Sammantridesprotokoll 1(17)

ESLOVS
2021-04-13
KOMMUN
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Plats och tid Emanuel Moller kl. 09:00-10:15
Beslutande Johan Andersson (S) (ordforande)
Catharina Malmborg (M) (vice ordférande)
Janet Andersson (S)
Fredrik Ottesen (SD)
Madeleine Atlas (C)
Ej tjdnstgorande Tony Hansson (S)
ersittare Bengt Andersson (M)
Cvetanka Bojcevska (SD)

Lars Holmstrom (V)
Sven-Olov Wallin (L)

Ovriga nirvarande Eva Hallberg (kommundirektor)
Anton Johansson (dmndsekreterare)
Asa Simonsson (chef tillvixtavdelningen )
Annika Lagerqvist (mark- och exploateringsingenjor) §44
Filip Preston (mark- och exploateringsingenjor) §45
Mikael Vallberg (planchef) §46
Torsten Helander (planarkitekt) §47
Moa Ahnberg (planarkitekt ) §48

Utses att justera Fredrik Ottesen (SD)
Justeringens plats o tid Stadshuset, 2021-04-26

Protokollet omfattar §842-49

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS
KOMMUN 2021-04-13

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Sekreterare

Anton Johansson
Ordforande

Johan Andersson (S)
Justerande

Fredrik Ottesen (SD)

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

Innehall

§42 Val av protokolljusterare

§43 Andring av foredragslistan

§44 Avslag pé foreslagna dndringar i markanvisning for Féreningstorget

§45 Forslag att godkinna servitutsavtal for vattenledning pa fastigheterna
Ortofta 15:4 och 21:16

§46 Planbesked for fastigheten Olycke 1:228, Eslévs kommun

§47 Samrad for detaljplan for fastigheten Abborren 9, Eslovs kommun

§48 Redovisning av samradsyttranden for fordjupad dversiktsplan for Ostra
Eslov

§49 Andring av sammantridestid for kommunstyrelsens arbetsutskotts

sammantride 27 april 2021

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS
KOMMUN 2021-04-13

Kommunstyrelsens arbetsutskott

§ 42
Val av protokolljusterare

Fredrik Ottesen (SD) utses att jamte ordforande justera dagens protokoll. Janet
Andersson (S) ersitter vid forhinder. Protokollet justeras den 20 april.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS
KOMMUN 2021-04-13

Kommunstyrelsens arbetsutskott

§43
Andring av foredragslistan

Andring av sammantridestid for kommunstyrelsens arbetsutskotts sammantriide 27
april 2021, laggs till som sista punkt pa dagordningen.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens arbetsutskott
§ 44 KS.2017.0350

Avslag pa foreslagna andringar i markanvisning for Féreningstorget

Arendebeskrivning

Inom Foreningstorget pagér ett exploateringsprojekt med syfte att utveckla omradet
med bostider i enlighet med gillande detaljplan. GBJ Bostadsutveckling AB har
utsetts till vinnare i1 utlyst markanvisningstavling for omradet, genom beslut i
kommunstyrelsens arbetsutskott den 15 oktober 2019. Mellan Eslovs kommun och
GBJ Bostadsutveckling AB har ett markanvisningsavtal tecknats.
Markanvisningsavtalet godkdndes genom beslut av kommunfullméktige den 15 juni
2020. Under markanvisningstiden har GBJ Bostadsutveckling AB ensamritt att
forhandla med kommunen om &verlatelse av marken pé Foreningstorget. GBJ
Bostadsutveckling ABs vinnande bidrag &r en bilaga till markanvisningsavtalet och
enligt avtalet ska GBJ Bostadsutveckling AB soka bygglov i enlighet med bidraget.
GBJ Bostadsutveckling AB har arbetat vidare med projektet bland annat genom
marknadsundersokningar. Bolaget har framfort att de vill gora vissa dndringar i
forhéllande till det vinnande bidraget. Enligt markanvisningsavtalet ska godkdnnande
av mindre avvikelser beslutas av kommunstyrelsens arbetsutskott.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Avslag pé foreslagna dndringar i markanvisning for
Foreningstorget
e Tavlingsbidrag 2 Markanvisning for Foreningstorget steg 2

e Markanvisningsavtal for byggritter pa Foreningstorget 1 Eslov, fastigheten Eslov
53:4
e Onskade revideringar av vinnande bidrag frin GBJ Bostadsutveckling AB

Beredning

Parkeringslosning och antal parkeringsplatser var ett av bedomningskriterierna i
markanvisningstivlingen, dir kommunen poédngterat vikten av att utnyttja
mojligheten att bygga ut killarplanet fullt ut och ddrmed fa sa ménga
parkeringsplatser som mdjligt. GBJ Bostadsutveckling AB redovisade flest
parkeringsplatser av alla inlimnade bidrag i steg 2 1 tavlingen. I det reviderade
forslaget redovisas ett mindre killarplan dn det fullt utbyggda som angetts tidigare.
Antalet parkeringsplatser har minskats frdn 70 till 60. Den reviderade skissen over
garaget innebdr en sdmre planlosning med svartillgdngliga och 1 vissa fall
otillgdngliga parkeringsplatser, vilket gor det tveksamt om den redovisade
planlésningen kommer att fungera. Det &r oklart hur tillgéngligheten till garaget
kommer att fungera, dd utgangarna fran tva av hissarna i den sodra byggnaden

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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omgirdas av p-platser. Lagenheterna i véstra byggnaden, som kommer att rikta sig
till dldre, kommer inte att na garaget fran hiss i egen byggnad. Minskningen av
killarplanet innebar att teknikutrymmen och forrad har flyttats upp 1 byggnaderna.
Dessa funktioner som inte kriaver ljus, bor med fordel 1 enlighet med vinnande
bidrag, forlaggas i kéllarplanet for att frigdra utrymme till ljuskrdvande funktioner
ovan mark. I det vinnande bidraget redovisades 173 cykelparkeringar i kéllarplan, 33
1 markniva och 44 pa gérden. I det reviderade forslaget redovisas cirka 40
cykelparkeringar pa garden. Det framgér inte hur resterande cykelparkeringar ska
16sas mer @n att cykelparkering ocksa kommer att finnas i kéllarplanet.

Boende maste ha mojlighet till utevistelse pa platser som inte &r allménna. I det
vinnande bidraget finns takterrasser, takparker och promenadslingor, vilket var en av
aspekterna med bidraget som tilltalade juryn och som gav bidraget spets. Den privata
innergarden dr liten och byggnationen runtomkring dr hog vilket leder till fa
soltimmar pa innergdrden. Takmiljon &r den enda solbelysta utemiljon och den plats
som ger mojlighet for de boende att vistas ute 1 enskildhet. Ytorna som redovisas i
det reviderade forslaget dr for sma for att tillfredsstilla de boendes behov av tillgdng
till ytor for utevistelse. Takmiljo med mojlighet till utevistelse pa den sodra
byggnaden ger dven liv at torget.

I det vinnande bidraget redovisas ett relativt 1agt tak pa den norra byggnaden. I det
reviderade forslaget har en vindsvéaning lagts till p4 denna byggnad vilket medfort att
taket blivit mycket hogt. Ur gestaltningssynpunkt innebédr det en forsdmring da taket
blir mycket dominerande. Andringen &r sannolikt en f5ljd av det minskade
kallarplanet som medfort behov av forrad ovan jord.

Pé balkongerna i gattet mellan den norra och den véstra byggnaden har ett
genomskinligt heltickande riacke bytts ut mot ett enklare racke. Ett heltdckande racke
har en dimpande effekt pa buller och vind. Denna &ndring innebér séledes inte bara
en negativ inverkan ur gestaltningssynpunkt utan har dven en negativ inverkan pa
gérdsmiljon.

Gestaltning och kvalitet var en av beddmningsgrunderna i tdvlingen. I det vinnande
bidraget anges att GBJ Bostadsutveckling AB framforallt kommer att jobba med
tegel och att Cortenstal kommer att anvéndas. Cortenstélet finns inte ldngre kvar,
fasadmaterialet in mot garden har bytts fran tegel till en cementskiva, balkongricken
1 glas har bytts till ricken 1 metall, promenadslingor och trad pé takterrasserna och
grona vaggarna finns inte kvar.

Hornet 1 nordvistra delen av omrédet ar viktigt ur stadsbyggnadssynpunkt. |
vinnande bidraget var hornet mer 6ppet med stora glaspartier och det fanns en tanke

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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om att ha en upplyst fasad. Istillet for cykelverkstad i hela norra delen av den vistra
byggnadens bottenplan delas detta utrymme nu och inhyser dven teknikutrymme i
Ostra delen, vilket inte bidrar till ndgot positivt for gatumiljon.

I det reviderade forslaget finns endast en gemensamhetslokal kvar. Lokalen finns i
den vistra byggnaden och GBJ Bostadsutveckling AB planerar att lokalen ska
anvindas av hela kvarteret.

Vikten av att den nya bebyggelsen ska stirka de kulturhistoriska vdrdena och tillfora
kvaliteter 1 stadsrummet for dagens och framtida generationer har betonats i
markanvisningstavlingen. Vid bedomningen av inkomna bidrag har stor vikt fasts vid
bebyggelsens gestaltning och arkitektoniska kvaliteter. Foreningstorget kommer pé
sikt att upplevas som en del av den centrala staden och byggnationen kommer till
stor del att definiera platsen. GBJ Bostadsutveckling AB har i sitt vinnande forslag
angett en hdg ambitionsnivé avseende gestaltningen. Andringarna som foreslas &r
avskalningar av mycket av det som gav det aktuella forslaget spets och som juryn
fann tilltalande med forslaget. Arendet har beretts pA Kommunledningskontoret i
samverkan med forvaltningen Miljé och Samhillsbyggnad.

Sammantaget gor Kommunledningskontoret bedomningen att de foreslagna
andringarna paverkar projektet pa ett sitt som innebér en betydande forsdmring
jamfort med det vinnande tdvlingsbidraget och foreslar darfor att &ndringarna inte
godkénns.

Yrkanden

Catharina Malmborg (M) yrkar med instimmande av Madeleine Atlas (C), Janet
Andersson (S) och Fredrik Ottesen (SD) bifall till Kommunledningskontorets forslag
till beslut.

Beslut

- Foreslagna dndringar av vinnande bidrag i markanvisning for Féreningstorget
avslés.

- Kommunledningskontoret ges i uppdrag att forhandla med GBJ Bostadsutveckling
AB kring mindre dndringar och att ta upp dndringar for godkénnande till
kommunstyrelsens arbetsutskott senast den 11 maj 2021.

Beslutet skickas till
GBJ Bostadsutveckling AB

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 45 KS.2021.0180

Forslag att godkadnna servitutsavtal for vattenledning pa fastigheterna
Ortofta 15:4 och 21:16

Arendebeskrivning

Nordic Sugar AB har behov av att ansluta en ny vattenledning till VA SYD:s
ledningsnit i Ortofta. For att nd anslutningspunkten behdver en ny ledning anliggas
som delvis berdr kommunal mark. Ett servitutsavtal som reglerar upplatelsen har
darfor tagits fram for godkdnnande.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Godkidnnande av servitutsavtal berdrande Ortofta 15:4 och
21:16

e Forslag till servitutsavtal berdrande Ortofta 15:4 och 21:16

e Kartmaterial dver den aktuella strickan, Ortofta 15:4 och 21:16

Beredning

Nordic Sugar AB har behov av att ansluta en ny vattenledning for leverans av
dricksvatten. VA SYD har anvisat en anslutningspunkt véster om fjarrvirmeverket i
Ortofta dit Nordic Sugar far dra sin servisledning. Servisledningen passerar
kommunal mark vid Sockerbruksvigen samt invid befintlig cykelvig fran vig 104
fram till sjilva anslutningspunkten pa Ortofta 21:16. Ett forslag till servitutsavtal har
tagits fram som ger Nordic Sugar ritt att anldgga, underhélla och fornya ledningen pa
kommunal mark.

Ledningen kommer forldggas under mark, i ytor som i detaljplan dr avsatt for allméint
andamal. Sérskilt grévtillstdnd far inhdmtas av férvaltningen Miljo och
Samhéllsbyggnad vid anldggningsarbetet.

Kommunledningskontoret foreslar att avtalet godkénns.

Yrkanden
Catharina Malmborg (M) yrkar med instimmande av Janet Andersson (S) och
Madeleine Atlas (C) bifall till Kommunledningskontorets forslag till beslut.

Beslut
- Servitutsavtal berdrande fastigheterna Ortofta 15:4 och 21:16 godkinns.

Beslutet skickas till
Nordic Sugar AB

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 46 KS.2021.0030
Planbesked for fastigheten Olycke 1:228, Eslévs kommun

Arendebeskrivning

Industritekniska gruppen AB har ansékt om planbesked for fastigheten Olycke 1:228
for Torget 1 Loberdd AB:s rdkning (ICA nidra). Ansdkan inkom den 5 januari 2021.
Foretaget vill utoka handelsverksamheten for att klara kundunderlaget for den starkt
tillvixande orten samt for att kunna forbéttra varumottagningslogistiken.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Positivt planbesked for fastigheten Olycke 1:228 i Loberdd,
Eslovs kommun

e Ansokan om planbesked Olycke 1:228

e Projektplan detaljplan for Olycke 1:228 i Loberdd, Eslévs kommun

Beredning

Loberod har en stadsméssig bykérna med rik kulturmiljo och god offentlig och
kommersiell service for sin storlek. Den hdga servicegraden gor byn attraktiv och
livskraftig. Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten for en tillbyggnad av
ICA néra i Loberdd. Omrédet ar planlagt sedan tidigare.

Kommunledningskontoret bedomer att det dr lampligt att ta fram en detaljplan for att
ICA nira 1 Loberdd ska kunna bygga ut och utvecklas. I dversiktsplanen ér den
aktuella fastigheten markerad som stadsbygd sa forslaget dr forenligt med géllande
oversiktsplan. En ny tillbyggnad kommer att ta en gronyta i ansprak som ligger inom
ICA-handlarens fastighet, men kommunledningskontoret bedomer att intresset att
utveckla verksamheten viger tyngre dn att behalla gronytan. Gronytan bestar av en
griasmatta sa dess framsta funktion &r att infiltrera och rena dagvatten. Gronytans
funktion som fOrsvinner vid exploateringen dr mojlig att kompensera och pa vilket
satt det ska ske kan utredas 1 samband med detaljplanen. I kommande planarbete
behover det dven undersdkas om det finns mojlighet att bevara bjorkallén.

Enligt befolkningsprognosen fran 2020 sa kommer Loberdd att 6ka med 62 personer
mellan 2019-2022. Den frimsta anledningen &r det 6kade bostadsbyggandet, som
framforallt sker 1 den Ostra delen av Loberdd 1 linje med dversiktsplanens intentioner.
Efter 2022 forvintas Loberdod dock ha en mycket mindre befolkningsdkning eftersom
bostadsbyggandet forvantas minska. En 6kning av invénarantalet i Loberdd kommer
utgora ytterligare ett 6kat kundunderlag for ICA néra 1 Loberdd. Att bibehdlla och
utveckla servicen 1 Loberdd ér viktigt.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunledningskontoret kommer att teckna planavtal med sdkande innan
planarbetet inleds och kommunledningskontoret avser att handlédgga detaljplanen
med standardforfarande.

Enligt modellen for prioritering av detaljplaner ska detaljplanen tilldelas prioritering
3 eftersom det inte dr tillrdckligt manga tillkommande arbetsplatser for att den ska
uppfylla kriterium for prioritering 1 eller 2. Det innebér att detaljplanen placeras i ko
efter planbeskedet och nér den pdbdrjas hanteras den som en detaljplan med prioritet
2. Starttiden for detaljplaner med prioritet 3 &r inom 2 ar efter beslut om positivt
planbesked.

Kommunledningskontoret har varit i kontakt med ICA-handlaren som har framfort
att detaljplanen bor tilldelas en hogre prioritering. Handlaren har framfort att den
fysiska arbetsmiljon inte dr bra, vilken kommer kunna forbéttras avsevért i och med
en tillbyggnad. De lyfter ocksé fram att det 6kade kundunderlaget gor att
verksamheten behdver utvecklas med utdkade volymer, vilket kréver att ytterligare
butiksyta tillkommer for verksamheten. Matafféren &r viktig for Loberdd och
utvecklingen av verksamheten behover ske sa snart som mojligt.

Yrkanden

Catharina Malmborg (M) yrkar med instimmande av Janet Andersson (S) och
Madeleine Atlas (C) bifall till Kommunledningskontorets forslag till beslut med
dndringen att detaljplan for Olycke 1:228 i Léberdd, Eslovs kommun prioriteras
upp fran prioritering 3 till prioritering 1.

Beslut

- Positivt planbesked ges for detaljplan for Olycke 1:228 i Loberdd, Eslovs kommun.
- Kommunledningskontoret ges i uppdrag att uppritta detaljplan for fastigheten
Olycke 1:228 i Loberdd, Eslovs kommun.

- Detaljplan for Olycke 1:228 i Loberdd, Eslovs kommun prioriteras upp fran
prioritering 3 till prioritering 1.

Beslutet skickas till

Sokande

VA SYD, registrator@vasyd.se

Réddningstjansten, info@rsyd.se

Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 47 KS.2018.0462

Samrad for detaljplan for fastigheten Abborren 9, Eslovs kommun

Arendebeskrivning

Sokanden inkom i augusti 2018 med begéran om planbesked for fastigheten
Abborren 9. Sokanden vill omvandla fastigheten till en plats for nya bostéder.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslot den 26 september 2017 enligt § 104

att bevilja positivt planbesked. Ett planforslag dr nu uppréttat och fardigt att sindas
pa samrad.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Samrad for detaljplan for Abborren 9, Eslovs kommun

e Planbeskrivning for Detaljplan for Abborren 9, Eslovs kommun, Skane lén,
samrad

e Plankarta for Detaljplan for Abborren 9, Eslovs kommun

Trafikbullerutredning Abboren 9, Tyrens 2021-02-11

Riskanalys kvarteret Abborren 9, Firetech 2021-02-15

Miljoteknisk markundersokning, Miljofirman Konsult AB, 2019-03-01

Undersokning om betydande miljopdverkan Abborren 9

Beredning

Inom planomradet géller stadsplan S47, laga kraft 13 mars 1951. Den anger industri
med en byggnadshdjd upp till 30 meter. For att kunna omvandla det aktuella omradet
till bostider krivs en ny detaljplan. En fortitning och stadsomvandling av Ostra
Eslovs centrala delar stimmer dverens med kommunens ambitioner i omrédet. I
Oversiktsplan Eslov 2035 ingér planomradet i det som har pekats ut som
stadsomvandlingsomrdde med dndrad markanvéndning och upp till 1600 nya
bostdder fram till ar 2035. Ny bebyggelse ska komplettera staden, stirka befintliga
varden och tillféra nya stadsmiljoer. Sérskild hidnsyn ska tas till vattenhantering,
buller, risk, fororeningar, gronstruktur, riksintresse for kulturmiljé och riksintresse
for kommunikationer. Detaljplanen dr forenlig med géllande 6versiktsplans
intentioner. Genomforande av planforslaget beddms inte komma att riskera en
betydande miljopéverkan varfor ingen ytterligare miljobedomning behovs.

Yrkanden
Catharina Malmborg (M) yrkar med instimmande av Janet Andersson (S) bifall till
Kommunledningskontorets forslag till beslut.

Beslut
- Detaljplan for Abborren 9, Eslovs kommun sidnds ut pd samrad frén och med 26
april till och med 28 juni 2021.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Beslutet skickas till
Sokanden
Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 48

Redovisning av samradsyttranden for fordjupad éversiktsplan for Ostra
Eslov

Planarkitekt Moa Ahnberg redogdr for samradsprocessen och inkomna synpunkter pa
fordjupad dversiktsplan for Ostra Eslov.

Samradsprocessen har genomforts under perioden oktober 2020 och december 2020.
Pop-uppmdéten, dialog med foreningar och foretag samt skyltning pa stan har
genomforts. Det har dven funnits mojlighet att limna synpunkter digitalt.

64 yttranden har inkommit totalt. Generellt framgér det av yttrandena att det anses
positivt att Ostra Eslov utvecklas, samt att det ir viktigt att det blir en blandad stad
dér man béade kan bo och verka. Exploateringsnivéerna, boendeformer, paverkan pa
akermark, naringsliv och tillganglighet har lyfts i yttrandena. Kommunala 6nskemal
har ringats in i form av moétesplatser, plats for trygghetsboende, LSS-boende och
skolverksamhet. Lénsstyrelsens synpunkter har lagt fokus vid fragor som ror sdkerhet
och hilsa, buller, paverkan pa riksintressen med mera.

Planeringen framover éar att oversiktsplanen ska gé ut pa granskning under
var/sommar 2021 for antagande och laga kraft host/vinter 2021.

Beslut
- Informationen laggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§49 KS.2020.0021

Andring av sammantridestid for kommunstyrelsens arbetsutskotts
sammantrade 27 april 2021

Arendebeskrivning
Kommunstyrelsens arbetsutskotts sammantride den 27 april 2021 krockar med andra
inplanerade sammantréidet.

Beredning
Kommunstyrelsens arbetsutskott har att besluta om ny sammantriadestid for
sammantriadet den 27 april 2021.

Yrkanden
Johan Andersson (S) yrkar att kommunstyrelsens arbetsutskotts ssmmantréde den 27
april 2021 klockan 09:00 flyttas till 26 april 2021 klockan 09:00.

Beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskotts sammantrade den 27 april 2021 klockan 09:00
flyttas till 26 april 2021 klockan 09:00.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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