Sammantridesprotokoll 1(28)

ESLOVS

2023-09-26
KOMMUN
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Plats och tid Emanuel Moller kl. 10:00-12:35
Beslutande Johan Andersson (S) (ordforande)

Catharina Malmborg (M) (vice ordférande)

Agneta Nilsson (S) §§129-135, §§137-140, §§142-143

Jasmina Muric (C)

Tony Hansson (S) §134 ersétter Anna Osvaldsson (KD) pga jav,
§136 ersdtter Agneta Nilsson (S) pga jav

Anna Osvaldsson (KD) §§129-133, §§135-140, §§142-143 ersitter

Fredrik Ottesen (SD)
Ej tjinstgorande Anna Lorentzson (L)
ersittare Tony Hansson (S) §§129-133, §135, §§137-140, §§142-143

Bengt Andersson (M) §§129-133, §§135-140, §§142-143

Ovriga nirvarande Eva Hallberg (kommundirektdr)
Christina Nilsson (ndmndsekreterare)
Katarina Borgstrand (avdelningschef)
Erik Hultgren (Svenskt Néaringsliv) §§129-131
Camilla Fahlstrom (ndringslivschef) §§129-131
Cecilia Wennersten (néringslivsstrateg) §§129-131
Kristina Thern (byggprojektchef SeF) §132
Henrik Holmelin (byggprojketledare SeF) §132
Niclas Spets (byggprojketledare SeF) §132
Liselotte Magnusson (avdelningschef SeF) §133
Karin Jonsson (projektledare MoS) §134
Mikael Westin (ekonom) §135
Torsten Helander (planarkitekt) §136
Annika Lagerqvist (mark- och exploateringsingenjor) §137
Alice Petersson (mark- och exploateringsingenjor) §§138-139
Mikael Vallberg (plan- och exploateringschef) §§138-140, §142

Utses att justera Jasmina Muric (C)
Justeringens plats o tid Kommunledningskontoret, 2023-10-02

Protokollet omfattar §§129-140, §§142-143

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens arbetsutskott

Sekreterare

Christina Nilsson
Ordforande

Johan Andersson (S)
Justerande

Jasmina Muric (C)

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Innehall

§129 Val av protokolljusterare

§130 Andring av foredragningslista

§131 Information om Svenskt Néringslivs arliga ranking av foretagsklimatet

§132 Information om pagéende byggprojekt pa Serviceférvaltningen samt
utvérdering av konceptforskolor

§133 Information fran Serviceforvaltningen om Karlsrobadet

§134 Marklov for kullar pa fastigheten Ostra Gardstanga 19:1, Eslovs
kommun

§135 Yttrande 6ver foreslagen budgetram 2024 samt flerarsplan 2025-2027

§136 Beslut om samrad for detaljplan for Gardsakra 2, Eslovs kommun

§137 Beslut om forfragan om nytt markanvisningsavtal for byggrétter pa
Foreningstorget, del av Eslov 53:4

§138 Godkinnande av arrendeavtal avseende tankstation pé fastigheten
Ellinge 36:2

§139 Information om prioritering av exploateringsprojekt 2023

§140 Uppf6ljning av prioritering av detaljplaner september 2023

§142 Yttrande 6ver utmérkning av kulturegendom enligt Haagkonventionen -
Medborgarhuset i Eslov

§143 Information om métet med Trafikverket

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 129
Val av protokolljusterare

Jasmina Muric (C) utses att jaimte ordfoérande justera dagens protokoll. Protokollet
justeras den 2 oktober 2023.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 130
Andring av foredragningslista

Information om Svenskt Néringslivs arliga ranking av foretagsklimatet laggs till som
drende 2. Yttrande 6ver utmirkning av kulturegendom - Medborgarhuset 1 Eslov
laggs till som drende 13. Information om mdtet med Trafikverket 14ggs till som
arende 14.

Beslut

- Foredragningslistan godkidnns med dndringen att information om Svenskt
Néringslivs arliga ranking av foretagsklimatet ldggs till som drende 2 och att yttrande
over utmirkning av kulturegendom - Medborgarhuset 1 Eslov laggs till som drende
13 samt att information om motet med Trafikverket laggs till som drende 14.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 131
Information om Svenskt Naringslivs arliga ranking av foretagsklimatet

Erik Hultgren frin Svenskt Niringsliv informerar om resultatet fran arets ranking av
lokalt foretagsklimat i Eslov. Svenskt Néringsliv rankar arligen foretagsklimatet i
landets kommuner. Rankingen baserar sig till tva tredjedelar pa en
enkdtundersokning, dér foretagare sjdlva far svara pa hur ndjda de &r med
kommunen. Detta kompletteras sedan med statistiska faktorer kring kommunen
utveckling och forutsittningar.

Eslovs kommun hamnar pa plats 98 av Sveriges kommuner vilket &r en
forbattring jamfort med 2022 d4 kommunen hamnade pé plats 103. For Skénes
kommuner hamnar Eslév pé plats 17 av 33 kommuner.

Foretagarnas betyg sitts pa skalan: 1 = Daligt, 2 = Inte helt godtagbart, 3 =
Godtagbart, 4 = Bra, 5 = Mycket bra, 6 = Utmaérkt.

Resultatet for samtliga enkitfragor visar att Eslov hamnar pa ett sammanfattande
omdome pa 3,6. Pa enkétfragorna om mobilnit och bredband samt konkurrens fran
kommunens verksamheter far kommunen ett resultat pa 4,0 och 4,1. Enkétfragan om
tillgang till relevant kompetens hamnar kommunen pa 2,8.

31 % av foretagen upplever att brottslighet/otrygghet paverkar dem negativt,
genomsnittet for Sverige dr 20 procent.

Foretagen fick mojlighet att vilja, bland flera svarsalternativ, vilka prioriterade
omraden som kommunen ska arbeta med for att forbéattra det lokala
foretagsklimatet och resultatet blev enligt nedan:

Minskad brottslighet och 6kad trygghet (59 %)

Fler som gar en yrkesutbildning (35 %)

Bittre forstaelse for foretagande hos kommunens beslutsfattare (33 %)
Forbattra det lokala végnitet (29 %)

Kortare handldggningstider (27 %)

Beslut
- Informationen laggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 132 KS.2023.0034

Information om pagaende byggprojekt pa Serviceforvaltningen samt
utvardering av konceptforskolor

Arendebeskrivning
Kristina Thern, byggprojektchef pa Serviceforvaltningen informerar kort om hur
pagéende byggprojekt forhaller sig till tidsplan och budget.

Henrik Holmelin och Niclas Spets, byggprojektledare, informerar om en utvdrdering
av konceptforskolor som Serviceforvaltningen har gjort. SKR (Sveriges kommuner
och regioner) och Adda har upphandlat ramavtal som gor det mojligt for kommuner
att bestélla nyckelfardiga forskolebyggnader. Eslovs kommun har tre
konceptforskolor, Violen, Bldsippan och Vitsippan och dessa ér avropade via Adda.
Som en del av utvérderingen har man intervjuat rektorer, pedagoger, méltidspersonal
och personal inom lokalvard och gjort ekonomiska uppfoljningar ddr man tittat pa
bland annat materialval, tilldggsbestillningar, utemiljo och utrustning.

Man har tagit fram en ekonomisk jamforelse med de tre konceptférskolor som
kommunen har byggt och jaimfort detta med om man bygger en forskola i egen regi.
Tillagg- och anpassningskostnaden dr véldigt hog pa konceptforskolorna jamfort med
en forskola som byggs i egen regi.

En skriftlig utvardering héller pa att tas fram och den kommer sen att skickas ut till
kommunstyrelsens arbetsutskott.

Beslut
- Informationen léggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande



Sammantridesprotokoll 8(28)

ESLOVS
KOMMUN 2023-09-26

Kommunstyrelsens arbetsutskott

§ 133 KS.2023.0034
Information fran Serviceférvaltningen om Karlsrobadet

Arendebeskrivning

Liselotte Magnusson, avdelningschef pa Serviceforvaltningen, informerar om de
uppkomna skadorna pé 25 meters inomhusbassidngen pd Karlsrobadet.
Serviceforvaltningen har dialog med entreprenoren for att komma fram till varfor
skadan har uppkommit och hur man ska atgirda den. Kultur och Fritid kommer
rapportera vilka konsekvenser och intéktsbortfall det innebar att bassingen inte kan
anvéndas och den rapporten berdknas vara klar inom kort.

Beslut
- Informationen laggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 134

Marklov fér kullar pa fastigheten Ostra Gardstanga 19:1, Eslévs
kommun

Arendebeskrivning

Milj6 och Samhéllsbyggnad har skt marklov. Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden ska inte fatta beslut i d&rende dér nimnden ocksa &r
sokande. Av den anledningen understills d&rendet kommunstyrelsen for beslut. Pa
kommunstyrelsens sammantrdade den 5 september 2023 delegerades beslutanderétten
till kommunstyrelsens arbetsutskott.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Marklov for kullar pa fastigheten Ostra Gardstinga
19 1(441371) (0) TMP

e Beslutsunderlag O Gardstanga 19 1(441372) (0) TMP

e Kommunstyrelsens beslut § 157, 2023 Marklov for kullar pé fastigheten Ostra
Gardstinga 19:1, Eslovs kommun

e Orienteringskarta O Gardsténga 19 1

Beredning

Ansokan avser marklov for markkullar pa kommande lekplatsomréde. Uppfyllnaden
till kullarna bestér av 6verskottsmassor efter borttagning av markvegetation och
jordman frén samma atgérd. En asfalterad gangbana skapas sé att lekomradet blir
tillgdngligt badde norrifrdn och vésterifran.

Atgirden gors inom detaljplan F2 ” Andring och utvidgning av byggnadsplanen for
Flyinge samhélle 1 Skarhults kommun, Malméhus 14n”, vilken blev faststélld av
lansstyrelsen den 11 mars 1965.

Marken dar kullarna ska anldggas dr bendmnd som park eller plantering i
detaljplanen. Ingen lovplikt f6r hdrdgérande av mark finns 1 detaljplanen.

Enligt Riksantikvariedmbetet ligger det en fornlimning i form av en sten- och
bronsédldersboplats som ar delvis undersokt i omradet dar markkullarna planeras.
Ingrepp i1 fornldmningar kriver tillstdnd fran lansstyrelsen. Lansstyrelsen ska
kontaktas 1 enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen (1988:950) for att sdkerstélla
om fornldmningen berdrs av marklovsatgérderna.

Berorda sakédgare
Atgirden har bedémts som planenlig och sakigare har av den anledningen inte horts.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Motivering
Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:

35 § Marklov ska ges for en atgédrd som

1. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestimmelser,

2. inte forhindrar eller forsvarar det berérda omradets anvdndning for bebyggelse,
3. inte medfor oldgenheter for anvéndningen av sddana anldggningar som anges i 13
§ L,

4. inte medfor storningar eller betydande oldgenheter for omgivningen, och

5. uppfyller de krav som

a) foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§, om lovet avser en atgéird
inom ett omrdde med detaljplan, eller

b) foljer av 2 kap. och 8 kap. 9-12 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser, om lovet avser en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan.

Marklov far ges till en dtgéird som endast innebér en liten avvikelse fran detaljplanen
eller omradesbestimmelserna, om avvikelsen dr forenlig med syftet med planen eller
bestimmelserna. Lag (2011:335).

11§ Det krdvs marklov for schaktning eller fyllning som inom ett omrade med
detaljplan avsevért dndrar hgjdlaget inom en tomt eller for mark inom en allmén
plats, om inte kommunen har bestimt annat i detaljplanen.

Om ett visst hojdlage for markytan ar bestimt 1 detaljplanen, kravs det trots forsta
stycket inte marklov for att hoja eller sinka markytan till den nivan. Lag (2014:900).

Av 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:

9 § En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pé ett sitt som ar [ampligt med
hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvédrdena pé platsen.
Tomten ska ordnas si att

1. naturforutséttningarna s langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en ldmpligt beldgen utfart eller annan utgédng fran tomten samt
anordningar som medger nddvindiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller 1 ndrheten av den i skélig utstrackning finns lampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférméga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat sétt anvéinda tomten, om det med hénsyn till terrdngen
och forhdllandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begrénsas.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader
eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det
pa tomten eller 1 ndrheten av den finnas tillrdckligt stor friyta som &r lamplig for lek
och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man 1 forsta hand ordna friyta.

12 § Det som géller 1 friga om tomter enligt 9-11 §§ ska 1 skélig utstrackning
tillimpas ocksa pa allminna platser och pa omraden for andra anldggningar dn
byggnader, dock att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga ska
kunna anvénda platsen eller omridet i den utstrackning som foljer av foreskrifter
meddelade med st6d av denna lag.

[~]
Lag (2011:335).

Férvaltningens bedémning i drendet

Atgiirden strider inte mot detaljplanen och bedéms uppfylla kraven om tillginglighet.
Vidare beaktas de naturvirden som finns pa platsen och atgérden bedoms inte bidra
till oldgenheter for omgivningen. Ovriga bestimmelser bedoms uppfyllas.
Forvaltningen foreslar att bevilja marklov.

Jav
Bengt Andersson (M) och Anna Osvaldsson (KD) anmailer jdv och deltar inte 1
handldggning och beslut 1 drendet.

Yrkanden
Catharina Malmborg (M), Agneta Nilsson (S) och Tony Hansson (S) yrkar bifall till
forslag till beslut.

Beslut

- Marklov beviljas med stod av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900).

- Négon certifierad kontrollansvarig behovs inte for dtgirden i enighet med 10 kap.
10 § 1 plan- och bygglagen jimte 7 kap. 5 § plan- och byggfoérordningen (2011:338).
Byggherrens egenkontroll enligt kontrollplan anses tillrdcklig. Beslut om
kontrollansvarig kan inte 6verklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och bygglagen.

- Tekniskt samrad anses uppenbart obehdvligt i drendet 1 enighet med 10 kap. 14 § 2
plan- och bygglagen. Beslut om tekniskt samrad kan inte 6verklagas, 13 kap. 2 § 6
plan- och bygglagen. Information om komplettering infor startbesked bifogas (se
sidan 5 av 6).

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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- Enligt faststilld taxa antagen av kommunfullmiktige den 25 januari 2021 § 11
utgor avgift for lov och avgift for tekniskt genomforande totalt 2 100 kronor.

Beslutet kan overklagas till Lansstyrelsen i Skane lan

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till kommunstyrelsen i
Eslov. For att overklagandet ska kunna provas méste handlingarna ha kommit in
senast tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Ange diarienummer pa
arendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfor du anser att beslutet ar
felaktigt samt pa vilket sétt du vill att beslutet ska &dndras. Bifoga handlingar eller
annat som stddjer din uppfattning.

Ett beslut om att ge lov eller positivt forhandsbesked kungdrs 1 Post- och Inrikes
Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berdrda sakiigare kommer da att
informeras.

Upplysningar

- Atgiirder fér inte pabdrjas innan kommunstyrelsens arbetsutskott limnat ett
startbesked, 10 kap. 3 § plan-och bygglagen.

- Enligt 9 kapitlet 42 a § plan-och bygglagen far ett lov verkstéllas fyra veckor efter
det att beslutet har kungjorts 1 Post- och Inrikes Tidningar &ven om beslutet inte
vunnit laga kraft.

- Atgirder som pabdrjas innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.

- Atgiirden ska ha pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem &r frn den dag som
beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

- Atgiirden kriver tillstind fran fastighetsiigaren.

- Atgiirden kréver tillstdnd fran linsstyrelsen for ingrepp i fornlimning.

- Planering av mark vid tomtgréns ska ske i samrdd med beroérda markégare sa att
ytvatten inte kan rinna in pa angransande tomter.

- Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervérdesskatt betalas inte pa
avgiften.

Komplettering infor startbesked

For att kommunstyrelsens arbetsutskott ska kunna ta beslut om startbesked behdver
ett forslag till kontrollplan med tillhérande riskbeddmning inkomma. Mer
information och mallar for riskbedomning och kontrollplan finns pé linken nedan:
https://eslov.se/bygga-bo-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/riskbedomning-
kontrollplan-och-kontrollansvarig/

Atgiirden fér inte paborjas innan startbesked har getts och startbesked kan inte ges
innan ansdkan har kompletterats med ovanstaende.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Vid fragor ber vi dig kontakta oss via e-post bygglov(@eslov.se eller direkt till
handlaggaren.

Beslutet skickas till
Kart- och bygglovsavdelningen

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 135 KS.2023.0002

Yttrande over foreslagen budgetram 2024 samt flerarsplan 2025-2027

Arendebeskrivning

Budgetberedningen har upprittat forslag till ramar avseende budgetar 2024 och
flerarsplan 2025-2027. Ndmnderna och kommunstyrelsen har att yttra sig dver
forslaget.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Yttrande 6ver foreslagen budgetram 2024 samt flerarsplan
2025-2027
e Budgetyttrande for kommunstyrelsen/Kommunledningskontoret 2024

Beredning

I yttrandet beskrivs det hur Kommunledningskontoret planera att anvinda tilldelad
budget. I véintan pa att nya mal faststdlls kommer kommunstyrelsen ldgga stort fokus
pa omradena bostadsbyggnation, niringslivsfragor samt digitalisering. I yttrandet
lyfts det 4ven fram behov som inte tdcks av forslaget.

Foreslagen budgetram 2024 samt flerarsplan 2025-2027 har samverkats med
FOSAM den 13 september 2023, utan erinran.

Beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att dversdnda yttrandet over foreslagen
budgetram 2024 samt flerdrsplan 2025-2027 till kommunstyrelsen.

Ej deltagande i beslut
Jasmina Muric (C) och Anna Osvaldsson (KD) avstar fran att delta i beslutet.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 136 KS.2019.0551

Beslut om samrad for detaljplan for Gardsakra 2, Eslovs kommun

Arendebeskrivning

Eslovs Bostads AB har den 17 december 2019 § 173 beviljats positivt planbesked for
fastigheten Gérdsékra 2. S6kanden onskar mojliggdra tillkommande bostéder pd en
del av fastigheten. Kommunledningskontoret uppréttade ett planforslag, med hjélp av
konsulter, som kommunstyrelsens arbetsutskott, den 20 juni 2023 § 99,
aterremitterade pa grund av otydligheter om parkeringslosningar. Planforslaget har
nu fortydligats och ligger fardigt for samradsbeslut.

Beslutsunderlag

o Forslag till beslut; Beslut om samrad for Detaljplan for Gardsakra 2, Eslovs
kommun

e Plankarta med bestimmelser, illustrationsplan och grundkarta for Gardsékra 2.
Samrad

Planbeskrivning for detaljplan for Gardsékra 2. Samrad
Undersokning om betydande miljopaverkan for Gardsakra 2
Antikvarisk forstudie for Gardsakra 2

Trafikbullerutredning till detaljplan pd Gardsékra 2
Dagvatten- och skyfallsutredning f6r Gardsakra 2

e Oversiktlig geoteknisk och miljdundersokning for Gardsakra 2

Beredning

Befintliga Gardsékra har en sirskild karaktir med relativt hog exploatering, manga
gemensamma funktioner och ytor, bade utvindigt och inviandigt. Kvarvarande mark
och utemiljo ar relativt begrénsad. I en del av ursprungligt tilltdnkt planomrade gér
en huvudledning for avlopp, vilken visat sig svar att flytta. Planforslag har tagit fasta
pé dessa fragor, varfor tilltankt bebyggelse tvingats minska ndgot. Bidragande till
detta dr ocksa behovet att ordna tillrdckligt med ytor for utemiljoer och parkering.

Planforslaget ger forutséttningarna for en fortsatt, med befintliga Gardsékra, storre
gemensam utemiljo och gemensam parkering. Ny bebyggelse inskrinker sig till
nuvarande parkeringsplats. Denna bebyggs till en knapp femtedel med upp till sex
vaningar. Planforslaget tillfor pé resterande fyra femtedelar, en for omradet
gemensam tradgardsyta pd ett planterbart bjdlklag. Under hus och tradgard ges
fortsatt plats for bilar. En mindre yta, planlagd som parkering i gidllande plan, tillfors
planomridet som gemensam parkering. Omradet ges 1 Oster ett tjugotal meter
planterad forgardsmark, som ocksa fungerar som angoring och infart till
underjordiskt garage.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunstyrelsens arbetsutskott dnskade i sin aterremittering fortydliganden av
parkeringsfragorna. Detta har nu gjorts framfor allt genom att planbeskrivning pa
sidan 10 och 11 fortydligats. Vidare har den av misstag tidigare bifogade
parkeringsutredning utgatt ur beslutsunderlaget da den beskriver alternativa
parkeringsldsningar utanfor planomrade som inte ar aktuella.

Forslaget innebir 1 korthet att P-norm for bade nytillkommande som kvarvarande
Gardsakra uppfylls genom skarpa krav i planen. Harutover mojliggor planen
ytterligare 63 parkeringsplatser inom planomradet, vilka kan anvéndas av boende i
bade befintlig och nytillkommande bebyggelse.

Jav
Agneta Nilsson (S) anméler jdv och deltar inte 1 handlaggning och beslut 1 drendet.

Yrkanden
Catharina Malmborg (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att sinda Detaljplan for Gardsakra 2 pa
samrad.

- Senast den 22 november 2023 ska samradet vara slut.

Beslutet skickas till
Sokanden
VA SYD

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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KOMMUN
Kommunstyrelsens arbetsutskott
§ 137 KS.2017.0350

Beslut om forfragan om nytt markanvisningsavtal for byggratter pa
Foreningstorget, del av Eslov 53:4

Arendebeskrivning

Den 15 juni 2020 beslutade kommunfullmaiktige § 51 om godkdnnande av
markanvisningsavtal mellan Eslovs kommun och GBJ Bostadsutveckling AB. GBJ
Bostadsutveckling AB framforde under varen 2021 att de ville gora dndringar i det
vinnande bidraget. Reviderade dndringar av vinnande bidrag godkéndes av
kommunstyrelsens arbetsutskott den 26 augusti 2021 § 115.

I september 2022 meddelade GBJ Bostadsutveckling AB att de i nuldget inte har
forutséttningar att realisera projektet pa Foreningstorget. GBJ Bostadsutveckling AB
har inkommit med en forfrigan om forlingning av markanvisningen for Eslov Algen
1.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Beslut om forfragan om nytt markanvisningsavtal for
byggritter pa Foreningstorget

e Forfrdgan om forlingning av markanvisning

e Oversiktskarta ver Eslov Algen 1

e Skrivelse avseende exploateringsprojektet pa Foreningstorget fran GBJ
Bostadsutveckling AB

Beredning

GBJ Bostadsutveckling AB har inte forutsittningar att realisera projektet pa
Foreningstorget 1 nulédget till f61jd av att byggbranschen under en lidngre tid brottats
med kraftigt 6kade byggkostnader till foljd av global ravarubrist och hog efterfragan.
Under det ar som bostéderna i projektet varit till salu har den ekonomiska kalkylen
dndrats fundamentalt. De ekonomiska forutsattningarna for koparna har éndrats
utifran det rddande vérldslaget med hog inflation, hdga energipriser och snabbt
stigande rdanta. GBJ Bostadsutveckling AB ér fortsatt intresserade av att forverkliga
projektet pa Foreningstorget och onskar forldnga markanvisningen for en period om
24 ménader.

Nuvarande avtalsforhdllande

Markanvisningsavtalet avseende kvartersmark inom Foreningstorget mellan GBJ
Bostadsutveckling AB och Eslovs kommun 16pte ut den 31 oktober 2021. Mellan
kommunen och GBJ Bostadsutveckling AB finns i dagsldget inget gillande avtal.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Ett markanvisningsavtal ger en exploator en ensamrétt att under en viss tid och under
vissa forutsattningar forhandla med kommunen om ett kop av den aktuella marken.
Vid tecknande av markanvisningsavtal med en exploator finns inga garantier for att
marken kommer att forvirvas och byggnationen forverkligas. Kommunen ar dock
bunden under markanvisningstiden att inte inleda férhandlingar med andra
exploatorer.

Bygglov och byggnation

Den 25 maj 2022 § 83 beslutade miljo- och samhillsbyggnadsndmnden att bevilja
bygglov for byggnationen inom Eslév Algen 1. Bygglovet dverklagades.
Lansstyrelsen beslutade att upphéva bygglovet och dtervisa bygglovet till milj6- och
samhillsbyggnadsndmnden for fornyad handlédggning. Milj6- och
samhillsbyggnadsndmnden beslutade den 31 augusti 2022 § 124 att pa nytt bevilja
bygglov for byggnationen pa Eslov Algen 1. Aven detta beslut verklagades.
Lénsstyrelsen beslutade att avsla dverklagandet och bygglovet har fatt laga kraft.

I GBJ Bostadsutveckling ABs skrivelse framgér att det kommer att krdvas en
bearbetning av innehall och utformning av projektet for att projektet ska vara
relevant s& som marknaden kommer att se ut framdver. Ytterligare revideringar i
vinnande bidrag kommer séledes att krdvas for att bolaget ska kunna genomfora
byggnationen. I nuldget dr det inte klart vad detta innebdr men kan enligt GBJ
Bostadsutveckling AB komma att avse exempelvis ldgenhetsstorlekar och
etappindelningar. Bolaget avser inte att bygga i enlighet med det bygglov som
beviljats.

Ny markanvisningstévling

Enligt kommunens riktlinjer for markanvisningar arbetar kommunen med
markanvisningar frimst pa tva sitt, 5ppna anbud eller direktanvisning. Oppna anbud
ar standard och direktanvisningar anvénds 1 undantagsfall. Om inget nytt
markanvisningsavtal tecknas med GBJ Bostadsutveckling AB foreslar
Kommunledningskontoret att kommunen anordnar en ny markanvisningstavling.

Det réder stor osédkerhet kring hur inflation, rdntor med mera kommer att utvecklas
framover. Detta har en stor paverkan pa de foretag som bygger bostidder och
bostadsmarknaden, som svalnat och blivit avvaktande. En ny markanvisningstdvling
bor dirfor avvakta tills det ekonomiska ldget stabiliserats.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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En ny markanvisning kraver mycket interna resurser och kommer att pdverka
framdriften av andra projekt.

Ledningsflyttar

Inom kvartersmarken, Eslév Algen 1, finns ledningar som méste liggas om i
omkringliggande gator. Kommunen planerar att bygga om gatorna runt
Foreningstorget under 2024. Enligt forutsittningarna i markanvisningstévlingen ska
exploatdren ansvara for och bekosta ledningsflyttar som &r nddvéndiga for att
marken ska kunna bebyggas. Omldggning av ledningarna bor ske i samband med
ombyggnad av gatorna for att nybyggda gator inte ska griavas upp nir
kvartersmarken bebyggs. For ett smidigt genomforande och for att nybyggda gator
inte ska griavas upp kommer kommunen att genomfora ledningsflyttarna vid
entreprenaden for omkringliggande gator.

Vid utlysande av en ny markanvisningstivling kommer alltsa forutsittningarna
avseende ledningsflyttar att vara annorlunda 4n vid den forsta tdvlingen. Ledningarna
kommer att vara ersatta i allmén plats nir marken overléts. Att ledningsflyttar inte
ska belasta kdparen kan avspeglas i ett hdgre erbjudet pris 4n om exploatdren ska
bekosta och utfora ledningsflyttarna.

Anvindning av Foreningstorget fram till exploatering

Till dess detaljplanen f6r Foreningstorget dar genomférd kommer pagéende
markanvandning i1 form av parkering och torg, att fortsitta pd Foreningstorget. I
samband med ombyggnaden av omgivande gator kommer del av ytan att anvindas
for etablering, det vill sdga uppstéllning av arbetsbodar, entreprenadmaskiner,
material med mera. S& linge marken anviands som allmén plats ansvarar Milj6é och
Samhillsbyggnad for drift och underhall.

Slutsats

Kommunledningskontoret hade girna sett att ett nytt markanvisningsavtal tecknats
med GBJ Bostadsutveckling AB under forutsittning att byggnation sker i enlighet
med vinnande bidrag med de dndringar som redan godkénts av kommunstyrelsens
arbetsutskott. Da GBJ Bostadsutveckling AB avser att gora ytterligare bearbetningar
av projektets innehall och utformning, och det i dagslaget dr osdkert vilka dndringar
det kan komma att innebira, bedomer Kommunledningskontoret att ett nytt
markanvisningsavtal inte bor tecknas med bolaget. Bolaget dr naturligtvis vilkommet
att delta i en ny markanvisningstivling for byggritterna pa Foreningstorget.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Yrkanden
Catharina Malmborg (M) och Agneta Nilsson (S) yrkar bifall till forvaltningens
forslag till beslut.

Beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att avsla forfrdgan om tecknande av nytt
markanvisningsavtal mellan kommunen och GBJ Bostadsutveckling AB avseende
fastigheten Eslov Algen 1.

Beslutet skickas till
GBJ Bostadsutveckling AB

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 138 KS.2023.0362

Godkannande av arrendeavtal avseende tankstation pa fastigheten
Ellinge 36:2

Arendebeskrivning

VA SYD ska anlidgga en tankstation for tekniskt vatten i ndrheten av reningsverket.
Tankstationen har fétt bygglov och ska anldggas pa fastigheten Eslov Ellinge 36:2.
Kommunledningskontoret har tagit fram ett arrendeavtal for att sékra rittigheten till
marken.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Forslag att godkdnna arrendeavtal avseende tankstation pa
fastigheten Eslov Ellinge 36:2

e Forslag pé arrendeavtal avseende tankstation pé fastigheten Ellinge 36:2

e Oversiktskarta. Arrendeavtal avseende tankstation pa fastigheten Ellinge 36:2

Beredning

Kommunen uppléter rétt for VA SYD att uppfora, underhélla och bibehélla
anldggning for tankstation for tekniskt vatten med tillhérande anordningar.
Upplatelsen giller for en tid av fem ar. Om avtalet inte sédgs upp sa forlings det pa ett
ar 1 sander. VA SYD fér ocksa4 ritt att anlégga, underhalla och bibehalla ledningar till
tankstationen. Denna réttighet regleras med ett servitut i arrendeavtalet.
Tankstationen placeras pd mark som ar kvartersmark i gillande detaljplan. Det pagar
en utredning kring VA SYD:s befintliga anlédggningar. Kommunen planerar att
Overlata vissa fastigheter till VA SYD och uppritta arrendeavtal for andra
anldggningar. Kommunledningskontoret har i detta projekt 1atit ta fram en utredning
kring arrendeavgifter. Utredarna foreslar i utredningen en avgift pa 6 kronor per
kvadratmeter for arrenden inom planlagt omrade. Kommunledningskontoret bedomer
att det dr rimligt att utgd ifrdn den framtagna utredningen kring arrendeavgifter i
aktuellt avtal. Arrendeavgiften blir 3 780 kronor per ar.

Beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkénna arrendeavtal avseende
tankstation pa fastigheten Ellinge 36:2.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret
VA SYD

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 139 KS.2023.0041
Information om prioritering av exploateringsprojekt 2023

Arendebeskrivning

Alice Petersson, mark- och exploateringsingenjor, informerar om prioritering av
exploateringsprojekt. Just nu finns det cirka 35 pidgaende exploateringsprojekt som
kommunen arbetar med. Av dessa 35 dr kommunen exploatér/markégare i 18
stycken och resterade 17 dr det privata exploatdrer/markégare. Alice gar igenom de
olika exploateringsprojekten och vilken prioritering de har, som bland annat
Marieholm Tegelbruksomradet och Berga Tradgérdsstad som har prioritet 1.

Beslut
- Informationen laggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 140 KS.2023.0043

Uppfdljning av prioritering av detaljplaner september 2023

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 4 oktober 2022, § 187, att anta en riktlinje for
prioritering av detaljplaner. I riktlinjen star:

- Beslut om prioritering av enskilda detaljplaner kommer att fattas av
kommunstyrelsens arbetsutskott i samband med nér en detaljplan lyfts for beslut om
planbesked och planuppdrag.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott ska informeras om prioriteringar och framdrift av
detaljplanedrenden 2 ggr/ar.

Kommunledningskontoret informerar dérfor i detta drende om hur kommunens
detaljplaner &r prioriterade och hur de preliminira tidplanerna ser ut for
detaljplanerna.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut: Uppfoljning av prioritering av detaljplaner
Borttagen pa grund av personuppgifter.

Borttagen pé grund av personuppgifter.

Karta 6ver Vistra Eslov

Karta over Ostra Eslov

Karta 6ver Marieholm

Karta 6ver Flyinge

Karta 6ver Stehag

Karta over Viggarp

Karta 6ver Loberod

Antagen riktlinje avseende Prioritering av detaljplaner

Beredning

Prioriteringen av detaljplaner fungerar bra utifran tvd aspekter:

- Det finns en tydlig ordning for vilka detaljplaner som Kommunledningskontoret
ska arbeta med.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott styr vilka detaljplaner som
Kommunledningskontoret arbetar med.

Prioriteringen av detaljplaner fungerar ddremot inte bra ndr man ser till de uppsatta
madlen for hur ldng tid en detaljplan ska ta att ta fram. Det beror pa ett antal faktorer:
- Antalet pagdende detaljplaner gor att handldggarna samtidigt behover hantera
manga detaljplaner. For att ha en maximalt effektiv hantering bor varje handlaggare

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ha tva stora detaljplaner eller fyra sma.

- Ménga detaljplaner &r stora, till exempel pagér atta detaljplaner med 100 eller fler
bostéider.

- Detaljplanhandldggare behover arbeta med andra fragor som édr relaterade till
planering.

- Exploatorer har avvaktat med att skriva pd plankostnadsavtal, vilket har gjort att
detaljplaner inte har kunnat paborjats nér det var planerat.

- Exploatorer har avvaktat med att ta fram nddvindiga utredningar.

- Exploateringsavtal for detaljplaner med enskilt huvudmannaskap av allmén
platsmark, dir kommunen dr VA huvudman, dr mycket komplicerade att 16sa. Det
har lett till att sjdlva detaljplanearbetet har behdvt exploateringsavtal.

De uppsatta tiderna for att ta fram detaljplaner, i riktlinjen f6r prioritering av
detaljplaner, dr ocksa satta utifrdn mycket hoga ambitioner om framdrift. Sannolikt
bor tiderna dndras for att bli realistiska att uppna.

Under 2023 har det hittills kommit in fyra planbesked, varav tva har getts positiva
planbesked. Det innebér att kommunen sannolikt kommer att minska kon av
detaljplaner under 2023, precis som under 2022 ndr manga detaljplaner blev antagna.
Den nya plantaxan har dnnu inte gett ordentlig paverkan pd ekonomin eftersom
kommunen har manga detaljplaner som startades innan den antogs.

Under 2023 har hittills 3 detaljplaner vunnit laga kraft. Under 2023 har 9 detaljplaner
varit eller beslutats att skickas ut for samrad eller granskning och ytterligare 7 ar
planerade att beslutas for samrdd eller granskning. Kommunledningskontoret menar
dérfor att framdriften har varit bra. Kommunledningskontoret bedémer, mot
bakgrund av ett minskat antal detaljplaner och béttre ekonomi for framtagandet, att
forutséttningar for en framdrift i enlighet med malen i riktlinjen kommer att 6ka
framover.

Beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott godkidnner informationen.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 142 KS.2023.0525

Yttrande over utmarkning av kulturegendom enligt Haagkonventionen -
Medborgarhuset i Eslov

Arendebeskrivning

Lénsstyrelsen foresldr att Medborgarhuset ska mérkas ut som kulturegendom enligt
Haagkonventionen om skydd for kulturegendom i hdndelse av vdpnad konflikt.
Enligt konvention betecknas kulturegendom som egendom som &r av stor betydelse
for varje folks kulturarv. Lansstyrelsen har gjort ett urval pa runt 60 objekt som ar
aktuella att mérkas ut 1 Skane ldn. Lansstyrelsen samrader darfor med Eslovs
kommun i fragan om kommunen har ndgot att erinra mot att Lansstyrelsen fortecknar
och marker ut Medborgarhuset i Eslov. Svaret ska vara inlamnat senast den 3 oktober
2023.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Markning av Medborgarhuset som kulturegendom enligt
Haagkonventionen
e Redogorelse for Lansstyrelsens arbete med utmérkning av kulturegendom

Beredning

I bilagan till detta drende star: "For fastighetsdgare innebér detta primért att det
kommer att sdttas upp skyltar vid egendomen. Lénsstyrelsen kan komma att vilja
upprétta avtal med markégare om dversyn och skotsel av skyltarna. Utméarkningen
och skyltningen &r ett sitt att gora det kédnt vilka objekt som &r av stor betydelse for
vart kulturarv. Det finns inga tillkommande skyldigheter eller atagande som stélls pa
fastighetsdgaren, varken 1 fredstid eller hojd beredskap.”

Kraven pa Eslovs kommuns organisation ar saledes 1 stort sett obefintliga om
Medborgarhuset mérks ut som kulturegendom enligt Haagkonventionen. De insatser
som kommunen kan komma att dldggas handlar om ett fatal arbetstimmar.
Medborgarhuset ér en viktig byggnad for kommunen och en byggnad som
kommunen har gjort stora anstrangningar for att bygga, renovera och skota driften
av. Skyddet av Medborgarhuset kommer att stirkas om det mérks ut enligt ovan.

Kommunledningskontoret konstaterar att det ar glddjande att Medborgarhusets
betydelse ytterligare uppmarksammas och gér bedomningen att fordelarna vida
overstiger kostnaderna for de arbetstimmar som kan bli aktuella. Férdelarna ar
skyddet av byggnaden vid héndelse av krig och den uppmérksamhet som statusen
som kulturegendom enligt Haagkonventionen innebér.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunledningskontoret foreslar darfor att Eslov ska svara Lansstyrelsen: Eslovs
kommun har inget att erinra mot att Lansstyrelsen fortecknar och mérker ut
Medborgarhuset 1 Eslov.

Beslut
- Eslovs kommun har inget att erinra mot att Lénsstyrelsen fortecknar och marker ut
Medborgarhuset 1 Eslév som kulturegendom enligt Haagkonventionen.

Beslutet skickas till
Lansstyrelsen 1 Skane
Kultur och Fritid

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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§ 143
Information om motet med Trafikverket

Eva Hallberg, kommundirektor, informerar om métet man haft med Trafikverket den
26 september 2023.

Beslut
- Informationen léggs till handlingarna.

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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