ES LOVS Kallelse 1 (230)

KOMMUN

Kallelse till sammantrade med Kommunstyrelsens
arbetsutskott

Datum och tid: 2023-09-26, klockan 10:00
Plats: Emanuel Moéller

Forhinder anmadls till Christina Nilsson, christina.nilsson3@eslov.se, 0413-62124

Ordforande
Johan Andersson (S)
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KOMMUN

1. Val av protokolljusterare
2. Information om pigiende byggprojekt pa Kristina Thern, Henrik
Serviceforvaltningen samt utvirdering av Holmelin och Niclas
konceptforskolor (KS.2023.0034) Spets (SeF) (Dragning)
10:05
Beslutsunderlag
e SeF Konceptutvirdering 2023-08-16
3. Information fran Serviceforvaltningen om Liselotte Magnusson
Karlsrobadet (KS.2023.0034) (SeF) (Dragning) 10:20
4. Marklov for kullar pa fastigheten Ostra Karin Jonsson (MoS)
Gérdstianga 19:1, Eslovs kommun (Tillgénglig for fragor)
10:30

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Marklov for kullar pa fastigheten Ostra Gérdstinga
19 1(441371) (0) TMP

e Beslutsunderlag O Gardstinga 19_1(441372) (0)_TMP

e Kommunstyrelsens beslut § 157, 2023 Marklov for kullar pa fastigheten
Ostra Gardstinga 19:1, Eslovs kommun

e Orienteringskarta O Gardstinga 19 1

S. Yttrande over foreslagen budgetram 2024 samt Mikael Westin
flerarsplan 2025-2027 (KS.2023.0002) (Dragning) 10:35
Beslutsunderlag

o Forslag till beslut; Yttrande 6ver foreslagen budgetram 2024 samt
flerarsplan 2025-2027
e Budgetyttrande for kommunstyrelsen/Kommunledningskontoret 2024



Kallelse 3 (230)
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KOMMUN
6. Beslut om samrad for detaljplan for Gardsakra 2, Torsten Helander
Eslovs kommun (KS.2019.0551) (Tillgénglig for fragor)
10:50
Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Beslut om samrad for Detaljplan for Girdsakra 2,
Eslovs kommun

e Plankarta med bestimmelser, illustrationsplan och grundkarta for
Gardsédkra 2. Samrad

e Planbeskrivning for detaljplan for Gardsékra 2. Samrad
e Undersdkning om betydande miljopaverkan for Gardsakra 2
e Antikvarisk forstudie for Gardsékra 2
e Trafikbullerutredning till detaljplan pa Gérdsakra 2
e Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsékra 2
e Oversiktlig geoteknisk och miljdundersokning for Gardsakra 2
7. Beslut om forfrigan om nytt markanvisningsavtal  Annika Lagerqvist
for byggriitter pa Foreningstorget, del av Eslov (Tillgénglig for fragor)
53:4 (KS.2017.0350) 10:55
Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Beslut om forfrdgan om nytt markanvisningsavtal for
byggritter pa Foreningstorget

e Forfrigan om forlingning av markanvisning

e Oversiktskarta ver Eslov Algen 1

e Skrivelse avseende exploateringsprojektet pa Foreningstorget frdn GBJ

Bostadsutveckling AB
8. Godkiannande av arrendeavtal avseende Alice Petersson
tankstation pa fastigheten Ellinge 36:2 (Tillgénglig for fragor)
(KS.2023.0362) 11:00
Beslutsunderlag

o Forslag till beslut; Forslag att godkénna arrendeavtal avseende
tankstation pé fastigheten Eslov Ellinge 36:2
e Forslag pa arrendeavtal avseende tankstation pa fastigheten Ellinge 36:2

o Oversiktskarta. Arrendeavtal avseende tankstation pa fastigheten Ellinge
36:2

9. Information om prioritering av Alice Petersson
exploateringsprojekt 2023 (KS.2023.0041) (Dragning) 71:05
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10. Uppfoljning av prioritering av detaljplaner Mikael Vallberg
september 2023 (KS.2023.0043) (Dragning) 71:20
Beslutsunderlag

e Forslag till beslut: Uppfoljning av prioritering av detaljplaner
e Del I, Prioriteringslista for detaljplaner september 2023
e Del 2, Prioriteringslista for detaljplaner september 2023
Karta over Vistra Eslov

Karta over Ostra Eslov

Karta 6ver Marieholm

Karta over Flyinge

Karta over Stehag

Karta over Viggarp

Karta 6ver Loberdd

Antagen riktlinje avseende Prioritering av detaljplaner

11. Eslovs kommuns byggnadsvardspris 2023 Mikael Vallberg
(KS.2023.0449) (Dragning) 11:45
Beslutsunderlag

o Forslag till beslut; Eslovs kommuns byggnadsvérdspris 2023



17 (230)

Marklov for kullar pa fastigheten Ostra
Gardstanga 19:1, Eslovs kommun

4



ESLOVS BYGG.2023-000234
KOMMUN

2023-08-23

Magnus Pettersson Kommunstyrelsen
0413-627 09

Magnus.pettersson@eslov.se

I¥I9aqklov for kullar pa fastigheten Ostra Gardstanga

Arendebeskrivning

Milj6 och Samhillsbyggnad har sokt marklov. Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden ska inte fatta beslut i d&rende ddr nimnden ocksa &r
sOkande. Av den anledningen understills d&rendet kommunstyrelsen for beslut.

Beslutsunderlag

Karta 2023-06-20

Ansokan 2023-06-20
Markplaneringsritning 2023-06-28
Markplaneringsritning 2023-06-28

Beredning

Ansokan avser marklov for markkullar pd kommande lekplatsomride. Uppfyllnaden
till kullarna bestar av 6verskottsmassor efter borttagning av markvegetation och
jordman frdn samma atgérd. En asfalterad gdngbana skapas sé att lekomradet blir
tillgédngligt bdde norrifrdn och visterifran.

Atgirden gors inom detaljplan F2 ” Andring och utvidgning av byggnadsplanen for
Flyinge samhille 1 Skarhults kommun, Malmé&hus ldn”, vilken blev faststélld av
lansstyrelsen den 11 mars 1965.

Marken dar kullarna ska anldggas dr bendmnd som park eller plantering i
detaljplanen. Ingen lovplikt for hardgérande av mark finns i detaljplanen.

Enligt Riksantikvarieimbetet ligger det en fornlimning i form av en sten- och
bronséldersboplats som &r delvis undersokt i omrddet dar markkullarna planeras.
Ingrepp 1 fornlamningar kraver tillstdnd fran ldnsstyrelsen. Lansstyrelsen ska
kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen (1988:950) for att sdkerstélla
om fornldmningen berdrs av marklovséatgéarderna.

Berorda sakégare

Atgirden har bedémts som planenlig och sakigare har av den anledningen inte hérts.

Forvaltning 1(4)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunstyrelsen@eslov.se | www.eslov.se
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Diarienummer

Motivering
Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:
35§ Marklov ska ges for en atgérd som
1. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestimmelser,
2. inte forhindrar eller forsvarar det berérda omradets anvéndning for bebyggelse,
3. inte medfor oldgenheter for anvindningen av sddana anléggningar som anges i 13
§ L,
4. inte medfor storningar eller betydande oldgenheter for omgivningen, och
5. uppfyller de krav som
a) foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§, om lovet avser en dtgérd
inom ett

omrade med detaljplan, eller
b) foljer av 2 kap. och 8 kap. 9-12 §§ i de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser, om lovet avser en atgéird utanfor ett omrade med detaljplan.
Marklov far ges till en dtgéird som endast innebér en liten avvikelse fran detaljplanen
eller omrddesbestimmelserna, om avvikelsen ér forenlig med syftet med planen eller
bestimmelserna. Lag (2011:335).

11§ Det kravs marklov for schaktning eller fyllning som inom ett omrade med
detaljplan avsevirt dndrar hojdléget inom en tomt eller for mark inom en allmén
plats, om inte kommunen har bestdmt annat i detaljplanen.

Om ett visst hojdlage for markytan dr bestimt 1 detaljplanen, krivs det trots forsta
stycket inte marklov for att hoja eller sdnka markytan till den nivan. Lag (2014:900).

Av 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:

9 § En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sitt som dr [dmpligt med
hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvdrdena pé platsen.
Tomten ska ordnas si att

1. naturforutséttningarna sé langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en ldmpligt beldgen utfart eller annan utgéng fran tomten samt
anordningar som medger nddvéndiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pé tomten eller 1 ndrheten av den 1 skilig utstrickning finns lampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat sétt anvéinda tomten, om det med hénsyn till terringen
och forhéllandena 1 Gvrigt inte &r orimligt, och

6. risken for olycksfall begréinsas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehéller en eller flera bostader
eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det
pa tomten eller 1 ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ér lamplig for lek
och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta.

2(4)
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Diarienummer

12 § Det som géller i fraga om tomter enligt 9-11 §§ ska i skélig utstrdckning
tilldimpas ocksa pé allménna platser och pd omraden for andra anldggningar dn
byggnader, dock att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga ska
kunna anvénda platsen eller omridet i den utstrackning som foljer av foreskrifter
meddelade med stéd av denna lag.

[~]

Lag (2011:335).

Forvaltningens bedomning i drendet

Atgirden strider inte mot detaljplanen och bedéms uppfylla kraven om tillginglighet.
Vidare beaktas de naturvirden som finns pa platsen och atgérden bedoms inte bidra
till oldgenheter for omgivningen. Ovriga bestimmelser bedéms uppfyllas.
Forvaltningen foreslar att bevilja marklov.

Forslag till beslut
- Marklov beviljas med stod av 9 kap. 35 § plan- och bygglagen (2010:900).

Efter inkommen komplettering delegeras beslut om startbesked och slutbesked
till kommunstyrelsens arbetsutskott.

- Nagon certifierad kontrollansvarig behdvs inte for atgérden i enighet med 10 kap.
10 § 1 plan- och bygglagen jdmte 7 kap. 5 § plan- och byggférordningen
(2011:338). Byggherrens egenkontroll enligt kontrollplan anses tillrdcklig. Beslut
om kontrollansvarig kan inte 6verklagas, 13 kap. 2 § 6 plan- och bygglagen.

- Tekniskt samrdd anses uppenbart obehdvligt 1 drendet 1 enighet med 10 kap. 14 §
2 plan- och bygglagen. Beslut om tekniskt samrdd kan inte 6verklagas, 13 kap. 2
§ 6 plan- och bygglagen. Information om komplettering infor startbesked bifogas
(se sidan 5 av 6).

- Enligt faststilld taxa antagen av kommunfullmiktige den 25 januari 2021 § 11
utgor avgift for lov och avgift for tekniskt genomforande totalt 2 100 kronor.

Beslutet kan 6verklagas till Linsstyrelsen i Skine lin

Overklagandet, som ska vara skriftligt, limnas in eller skickas till kommunstyrelsen i
Eslov. For att 6verklagandet ska kunna prévas maste handlingarna ha kommit in
senast tre veckor fran den dag da du fick del av beslutet. Ange diarienummer pa
drendet, ditt namn, e-postadress eller postadress och varfor du anser att beslutet &r
felaktigt samt pa vilket sétt du vill att beslutet ska dndras. Bifoga handlingar eller
annat som stddjer din uppfattning.

3(4)
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Diarienummer

Ett beslut om att ge lov eller positivt forhandsbesked kungdrs 1 Post- och Inrikes
Tidningar. Agare till grannfastigheter och andra berdrda sakiigare kommer da att
informeras.

Beslutet skickas till
Sokande, fastighetsidgare, ragrannar och andra sakégare 1 enlighet med 9 kap 41 §
plan-och bygglagen (2010:900).

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Avdelningschef
Upplysningar

- Atgérder far inte pabdrjas innan byggnadsnimnden limnat ett startbesked, 10
kap. 3 § plan-och bygglagen.

- Enligt 9 kapitlet 42 a § plan-och bygglagen fér ett lov verkstillas fyra veckor
efter det att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar d&ven om beslutet
inte vunnit laga kraft.

- Atgirder som paborjas innan beslutet vunnit laga kraft sker pa egen risk.

- Atgirden ska ha pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén den dag
som beslutet vinner laga kraft, 9 kap. 43 § plan-och bygglagen.

- Atgirden kriver tillstdnd fran fastighetsigaren.

- Atgirden kriver tillstdnd fran lidnsstyrelsen for ingrepp i fornlimning.

- Planering av mark vid tomtgréins ska ske i samrdd med berérda markégare sa att
ytvatten inte kan rinna in pa angransande tomter.

- Den beslutade avgiften kommer att faktureras. Mervardesskatt betalas inte pa
avgiften.

Komplettering infor startbesked
For att kommunstyrelsen ska kunna ta beslut om startbesked behdver ett forslag till
kontrollplan med tillhérande riskbedomning inkomma.

Mer information och mallar for riskbedomning och kontrollplan finns pé lanken
nedan:
https://eslov.se/bygga-bo-miljo/bygga-nytt-andra-eller-riva/riskbedomning-
kontrollplan-och-kontrollansvarig/

Atgirden far inte paborjas innan startbesked har getts och startbesked kan inte ges
innan ansokan har kompletterats med ovanstiaende.

Vid fragor ber vi dig kontakta oss via e-post bygglov(@eslov.se eller direkt till
handlaggaren.
4(4)
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ESLOVS
KOMMUN

Stékande / Byggherre

ANSOKAN OM

] Bygglov
[m] Marklov

[] Rivningslov

[] Tidsbegrénsat bygglov fi.0.m .......cooeeerrverrrrnnnens

O M,

Fastighet

Namn Fastighetsbeteckning

Eslévs kommun OSTRA GARDSTANGA 19:1

Adress Fastighetens adress (om annan 4n sékandens)

Stadshuset, Grona Torg 2 -

Postadress Fastighetségare (om annan #n stkanden)

24180 ESLOV -

Telefon dagtid Telefon bostad Fastighetsarea (tomtytan, m*) | Nytillkommen byggnadsarea (m?)
0413-62482 - -

E-postadress
karin.jonsson2@eslov.se

Personnummer/organisationsnummer

212000-1173

Faktureringsadress (om annan 4n sékandens) Fakturareferens

55000018
Kontrollansvarig
Namn Personnummer Telefon arbete
E-postadress Telefon bostad Telefon mobil
Adress Postadress

Ansoékan avser:

(] Helt ny byggnad [_] Andring av planlésning [ | Skylt

[] Inredande av ytterligare bostad/lokal

[1 Tillbyggnad [] Eldstad (W] Marklov ] Underhall med sérskilt bevarandevirde
] Mur/Plank [] Rékkanal [7] Utvéindig sindring  [] Va-anltiggning (kommunalt nit)

[J Rivning [] Ventilation [] Uterum ] Va-anlidggning (enskild)

[] Andrad anvindning: frén..................... 111 RPN LT ADNGL oo
Byggnadstyp:

] En- och tvabostadshus [] Radhus/kedjehus ] Vindkraftverk ] Kontorshus

[] Gruppbostad (] Affirshus/café/restaurang [_] Skola/frskola [] Jordbruks-/ekonomibyggnad

[] Flerbostadshus [] Lager-/industribyggnad O Miljéhus/-station ] Nitstation

] Garage/carport/forrad (] Fritidshus
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Miljo och Samhaéllsbyggnad

1(3)

Postadress: 241 80 Eslov | Besoksadress: Stadshuset, Grona Torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: miljo.och.samhalisbyggnad@eslov.se | www.eslov.se

Dnr BYGG 2023-000234 — Ankom 2023-06-20



Utviindiga material och firger (vid ny- och tillbyggnad samt utvéndig &ndring):

Fasadbeklidnad material

BeBNtlE vowesssvmsssssanssmsane Ny

Fasadbeklidnad kulor (NCS)

........................................... BEANEITE . ocousnssmemmmonmsnasioonianss DY 43assms cass s s osmessneysssssmnsississ

Takbeldiggning material

Befintlig -,.oseosisisossissinissamssesems Ny

Takbeliiggning kulor (NCS)

.................................... Bt e msermmminsiusovsosssnn D asnisssss s ssmsnnesiissnss ssssons

Fonster material

€ T L1 e Ny

Fonster kulor (NCS)

.................................... Befintlig)...cowesesmmsemisssmieitvised Posusersnssmsusnsnsmseassmsssscessesonses

Bifogade handlingar (tvd omgéangar):

(W] Situationsplan 1:500
[[] Fasad- och planritningar 1:100
[[] Energiberikning

[] Rivningsplan

[] Sektionsritningar 1:100
[] Nybyggnadskarta 1:500 [ Beskrivning
[] Certifikat om kontrollansvarig

|:] Annan:

[[] Konstruktionsritningar 1:100

[] Brandskyddsdokumentation
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Ovrig information

Ansokan avser lov for kullar pa kommande lekplatsomrade

2023-06-20

Namnfortydligande

Namnfortydligande

Om sokanden 4r ett foretag skall bevis om firmatecknare skickas med.

Miljé och Samhaéllsbyggnad

Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Grona Torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: miljo.och.samhallsbyggnad@eslov.se | www.eslov.se

2(3)
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INFORMATION

Byggherre dr den som f6r egen rdkning utfor eller later utféra byggnads-, installations-, rivnings-
eller markarbeten.

Bygglovs/anmélanavgiften och eventuell planavgift faktureras den som star som
stkande/byggherre.

Ovanstaende personuppgifter kommer att behandlas enligt 15 § personuppgiftslagen (PuL)
Om du vill beskriva ditt projekt skicka med en skrivelse.

Kontrollera att fastighetsbeteckningen &r korrekt.

Skriv alltid namnfértydligande.

Inskickat drende som aterkallas kommer att debiteras for nedlagd tid (minst 1 timme).

Samtliga handlingar skall skickas in i tvd exemplar, varav minst ett skall vara undertecknat i
original

Ritningar som skall bifogas ansékan.

« Ritningar skall vara fackmannamaéssigt utférda pd vitt (inte rutat) papper och helst i A3 eller
A4-format.

= Storre ritningar skall vara nedvikta till A4.

« Fastighetsbeteckning och tgérd (nybyggnad, tillbyggnad, dndring etc.) skall sté pé alla
ritningar

< Ritningarna skall utféras skalenligt med f6ljande skalor om inte annat sérskilt skél
foreligger:
O  situationsplan 1:500 planer och
0 fasader 1:100 sektioner 1:100
0 alternativt 1:50
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Milj6 och Samhallsbyggnad 3(3)
Postadress: 241 80 Eslév | Bestksadress: Stadshuset, Gréna Torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: miljo.och.samhallsbyggnad@esiov.se | www.eslov.se
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SEKTION A-A

SEKTION 1:25

SR 0.15m SR 0.15m
/ ASFALT 3.00m /
1:6 1:6
\\\v/// ////7

\ BEF. OPTOKABEL

OVERBYGGNAD GC-VAG, GBO 350

MATERIAL TJOCKLEK
SLITLAGER, ABT 8 40 mm
BARLAGER, KROSSAT 0—32 mm 80 mm
FORSTARKNINGSLAGER, KROSSAT 0—90 mm 230 mm

SLANTAVRUNDNING

SEKTION PLATSBYGGD BANK

SKALA 1:25

34X 145 KC |
1.00 " 1.00
28X120 KC PA BANKENS SIDOR
34X145 KC ow +24.23
| ~ ) |
45X145 NTR =
‘ . \\\ +238 123 81 ASFALT
| BARK/FLIS NIk
| T=400mm //'/
L . STOLPE
TRADACK GRUNDLAGGS PA - 95X95 NTR
BETONGPLATTOR 350X350X50mm.
| GRUNDPAPP MELLAN TRA OCH BTG BETONGPLINT

PACKAD MAKADAMBADD T=180mm

KC = KEBONY CHARACTER (EJ RILLAD) ANVANDS TILL TRALL OCH KJOL
NTR = TRYCKIMPREGNERAT NTR A ANVANDS TILL STOMME

SEKTION B-B

PULKABACKE

SKALA 1:50

SLANTAVRUNDNING

UPPFYLLNAD MED

OVERSKOTTSMASSOR EFTER 3
BORTTAGNING AV MARKVEGETTION

OCH JORDMAN

7:3

SLANTAVRUNDNING

PLAN PLATSBYGGD BANK

SKALA 1:50

RAD

STORGATSTEN
(SATTS I BTG)

RAD
STORGATSTEN

(SATTS | BTG)

8.56

2.00

150

5.00

/BETONGKANTSTED
. VISN. 0

2023-06-26

BET | ANT ANDRINGEN AVSER

DATUM SIGN

GRANSKNINGSHANDLING

LEKPLATS & UTEGYM FLYINGE
ESLOVS KOMMUN

r

FASAB

BYGG | FASTIGHET | MARK

UPPDRAG NR RITAD AV

15022046 | JH

HANDLAGGARE

JHALLENSTAL

DATUM ANSVARIG

23-xx-xx | DENNIS KARLSSON

NY LEKPLATS OCH UTEGYM

SEKTIONER OCH DETALJER

SKALA NUMMER

1507125 | M=31-2-01 -

lotted: 2023-06-28 10:49:40 by Joel Hallenstdl, Fasab Mark
Path: G:\Fasab Mark\Pro jekt\15022046 Projektering\08 Lekplats Flyinge\Pro jektering\M\Modell\M-31-V-01.dwg

=]

L
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ESLOVS 2023-09-05

KOMMUN

Kommunstyrelsen

§ 157

Marklov fér kullar pa fastigheten Ostra Gardstanga 19:1, Eslovs
kommun

Arendebeskrivning

Miljo och Samhéllsbyggnad har sokt marklov. Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden ska inte fatta beslut i drende ddr ndamnden ocksa ar
sOkande. Av den anledningen understills d&rendet kommunstyrelsen for beslut.

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Marklov for kullar pa fastigheten Ostra Gardstdnga 19:1
e Beslutsunderlag O Gardstinga 19:1
e Orienteringskarta O Gérdstanga 19:1

Beredning

Ansdkan avser marklov for markkullar p4 kommande lekplatsomrade. Uppfyllnaden
till kullarna bestar av dverskottsmassor efter borttagning av markvegetation och
jordmaén frdn samma atgérd. En asfalterad gdngbana skapas sd att lekomradet blir
tillgéngligt bade norrifrdn och vésterifran.

Atgirden gors inom detaljplan F2 > Andring och utvidgning av byggnadsplanen for
Flyinge samhdlle i Skarhults kommun, Malmdhus 1dn”, vilken blev faststdlld av
lansstyrelsen den 11 mars 1965.

Marken dér kullarna ska anléggas ar bendmnd som park eller plantering i
detaljplanen. Ingen lovplikt for hdrdgérande av mark finns i1 detaljplanen.

Enligt Riksantikvarieambetet ligger det en fornlimning i form av en sten- och
bronséldersboplats som &r delvis undersokt i omradet dar markkullarna planeras.
Ingrepp i fornldmningar kréver tillstdnd fran lansstyrelsen. Lénsstyrelsen ska
kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen (1988:950) for att sdkerstélla
om fornldmningen berors av marklovsatgirderna.

Berorda sakégare
Atgirden har bedémts som planenlig och sakigare har av den anledningen inte horts.

Motivering

Av 9 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:

35§ Marklov ska ges for en dtgéird som

1. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestimmelser,

2. inte forhindrar eller forsvarar det berérda omradets anvandning for bebyggelse,

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS 2023-09-05

KOMMUN

Kommunstyrelsen

3. inte medfor oldgenheter for anvindningen av sddana anldggningar som anges i 13
§ L,
4. inte medfor storningar eller betydande oldgenheter for omgivningen, och

5. uppfyller de krav som

a) foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§, om lovet avser en atgird
inom ett

omrade med detaljplan, eller

b) foljer av 2 kap. och 8 kap. 9-12 §§ 1 de delar som inte har provats i
omradesbestimmelser, om lovet avser en atgérd utanfor ett omrdde med detaljplan.

Marklov far ges till en dtgéird som endast innebér en liten avvikelse frdn detaljplanen
eller omrddesbestimmelserna, om avvikelsen ér forenlig med syftet med planen eller
bestammelserna. Lag (2011:335).

11§ Det kravs marklov for schaktning eller fyllning som inom ett omrdde med
detaljplan avsevirt dndrar hojdlaget inom en tomt eller for mark inom en allmin
plats, om inte kommunen har bestamt annat i detaljplanen.

Om ett visst hojdlage for markytan dr bestdmt i detaljplanen, krévs det trots forsta
stycket inte marklov for att hoja eller sdnka markytan till den nivan. Lag (2014:900).

Av 8 kap. plan- och bygglagen (2010:900) foljer:

9 § En obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pé ett sitt som dr ldmpligt med
hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen.
Tomten ska ordnas sa att

1. naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara,
2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en ldmpligt beldgen utfart eller annan utging fran tomten samt
anordningar som medger nddvéndiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i ndrheten av den 1 skilig utstrackning finns lampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat sitt anvéinda tomten, om det med hédnsyn till terrdngen
och forhdllandena 1 6vrigt inte dr orimligt, och

6. risken for olycksfall begrinsas.

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostdder
eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det
pa tomten eller 1 ndrheten av den finnas tillrdckligt stor friyta som &r lamplig for lek
och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att ordna béde friyta och
parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta.

12 § Det som géller i friga om tomter enligt 9-11 §§ ska i skilig utstrackning
tillimpas ocksa pa allménna platser och pa omraden for andra anldggningar dn
byggnader, dock att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsféormaga ska
kunna anvénda platsen eller omradet i den utstrickning som foljer av foreskrifter
meddelade med stod av denna lag.

(]
Lag (2011:335).

Forvaltningens bedémning i drendet

Atgirden strider inte mot detaljplanen och bedéms uppfylla kraven om tillginglighet.
Vidare beaktas de naturviarden som finns pd platsen och atgérden bedoms inte bidra
till oligenheter for omgivningen. Ovriga bestimmelser bedéms uppfyllas.
Forvaltningen foreslar att bevilja marklov.

Jav
Bengt Andersson (M), Ronny Thall (SD), Anna Osvaldsson (KD) och Jan-Ake

Larsson (S) anméler jav och deltar inte 1 beslutet.

Beslut
- Arendet delegeras till kommunstyrelsens arbetsutskott for beslut.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsens arbetsutskott
Milj6 och Samhillsbyggnad

Paragrafen ar justerad

Justerares signatur Utdragsbestyrkande
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ESLOVS KS.2023.0002

KOMMUN

2023-09-01

Mikael Westin Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362920

mikael.westin@eslov.se

Yttrande over foreslagen budgetram 2024 samt
flerarsplan 2025-2027

Arendebeskrivning

Budgetberedningen har upprittat forslag till ramar avseende budgetar 2024 och
flerarsplan 2025-2027. Namnderna och kommunstyrelsen har att yttra sig 6ver
forslaget.

Beslutsunderlag
Yttrande over foreslagen budgetram 2024 samt flerarsplan 2025-2027,
kommunstyrelsen/Kommunledningskontoret.

Beredning

I yttrandet beskrivs det hur Kommunledningskontoret planera att anvénda tilldelad
budget. I védntan pa att nya mal faststills kommer kommunstyrelsen ldgga stort fokus
pa omradena bostadsbyggnation, niringslivsfragor samt digitalisering. I yttrandet
lyfts det dven fram behov som inte técks av forslaget.

Foreslagen budgetram 2024 samt flerarsplan 2025-2027 har samverkats med
FOSAM den 13 september 2023, utan erinran.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att versdnda yttrandet over foreslagen
budgetram 2024 samt flerarsplan 2025-2027 till kommunstyrelsen.

Beslutet skickas till

Kommunstyrelsen

Eva Hallberg Mattias Larsson
Kommundirektor Ekonomichef

Kommunledningskontoret 1(1)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se



ESLOVS
KOMMUN

Kommunstyrelsen/Kommunledningskontoret

Ordf6rande: Johan Andersson
Forvaltningschef: Eva Hallberg
Uppdrag

Kommunstyrelsen dr kommunens ledande politiska forvaltningsorgan och har som
sadant ansvar for utvecklingen av hela den kommunala verksamheten i enlighet
med fullméktiges beslut 1 uppdrag, méluppfyllelse, kvalitet och ekonomi inklusive
de kommunala bolagen och for kommunens ekonomiska stéllning.

Kommunstyrelsen leder och samordnar planeringen och uppféljningen av
kommunens ekonomi och verksamheter. Kommunstyrelsens styrfunktion ar
utokad enligt kommunallagens mdjlighet att kunna fatta beslut om férhallanden
som ror andra nimnders verksamhet, bland annat se till att de av fullmiktige
faststdllda malen och planerna for verksamheten och ekonomin efterlevs.

Vidare ansvarar kommunstyrelsen for att den 16pande forvaltningen handhas
rationellt och ekonomiskt, uppf6ljning till fullméktige 6ver hur samtliga nimnder
utvecklar verksamheten och den ekonomiska stéllningen under budgetaret.
Styrelsens kompletta uppdrag aterfinns i reglementet som géller fran den 7 maj
2019 och i kommunallagen.

Namndens mal

I vantan pa ett nytt politiskt handlingsprogram med mél for mandatperioden har
kommunstyrelsen under 2023 fortsatt att arbeta med att nd en 6kad maluppfyllelse
inom bostadsbyggnation, naringslivsfragor och digitalisering.

Detta dr viktiga utvecklingsfrigor for kommunen som kommunstyrelsen behdver
fortsétta med dven i framtiden.

Att fa en storre bredd pd boendeutbudet har varit en prioriterad fraga. Framst
handlar det om att ta fram mark for byggnation av sméhus vilket 4r det som
efterfragas mest. Tiden fran planering till fardigstalld byggnad &r dock 1&ng och
det &r viktigt att kommunen arbetar med fragan och har byggbar mark fardig.
Under en lagkonjunktur &r det sdrskilt viktigt att arbeta med planfrigor for att ha
en beredskap nir konjunkturen vinder uppat. Detta géller savil for
bostadsbyggnation som for naringslivets behov av mark och lokaler

Néringslivsfragor kommer fortsatt vara ett viktigt, och prioriterat, omrade.
Foretagare som dr ndjda med kommunens handldggning och méjligheten att
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anstélla ratt kompetens dr goda ambassadorer som kan locka fler att etablera sin
verksamhet i kommunen.

Inom omradet digitalisering ryms bade bredbandsfragor (fiber) och digitalisering
av kommunens tjdnster till gagn for invanarna och foretagen. Med hjélp av
kommunala medel som ett komplement till de statliga stoden dr bedomningen att
néra pa 100 procent av befolkningen kommer ha tillgéng till en fast
bredbandsuppkoppling inom ett par ar.

Med inrdttande av en digitaliseringsavdelning under kommunstyrelsen kommer
ndsta steg tas i automation/robotisering av kommunens processer. Detta har
pabdrjats under 2023 och kommer nu fortsitta.

Atgardsplaner

Kommunstyrelsen ska under 2023 genomfora kostnadsminskningar pa 4 mnkr.
Arbetet ligger 1 fas och full effekt kommer kunna nas 2023. For 2024 ska
kommunstyrelsen minska kostnaderna med ytterligare 2,7 mnkr. Detta ser i
dagslédget ut att vara mdjligt men konsekvensen kommer att bli en forsdmrad
intern service till 6vriga forvaltningar.

Planering utifran mojligheter och utmaningar

Kommunstyrelsen dr numera en av kommunens storre verksamheter dir en stor
del av kommunens interna servicearbete finns samlat. Kraven och forvéntningarna
okar, bade extern och internt. Utvecklingsarbetet har hittills kunnat rymmas inom
Kommunledningskontorets budgetram. Kostnader for bland annat system och
licenser Okar kraftigt vilket nu borjar tira alltmer pa budgetramen.

Ett nytt avtal om licens och support av kommunens 16nesystem kommer att ge
kostnader som &r cirka 0,5 mnkr hogre per ar jamfort med det nuvarande avtalet.

Sveriges omvérldsldge har hastigt forsdmrats, frimst kopplat till Rysslands
invasion av Ukraina 1 februari 2022. Enligt myndigheter dr Sveriges
sakerhetspolitiska ldge nu det sdmsta sedan kalla kriget.

Med anledning av detta har Sverige dterupptagit planeringen for hojd beredskap,
efter att denna planering 1 stort sett varit vilande under drygt 30 ar. Arbetet
omfattar 1 forsta hand planering kring krigsorganisation samt satsningar for 6kad
robusthet 1 verksamheter som &r att betrakta som samhdllsviktiga.

Denna utveckling betyder att Eslovs kommun behdver genomfora dtgarder for att
gora kommunens samhaéllsviktiga verksamheter mer robusta én vad som é&r fallet
idag.



For kommunstyrelsens verksamheter finns ingen modell for kompensation for

okade kapitalkostnader. Mark- och fastighetskopen har de senaste aren uppgatt till
stora belopp vilket generar hogre kapitalkostnader. Tillsammans med det faktum
att internrintan okar infor 2024 sa saknar nu kommunstyrelsen cirka 2 mnkr for

Okade kapitalkostnader.

Lunds kommun dr virdkommun for den gemensamma 6verformyndarndmnden.
Tjanstemédnnen har signalerat att kostnaderna kommer att 6ka med 0,9 mnkr f6r

2024.

Arbetet med utvecklingen av Ostra Esldv och Berga tridgéirdsstad pagar. For att

kunna gora nddvéndiga utredningar finns ett behov om ett arligt anslag pa 0,5

mnkr.

Tabeller

Driftsbudget per verksamhet (mnkr)

Budget  Budget Plan Plan Plan

2023 2024 2025 2026 2027

Politisk verksamhet -20,7 -21,6 -20,6 -20,6 -20,6
Infrastruktur, skydd mm -12.4 -13,5 -13,5 -13,5 -13,5
Kommungemensam verksamhet -88,6 -82,9 -82,9 -82,9 -82,9
Summa -121,7 -118,0 -117,0 -117,0 -117,0

Resultatbudget (mnkr)

Budget  Budget Plan Plan Plan

2023 2024 2025 2026 2027

Intékter 443 43,4 44,0 44,0 44,0
Kostnader -166,0 -161,4 -161,0 -161,0  -161,0
Nettokostnader -121,7 -118,0 -117,0 -117,0 -117,0
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Resultatbudget per kontogrupp (mnkr)

Budget Budget Plan Plan Plan
2023 2024 2025 2026 2027
Intéikter 44,3 43,4 44,0 44,0 44,0
Forséljningar 0,6 0,6 0,6 0,6 0,6
Taxor och avgifter 1,4 1,5 1,5 1,5 1,5
Hyror och arrenden 2,6 2,7 2,7 2,7 2,7
Bidrag 1,3 2,3 1,3 1,3 1,3
Forsdljning av verksamhet och 38,3 36,3 37,9 37,9 37,9
konsulttjanster
Ovriga erséttningar och intakter 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Kostnader -166,0 -161,4 -161,0 -161,0 -161,0
Personalkostnader -95,1 -93,3 -93,3 -93,3 -93,3
Lokalkostnader -2,8 -2,9 -3,0 -3,0 -3,0
Ovriga kostnader -63,6 -60,9 -60,4 -60,4 -60,4
Avskrivning -2,9 -2,4 2,4 2,4 -2,4
Intern rinta -1,6 -1,9 -1,9 -1,9 -1,9
Nettokostnader -121,7 -118,0 -117,0 -117,0 -117,0

37 (230)



Investeringsbudget (mnkr)

Projekt Inv.ram Forslag Budget Plan Plan Plan Plan
beslut ny 2024 2025 2026 2027 2028
enligt Kf  budget-
ram Kf
Arendehanteringssystem -2,0 0,0
Kvalitetsledningssystem -1,5 -1,5 -0,3 -0,3 -0,3 -0,3 -0,3
Digital strategi, -1,5 -1,5
automatisering
Digital infrastruktur, -24.0 -24.0 -4,0 -4,0 -4,0 -4,0 -4,0
strategisk digital planering
Landsbygdsutveckling -7,5 -7,5 -1,5 -1,5 -1,5 -1,5 -1,5
Inventarier Radhuset -1,7 0,0
AV-utrustning -2,0 0,0
Radhuset/Stadshuset
Arsanslag IT-infrastruktur -7,8 -14,0 -14,0
Arsanslag inkép datorer -14,0 -14,0
Pendlarparkering Ortofta -2,0 -2,0
(eg MoS)
Beredskap/Reservkraft -10,0 -2,5 -2.5 -2,5 -2,5
Utredning demensboende -3,0 -3,0 -3,0
Utredning stadshus -3,0 -3,0 -3,0
Utredning Forskola -1,0 -1,0 -1,0
centrum/véster
Utredning i tidigt skede -0,5 -0,5
VoO
Utredning i tidigt skede -0,8 -0,8
BoF
Summa -55,0 -82.8 -46,6 -8,3 -8,3 -8,3 -5,8
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Exploateringsbudget (mnkr)

Exploateringsprojekt - kommunal mark

- genomforande

Fas Ink  Utgift Netto Tom Progn Budget Plan Plan Plan Senare
2022 2023 2024 2025 2026 2027

Industrimark Flyinge G 0,0 -0,5 -0,5 -0,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Industrimark Loberod G 1,2 -1,5 -0,3 -0,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Gustavslund G 25,0 -14,5 10,6 -6,4 -0,1 0,4 0,9 0,9 0,9 14,1
Flygstaden G 16,3 -16,4 -0,1 -0,1 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Gésen kvarteret G 13,2 -12,8 0,4 -5,4 -0,2 -0,1 9,7 -0,1 -3,5 0,0
Loberod, Horbyvigen G 0,9 0,0 0,9 0,0 0,0 0,9 0,0 0,0 0,0 0,0
Foreningstorget! G 23,2 -12,0 11,2 -1,1 -0,4 -1,0 -0,1 -0,1 -0,1 14,0
Léngakra, etapp 1 G 26,4 -23,4 3,1 -148 1,6 4,0 43 4,5 0,0 35
Léngakra, etapp 1, G 0,0 -9,6 -9,6 0,0 0,0 -9,6 0,0 0,0 0,0 0,0
allménna investeringar?

Sibbarp 2:39 G 2,0 0,0 2,0 0,0 0,0 0,0 2,0 0,0 0,0 0,0
Solvagen/Bygelvagen/ G 3,3 -1,2 2,0 -0,2 -0,3 -0,7 3,3 0,0 0,0 0,0
Allmogevigen

Olyckegarden, etapp 3 G 15,4 -17,9 -2,5 -0,6 -2,0 -10,0 32 34 3,8 -0,3
Radjuret/Kidet G 4,7 -0,5 4,2 4,3 -0,1 -0,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Billinge tomter G 0,4 -0,1 0,3 0,0 0,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa 132,2 -100,8 31,3 -249 -1,2 -6,5 23,1 8,6 1,1 31,3
nettoexploatering

Allmdnna investeringar 0,0 -96 -9.6 0,0 0,0 -96 0,0 0,0 0,0 0,0
Totalt 132,2  -110,4 21,7 -24,9 -1,2 -16,1 23,1 8,6 1,1 31,3

Exploateringsprojekt - kommunal mark -

planering/forberedande atgérder

Fas Ink  Utgift Netto Tom Progn Budget Plan Plan Plan Senare
2022 2023 2024 2025 2026 2027

Verksamhetsmark P -2,0 0,0 -0,6 -0,6 -0,4 -0,4 0,0 0,0
flygplatsen

Géddan 41 etapp 13 P -54,9 -5,7 -0,6 -0,6  -43,0 -2,5 -2,5 0,0
Berga tradgérdsstad, P 0,0 0,0 -0,8 -1,6 -0,2 -1,5 -0,1 42
etapp 14
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Kastanjen P -0,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,6
Léngakra etapp 2 P -2,4 0,0 0,0 -0,4 -0,6 -0,2 -1,0 -0,2
Léngakra etapp 3 P 22,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -1,5 24,0
Tegelbruksomradet P -5,4 -0,7 -0,6 -0,6 -1,0 -0,1 -340 31,6
Summa -42,7 -6,3 -2,6 -3,8  -45,2 -4,7  -39,1 59,0
nettoexploatering

! Oklarheter kring om projektet kommer att genomforas av den exploatér som

vunnit markanvisningen.

2 Avser investeringar i allminna anlédggningar som inte bor belasta exploateringsprojektet, s& som parker, naturomréaden,

lekplatser och huvudgator som ér till for ett storre omrades behov.

3 Enbart kostnader for etapp 1 i projektet redovisas. Kostnaderna avser inkdp och ombyggnation av Stéidet 5 samt forberedande

atgdrder infor etapp 2. Sanering, exploatering och forséljning av byggritter inom Gédddan 41 genomfors i etapp 2. Kostnader

och intdkter for etapp 2 redovisas senare. Tidplanen osidker med anledning av pagéende tillstandsprocess.

4 Avgrinsningen av etapp 1 kommer att paverka kostnader och intéikter. Detta kommer att goras i

samband med planarbetet.

Exploateringsprojekt -

privat mark!

Fas Netto Tom Progn Budget Plan Plan Plan Senare
2022 2023 2024 2025 2026 2027

Piggvaren 4 P -0,1

Dannemannen 33, 36 och P -0,1

37

Drottningen S:1 Sallerup -0,1

Ornen 4 p -0,1

Stehag 5:118 P -0,4

Ostra Gardsténga 17:1 P -0,1

Ostra Gardsténga 7:6 P -0,1

Sibbarp 4:6, Yllefabriken P -0,1

Summa -1,1

nettoexploatering

! Kostnaden for exploateringsavtal tas frén

driftsbudgeten.
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Exploateringsprojekt -

kommunal och privat mark

Fas Ink  Utgift Netto Tom Progn Budget Plan Plan Plan Senare
2022 2023 2024 2025 2026 2027

Badhusparken P -2,5
Drottningen S:1 Sallerup P 1,2
Aspingen 1 och 2 P 2,4
Ovriga P 2,5
Exploateringsprojekt

Summa -1,4
nettoexploatering

Aldre exploateringsprojekt med

kvarvarande brister

Fas Ink  Utgift Netto Tom Progn Budget Plan Plan Plan Senare
2022 2023 2024 2025 2026 2027

Harlosa Karl-Axels vig, P -6,7

dversvimning

Stehag Hélebacksomradet, P

oversvamning

Summa -6,7

nettoexploatering

Exploateringsverksamhet

totalt
Ink  Utgift Netto Tom Progn Budget Plan Plan Plan Senare
2022 2023 2024 2025 2026 2027
Summa -31,3 -3,8 -10,3 -22,1 39 -381 90,3
nettoexploatering

P - Planering
G - Genomforande
A - Avslutas

For de projekt som &r under planering (P) redovisas enbart berdknade kostnader for utredningar, projektering och andra
forberedande dtgérder som krivs innan projektet kan tilldelas en projektbudget for genomforande. Dessa projekt ér i ett tidigt
stadie och kalkylerade intdkter och kostnader for att genomfora projektet redovisas ej. Kommunstyrelsen beslutar om

projektbudget. Endast projekt med planerade intdkter och kostnader redovisas.
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Beslut om samrad for detaljplan for Gardsakra
2, Eslovs kommun
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ESLOVS KS.2019.0551

KOMMUN

2023-09-045

Torsten Helander Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362995

torsten.helander@eslov.se

Beslut om samrad for Detaljplan for Gardsakra 2,
Eslovs kommun

Arendebeskrivning

Eslovs Bostads AB har den 17 december 2019 § 173 beviljats positivt planbesked {for
fastigheten Gardsdkra 2. S6kanden onskar mdjliggora tillkommande bostidder pa en
del av fastigheten. Kommunledningskontoret uppréttade ett planforslag, med hjalp av
konsulter, som kommunstyrelsens arbetsutskott, den 20 juni 2023 § 99,
aterremitterade pa grund av otydligheter om parkeringslosningar. Planforslaget har
nu fortydligats och ligger fardigt for samradsbeslut.

Beslutsunderlag

Plankarta med bestdmmelser, illustrationsplan och grundkarta
Planbeskrivning

Undersokning om betydande miljépaverkan

Antikvarisk forstudie

Trafikbullerutredning till detaljplan

Dagvatten och skyfallsutredning

Oversiktlig geoteknisk och miljéundersokning

Beredning

Befintliga Gardsakra har en sérskild karaktdr med relativt hog exploatering, manga
gemensamma funktioner och ytor, bade utvindigt och inviandigt. Kvarvarande mark
och utemiljo &r relativt begrinsad. I en del av ursprungligt tilltinkt planomrade gar
en huvudledning f6r avlopp, vilken visat sig svar att flytta. Planforslag har tagit fasta
pa dessa fragor, varfor tilltdnkt bebyggelse tvingats minska nigot. Bidragande till
detta dr ocksa behovet att ordna tillrdckligt med ytor for utemiljoer och parkering.

Planforslaget ger forutséttningarna for en fortsatt, med befintliga Gardsakra, storre
gemensam utemiljo och gemensam parkering. Ny bebyggelse inskréinker sig till
nuvarande parkeringsplats. Denna bebyggs till en knapp femtedel med upp till sex
vaningar. Planforslaget tillfor pa resterande fyra femtedelar, en for omréadet
gemensam tradgardsyta pa ett planterbart bjélklag. Under hus och tradgard ges
Kommunledningskontoret 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunstyrelsen@eslov.se | www.eslov.se
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fortsatt plats for bilar. En mindre yta, planlagd som parkering i gidllande plan, tillfors
planomrédet som gemensam parkering. Omradet ges 1 Oster ett tjugotal meter
planterad forgdrdsmark, som ocksd fungerar som angdring och infart till
underjordiskt garage.

Kommunstyrelsens arbetsutskott dnskade i sin aterremittering fortydliganden av
parkeringsfragorna. Detta har nu gjorts framfor allt genom att planbeskrivning pa
sidan 10 och 11 fortydligats. Vidare har den av misstag tidigare bifogade
parkeringsutredning utgatt ur beslutsunderlaget da den beskriver alternativa
parkeringslosningar utanfor planomrade som inte ar aktuella.

Forslaget innebér 1 korthet att P-norm for bade nytillkommande som kvarvarande
Gardsékra uppfylls genom skarpa krav i planen. Hirutover mojliggdr planen
ytterligare 63 parkeringsplatser inom planomridet, vilka kan anvéndas av boende i
bade befintlig och nytillkommande bebyggelse.

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att sinda Detaljplan for Gardsdkra 2 pa
samrad

- Senast den 22 november 2023 ska samradet vara slut.

Beslutet skickas till

Sokanden

VA SYD

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Avdelningschef

2(2)
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PLAN B E STAM M E LS E R , _ L . Markens anordnande och vegetation
— Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar
tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet. n, Parkering ska placeras helt eller delvis under mark, 4 kap. 10 §
n, Minst 30% av den planterade ytan ska utformas sa att planteringsdjupet blir minst 80
GRANSBETECKNINGAR o, e 108
) B N, Gard ska utformas med minst 50% planterad yta, 4 kap. 10§
—— r — Planomradesgrans
‘ . . . n, Lekplats ska anordnas pa gard, 4 kap. 10§
— - - Anvandningsgrans
_ . Ns Marken som ansluter till allman plats ska anpassas till den allmanna platsmarkens hojd
- - - Egenskapsgrans och utformas i samrad med kommunen, 4kap. 10§
+ Administrativ grans Ne Gangbana ska finnas, 4kap. 10§
KARRAK —--+--+ Administrativ och egenskapsgrans n, Gardsytan far inte anvandas for parkering. Parkeringsgarage far finnas under
. gardsbjalklag, 4 kap. 13§ 1st3p.
ANVAN DN I NG AV MARK OCH VATTEN Ng Marken far inte anvandas for parkering med undantag fér angéring och
Kvartersmark, 4xap.5s1st3p. korttidsparkering, 4 kap. 10§
n Minst 5 trad ska finnas, .
B Bostader. o | [ 4kap. 10§
C Centrum. Skydd mot stérningar
m, Byggnader ska utféras med radonskyddad grundlaggning, 4 kap. 12§ 1st2p.
P) Parkering. Endast under gardsbjalklag. ¥eg y g 9gning. 4lap.12§1st2p

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€
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| |
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Plankarta Skala: 1:500 i A1, Skala 1:1000 i A3
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Utférande
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b,
b,

Storsta bruttoarea (BTA) ovan mark inom anvandningsomradet ar 3 700 kvadratmeter

varav hogst 3 500 for bostadsandamal exklusive parkering fér motorfordon och cyklar, 4
kap. 11 §1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Byggnad ska placeras hdgst 1 meter fran 6stra anvandningsgransen, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Sarskild vikt ska laggas vid utformning av bottenvaningar, takfot och den diagonalt
skurna 6stra fasaden, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Bostadsentréer ska vara genomgaende sa att trapphus kan nas fran norr och fran gard,
4kap. 16 §1st1p.

Loftgang far endast uppféras mot garden i sdder, 4 kap. 16 §1st1p.
Minst en huvudentré ska finnas i norr, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Balkong far kraga ut 6ver prickmark med ett minsta matt matt om 3,7 meter mellan mark
och balkong, 4kap. 16§ 1st1p.

Gemensam gard ska anordnas inom hela egenskapsomradet, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Gard ska underbyggas med parkering om minst 40 platser, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.
| entréplan ska fritt matt till ovanliggande bjaklag vara minst 3,5 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.
Tak till parkeringsgarage ska utféras som planterbart bjalklag, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Dagvatten ska avledas till allman plats, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, 4 kap. 21§

Markreservat

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska, 4 kap.6§

Gemensamhetsanléggning

o} Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18§ 1 st p.

Upplysningar

Trad ska placeras utan konflikt till befintliga eller kommande ledningar i gaturummet i samrad med ledningsagare.

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar hdgre an 60 dBA ska minst héalften av bostadsrummen vara vanda

mot ljuddampad sida. Foér sma bostader med boarea max 35 m? galler istallet krav att minst halften av

bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida om ekvivalenta ljudnivan vid bostadens fasad ar hogre an 65
dBA. Fasad mot ljuddéampad sida ska ha ekvivalent ljudniva hégst 55dBA samt maximal ljudniva nattetid hogst 70

dBA. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hégst 50 dBA ekvivalent

ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Grundkartebeteckningar

- R&nnstensbrunn, okand -+ Elanordning, Belysningsstolpe
Rannstensbrunn, gjutjarn ——  Elledning, Skap
° Granspunkt & Lovtrad
—— Anvéandnings- eller kvartersgrans ——— Gangbana
Fastighetsgrans ——  Véagkant
— - Egenskapsgrans 00 0———---— Ovrigt
- Trappil — Kantsten
Bostad e - Ledningsratt
Uthus; Garage @~ e - Servitutsgrans
Distributionsbyggnad oo - Ledningsréattsgrans

Offentlig byggnad; Samhallsfunktion

: . ~ e . .
Tillbyggnad, Husliv | Offentlig byggnad, fasad respektive takfot
Carport
Altan >< Bostad, fasad respektive takfot
— Skarmtak
E’ Garage eller uthus, fasad respektive takfot
Trappa
e
Uterum - Industri, fasad respektive takfot

Byggnad, beteckning
Ovrigt, beteckning

[—]

~

-
Skarmtak respektive carport
(=]

~

-

~

-

Fundament Transformatorbyggnad
. e
Hack | Verksamhet, fasad respektive takfot
Murkant
e
Staket - Ekonomibyggnad, fasad respektive takfot
Stodmur

1 m hdjdkurva

%

Slant

5 m hoéjdkurva
Slantbeteckning
Slant

Grundkartan ar aktualitetsforklarad 2023-05-15
Fastighetsgransernas kvalité varierar inom kartans utstrackning.

Grundkartan &r upprattad i februari 2022 pa grundval av
. Eslovs kommuns primérkarta.
E S Lo \’S Fastighetsredovisningen avser férhallandena i februari 2022.

KO M M U N Johan Jarnstrém
Matningsingenjor Referenssystem SWEREF 99 13 30

Till planen hor:

[] Planbeskrivning
[7] Fastighetsférteckning

[] Grundkarta (Upprattad 2022-05-25) [ lllustrationsplan

Detaljplan for

[7) Samradshandling

ESLOVS del av Gérd Sé kra 2 Granskningshandling
KOMMUN
Antagandehandling
Eslévs kommun Skane Ian
Uppréttad 2023-06-20 KS.20XX.XXXX PLANFORFARANDE
[ Standardférfarande
Katarina Borgstrand Mikael Vallberg Torsten Helander Utokat forfarande
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan styr hur marken far anvéndas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostider, kontor, handel och industri. Detaljplanen far 4ven reglera
placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta som &r
juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen ir ett dokument som anger syftet med

detaljplanen och forklarar innehallet for att detaljplanen ska kunna forstas och
genomforas. Av planbeskrivningen ska framgé bland annat de

konsekvenser som genomforandet av detaljplanen medfor for sakégare,

andra berdérda och miljon. En planbeskrivning dr en obligatorisk handling som ska
finnas tillsammans med plankartan med tillhérande bestimmelser.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett
forslag till markanvandning &r 1dmpligt. [ processen ska allménna och enskilda
intressen véigas mot varandra. Under samrad och granskning ges mdjlighet for
sakédgare, myndigheter och andra berérda att inkomma med synpunkter.

Denna detaljplan tas fram genom standardforfarande 1 enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900). For denna detaljplan har Eslovs kommun foljt Boverkets
allménna rad 2020-10-01.

Standardforfarande:

GRANSKNINGS-
DLANBESKED>> SAMRAD >>UNDERRATI’ELS>> GRANSKNING >UTLATADE >
| LAGA KRAFT << ANTAGANDE S
| S

Detaljplanen befinner sig nu i samradsskedet och det dr forst nér en detaljplan fatt
laga kraft den blir géllande och fér réttsverkan.
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INLEDNING

SYFTE

Detaljplanens syfte édr att mojliggora for att omvandla befintlig parkeringsyta inom
fastigheten Gardsakra 2 till byggritter for Bostdder med tillhorande gérdsytor och
Centrumdndamdl med mojlighet till Parkeringsgarage for befintliga och
tillkommande boende.

Planen syftar ocksa till att den nya bebyggelsen ska utga ifran och visa hiansyn till
de viarden som finns pa platsen samt Gardsakras sidregna karaktér av gemenskap.
Aven fortsittningsvis ska bebyggelsen med olika funktioner bidra till en gemensam
helhet.

Vidare syftar planen till att, mot staden gestaltningsmaéssigt tillféra en entré¢ for
omradet och bidra till trygga trafiklosningar. Parkeringsgarage ska utforas helt eller
delvis nedgravt.

SAMMANFATTNING

Gardsakra ar ett omrade 1 Eslovs téitort som har bostéder, skola och forskola med 5
avdelningar inom en sammanhéingande léng byggnadskropp. Denna detaljplan
syftar till att bidra med ett tilldgg till Gdrdsékra, med bostéder i ett nytt bostadshus
placerat pé befintlig parkering inom fastigheten Gardsakra 2 Géardsmiljons
gestaltning ska vara av hog kvalitet med fokus pa gemensamma vistelseytor for
boende savil i den nya som den dldre bebyggelsen.

Parkering ska i huvudsak forldggas i underjordiskt garage och trafiksékerheten for
skolbarnen ska beaktas.

En beddmning om betydande miljopéverkan har genomforts i samband med
detaljplanen. Kommunledningskontorets sammanvéigda bedomning ar att
detaljplanen inte antas medfora betydande risker for méanniskors hilsa eller for
miljon.

Planforslaget innebér ett komplement av bostidder, gemensam utemiljo, mdjlighet
till centrumverksamhet samt parkeringsgarage i befintlig stadsmiljo, vilket &r i linje
med géillande &versiktsplan.
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PLANFORSLAG

PLANSOKANDE
Plansokande dr det kommunala bostadsbolaget Eslovs bostads AB.

PLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ar att mojliggora for att omvandla befintlig parkeringsyta inom

fastigheten Gardsakra 2 till byggritter for Bostdder med tillhérande gardsytor och
Centrumdndamdl med mojlighet till Parkeringsgarage for befintliga och
tillkommande boende.

Planen syftar ocksa till att den nya bebyggelsen ska utga ifran och visa hiansyn till
de viarden som finns pa platsen samt Gardsakras sidregna karaktér av gemenskap.
Aven fortsittningsvis ska bebyggelsen med olika funktioner bidra till en gemensam
helhet.

Vidare syftar planen till att, mot staden gestaltningsmaéssigt tillféra en entré¢ for
omradet och bidra till trygga trafiklosningar. Parkeringsgarage ska utforas helt eller
delvis nedgravt.

FRAMTAGNA UTREDNINGAR
Flera utredningar har bestillts under framtagandet av planforslaget. Utredningarna
listas nedan:

- Gardsdkra Antikvarisk forstudie, (Tyréns, 2022-07-11)

- Mobilitet och parkeringsutredning, Gdrdsakra, Eslov (Landskapsgruppen, 2020-
12-18

- Trafikbullerutredning till detaljplan, Gdrdsdkra, Eslov (Tyréns, 2021-10-19)
- Dagvatten och skyfallsutredning for Gardsdkra i Eslov (Tyréns, 2021-12-23)

- Oversiktlig geoteknisk och miljoundersckning Eslov, Gédrdsdkra, (PQ Geoteknik
och miljé AB, 2022-03-21)

Soékande ér bestéllare och har upphandlat och bekostat ovan nimnda utredningar.
Planforslaget har reviderats efter utredningarnas fardigstéllande varfor det kan bli
aktuellt att uppdatera utredningar inf6r planens granskningsskede i enlighet med
reviderat bebyggelseforslag. Kommunens kulturmiljéinventering har varit ett
viktigt, ytterligare underlag.
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MARKANVANDNING OCH STADSBILD
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Figur 2 Visualisering av foreslagen bebyggelse och gemensam gadrd sett frdn
sydost

Detaljplanen foreslér att befintlig parkeringsplats inom fastigheten Géardsékra 2
bebyggs med ett lamellhus i sex viningar. Byggrétten regleras som B-bostdder, C-
centrumdndamdl och (P)- Parkering. Byggnaden kommer att avisera Géardsakra
mot staden och ge stadsdelen ett tilligg med bostidder, mojlighet till lokaler for
verksamheter samt en entré-och angéringsplats som kan vilkomna boende,
verksamma och besokare till omradet. Detaljplanen mdjliggor 3D-

fastighetsbildning for bottenplan och parkeringsgarage under garden.

Figur enti pakringsyta som fresla°s bebyggas samt befintligt bostadshus
till hoger i bild.

Byggnadsforslaget utgdrs av en lamell som ér anpassad i hojd for att inte skapa
negativa skuggeffekter pd smahusomradet norr om Gérdsakra och samtidigt inte
uppfattas patringande for den befintliga ldgre byggnadskroppen i soder. Sérskild
vikt ska laggas vid utformning av bottenvaningar, takfot och den diagonalt skurna
Ostra fasaden. (f).
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Entréer ska utforas genomgéende sé att trapphus kan nas frén norr och frén garden
(f>) och minst en huvudentré ska finnas mot gatan i norr (f,). Loftgangar far enbart
placeras mot gérden (f;). Balkong far kraga ut 6ver prickmark med ett minsta métt
matt om 3,7 meter mellan mark och balkong (f5). Nockhdjden regleras till 23 meter,
for att mojliggora sex fullt utbyggda vaningar, tribjalklag samt sadeltak. Da
nockhdjden ér generost tilltagen for att mojliggora trabjalklag och sadeltak regleras
dven storsta tillatna bruttoarea till 3700 kvadratmeter (e;) - Storsta bruttoarea
(BTA) ovan mark inom anvindningsomrddet dr 3 700 kvadratmeter varav hogst

3 500 for bostadsdindamal exklusive parkering for motorfordon och cyklar. Utover
storsta tilldtna bruttoarea ovan mark tillats kéllare.

N I I I I 6 I I B8 I

Figur 4 lllustrationskarta av foreslagen bebyggelse och gemensam bostadsgdrd.

Byggnadens placering markerar infartsgatan till omradet och ger en gemensam
gérd i sdderldge samt regleras for att skapa ett attraktivt gavelmotiv (p;) som vetter
mot entrén till omradet. Garden ska forses med sociala ytor och lekmiljéer och
kunna samnyttjas av boende och verksamma i omradet. Garden regleras med
gemensamhetsanldggning (g;). 50 % av garden ska utformas med planterad yta (n3)
och 30% av den planterade ytan ska utformas sa att planteringsdjupet blir minst 80
cm (n,) for att mojliggora for odling och plantering av mindre trdd. Pa garden ska
lekplats anordnas (n,) och komplementbyggnad far byggas. Garden fér inte
anviandas for parkering, parkeringsgarage ska dock finnas under gardsbjalklaget

(ny).

Oster om byggritten ligger vattenledningar som kommer att bli kvar i befintligt
lage i u-omrade (u,). Inom u-omradet far inga byggnader uppfoéras som kan hindra
atkomsten av ledningen. Detaljplanen foreslar att markytan nyttjas till angdringsyta
och entréplats for hela Gérdsékra for att minska trafiken in i omradet och samtidigt
skapa en vilkomnande entré till omradet. Entréplatsen far inte anvéndas for
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permanent parkering, diremot som angoringsyta for bilar och transporter samt for
korttidsparkering (n15). Minst fem tridd ska finnas vid entréplatsen (7).

- A ,,,_ "‘_
v ; '.'f'H : i

|
I ,

Figur 5. Visualisering fran Oster av foreslagen bebyggelse och angoringsplats med
gemensam gard i bakgrunden.

Syftet med bestimmelser om utformning, utférande och markens anordnande &r att
sdkerstélla en god kvalitet och uppna attraktiv och hallbar gestaltad livsmiljo.

TRAFIK

Den befintliga infarten till Gardsakra ska fortsatt utgora infart till omradet.
Landskapsgruppen har genomfort en mobilitets- och parkeringsutredning (20-12-
18) som visar forslag pé trafiksdkerhetshdjande dtgirder bade inom och i
anslutning till planomrédet. Forslagen fokuserar pa oskyddade trafikanter och
skolbarnens végar till och fran skolan, varav négra &tgérder beror eller ligger i
direkt anslutning till denna detaljplan. Dér gadende och cyklister behover korsa
korbanan mot skola/forskola foreslas forhojda passager for att ta ner hastigheterna
och tydliggora passagerna.

Nérmast Trollendsvigen foreslds géng- och cykelbanan forlangas mot befintlig
géng- och cykelvig utmed Trollendsvigen i stillet for att mynna ut i kérbanan, se
orange markering i figur 6 nedan.

Vid passagen som leder mot forskolegarden behover befintliga buskar r6jas undan
for att 6ka sikten. Eftersom detaljplanen foreslér att en ny parkeringsyta ska
anldggas norr om infarten kommer buskar och skymmande vegetation att r6jas vid
ett genomforande av detaljplanen.

Utover Landskapsgruppens forslag pé atgiarder adderas en ny gangbana till
infartens sodra sida (ns) — gdngbana ska finnas, se orangea streckad linje 1dngs med
infartsvdgen i figur 6. Gangstréket i sodra delen av planomrédet, mellan
busshallplatsen pa Trollendsviagen och skolan forstiarks med en gangvéag, se
streckad linje i sydostra delen av planomrédet i figur 6.
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Atgirder som fordras utanfor planomradet avtalas i exploateringsavtalet.

Angoring leveranser
(séllan)

HPL

GC-tunnel

Figur 6 Bild fran mobilitets- och parkeringsutredningen visar befintliga gangstrdk i
gront. Orangea streck dr trafiksdkerhetshéjande dtgdrder pa gang- och cykelndtet
inom eller i direkt anslutning till planomrddet. Roda streck anger gang- och cykel i
blandtrafik.

Parkering

Da planforslaget tar en parkeringsplats i ansprak behdver detaljplanen sdkra
parkeringsbehovet for bade befintliga boende, verksamma och for de som ska
hiamta och ldmna pa skola och forskola, samt for tillkommande boende och
verksamma inom omradet, i enlighet med kommunens parkeringsnorm.

Planen mdjliggor en 6kning fran 181 till 206 platser i Gardsékra som helhet och
fran 78 till 103 i nu aktuellt planomrade.

Av dessa 103 platser mojliggors 87 platser i parkeringsgarage och 16 platser norr
om infartsviagen. Utdver detta mojliggdrs angdring och korttidsparkering pa
angoringsplatsen direkt dster om bebyggelsen.

Enligt parkeringsnormen krévs minst 143 parkeringsplatser inom Gérdsékra som
helhet for att tillgodose behovet for bade befintliga och tillkommande bostéder och
verksamheter sdsom skola, forskola och centrumverksamhet. For att sdkra dessa
kréver planbestdmmelse att gdrden ska underbyggas med parkering om minst 40
platser under mark. Héarutdver finns under gard mojlighet till ytterligare 47 platser.
Samtliga platser delas med befintliga Gardsakra i en gemensamhetsanlédggning.

Ytan for parkering norr om infarten dr detaljplanelagd for parkeringsdndamal men
ar inte genomford, se figur 7 nedan. Idag 4r marken en grasyta med buskar och dgs
av kommunen. Markytan inkluderas i aktuell detaljplan och regleras som
prickmark for att mdjliggora parkering till forman for befintliga och tillkommande
boende och verksamma i Gérdsékra.
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o Figur 7
\ \ Detaljplanelagd

.\ parkeringsyta som inte

. dr genomford inom rod

W\ markering. Detaljplan
W for bostadsomrdde norr

NN om Gdrdsdkra firdn

‘ AT 1988

Parkeringsgarage (P) ska ske i helt eller delvis nedgriavt garage under den nya
bostadsgarden med infart fran angdringsplatsen i Oster. Fullt utbyggt
parkeringsgarage mojliggor 87 parkeringsplatser varav tva platser avsedda for
rorelsehindrade. Pa angoringsplatsen i Oster tillats inga permanenta parkeringar
utan platsen dr ténkt att fungera for korttidsparkering for hamtning och 1&dmning,
angoring for sopbil, transporter med mera.

X

kallare
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Figur 8 Skiss 6ver
mdojlig planldsning for
parkeringsgarage
under den gemensamma
garden. Garaget
rymmer 87
parkeringsplatser.
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Parkeringsgaraget regleras till att minst rymma 40 parkeringsplatser (b,) - Gdrd ska
underbyggas med parkering om minst 40 parkeringsplatser. Harutover finns
mdjlighet till ytterligare 47 platser, totalt 87 platser. Samtliga platser delas med
befintliga Gérdsakra i en gemensamhetsanlédggning.

Angoring for rorelsehindrade till bostadshuset kan ske i parkeringsgaraget som
forses med hiss.

Angoring for raddningstjanst kan ordnas vid den nya parkeringen norr om infarten.

11



KS 2019.0551 den 10 september 2023 57 (230)

BULLER OCH STORNINGSSKYDD

Tyréns AB har pa uppdrag av Eslovs Bostads AB utfort en trafikbullerutredning till
detaljplan i Gardsékra, Eslov. Fastigheten paverkas framfor allt av végtrafikbuller
frén Trollendsvéigen.

Utredningen visar att planomradet uppfyller grundriktvérdet Leq 60 dBA i
trafikbullerférordningen 16 meter fran végkant och vidare vasterut. Detta giller
oavsett antal vaningar pa planerade byggnader. Planldsningen kan utifran detta

n, =
< 45

planeras valfritt ur bullersynpunkt.

45 - 50
50 - 55
55 - 60
60 - 65

Bl s -

-

- e

l -

Figur 9 Ekvivalent ljudniva
prognosar 2040, 8 meter
over mark.

||
s w0
- .

Da byggratten kommer ligga mer dn 16 meter fran Trollendsvigen behover
bostddernas utformning inte anpassas for att klara riktviarden for buller.

Det dr mojligt att uppfylla riktvardena Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA pa en
gemensam uteplats pd delar av planomradet utan att vidta nagra skyddsatgérder.
Om minst en gemensam uteplats uppfyller gdllande riktvirden kan individuella
uteplatser/balkonger planeras utan hénsyn till géllande riktvérden.

NATUR

Natur, park och rekreation
Detaljplanen sékerstiller att minst 50 % av den nya bostadsgérden ska utforas

planterad (n3) och 30% av den planterade ytan ska utformas sa att planteringsdjupet
blir minst 80 cm (n,) for att mdjliggora plantering av mindre trdd. P4 garden ska
lekplats anordnas (n,). Detaljplanen reglerar att trad ska finnas vid
angoringsplatsen samt vid parkeringsplatsen i norr.

Norr om infarten finns en detaljplanelagd parkeringsyta som i dag utgors av gras
och buskar. Denna yta tas i ansprak for markparkering.

Biotopskyddad mark
Den biotopskyddade allén ldngs med Trollendsvigen kommer att forbli opaverkad
av planforslaget.

EKOSYSTEMTJANSTER

Planforslaget har analyserats med verktyget Ester. Ester dr ett verktyg framtaget av
Boverket som kartldgger och virderar vilka ekosystemtjénster som finns péa en
plats samt analyserar hur befintliga ekosystemtjénster kan komma att paverkas,
positivt och negativt, av en planerad dtgird. Ester utgar fran de fyra kategorier man

12



KS 2019.0551 den 10 september 2023

vanligen delar in ekosystemtjénster i, vilka dr; stodjande, reglerande, forsérjande
och kulturella ekosystemtjdnster. Resultatet visar i stora drag pa en 6kning av
ekosystemtjinster inom planomradet jamfort med i dag.

Att dagens asfalterade parkering bebyggs for bostdder med planterbar gdard (b; -
planterbart bjdlklag) och med lekytor for barn samt sitt- och umgéngesplatser ger
det storsta tillskottet av ekosystemtjanster. Men dven atgérder som mojliggor for
odling ger poéng sdsom mojlighet till vixthus samt plantering av trdd och buskar
som ger frukt, bar och notter. Det sistndmnda ar dock atgérder som enbart ar en
vision och kommunen kan inte reglera dem i tvingande bestimmelser.

Befintliga buskage pé parkeringsytan kan utgora livsmiljoer for sméfaglar och
insekter. Buskagen kommer att forsvinna vid exploateringen och erséttas med nya
planeringar. Detaljplanen reglerar att minst hélften av gardsytan ska planteras, se
ovan under rubrik Natur.

Tréadallén langs med Trollenésvagen dr en vidstrickt gron korridor som
detaljplanen inte paverkar.

TEKNISK FORSORJNING

Dag-, spill och dricksvatten
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt spill- och dricksvattennit.

Tyréns har utfort en dagvattenutredning (211223) som ger forslag pa hur
dagvattnet kan hanteras.

Efter utredningens férdigstillande har planforslaget dndrats, dagvatten- och
skyfallshanteringen bor darfor fordjupas innan planens granskningsskede.

Utdrag fran dagvatten- och skyfallsutredning som é&r véagledande:

”Dagvattnet inom planomrédet foreslas ledas till och fordrdjas 1 nedsénkta
oversvimningsytor och tita makadammagasin. Fran dessa ytor/diken leds vattnet,
via flodesreglerande utfloden, via ledning till det kommunala dagvattennétet.
Utflodet fran magasinen regleras sé att det inte Overstiger flodet som avrinner fran
omradet i dagslaget vid ett 10-arsregn.

Dagvatten frén tak och gronytor foreslas ledas via trog avledning (till exempel
svackdiken och infiltrationsytor) till nedsénkta 6versvimningsytor dér det kan
fordrdjas. Daremot dagvatten som avrinner fran asfaltytor och parkeringsplatser
bor fordrojas i tita magasin, till exempel tita makadamdiken, eftersom omradet
ligger vid en dricksvattenforekomst (grundvattenforekomst). Detta for att forhindra
att fororenat dagvatten infiltrerar ner till grundvattnet. Allt dagvatten fran
asfaltsytor och parkeringsytor bor dessutom passera oljeavskiljare innan det ansluts
till befintliga dagvattennit.

Eftersom omradet idag bestar av till storsta delen parkering, och i framtiden
kommer besté av en storre andel gronyta, blir det en relativt liten magasinsvolym
som behovs. Totalt krdvs 10 m3 fordrojningsvolym vid ett 20-arsregn. Denna
dagvattenvolym kan till exempel fordrojas i en nedsidnkt Gversvimningsyta med
djupet 0,5 meter, arean 60 kvadratmeter och sléntlutningen 1:6.
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Oversvimningsytan tdms via en ledning med strypt utlopp i botten av ytan, som
ansluts till befintliga dagvattennét (Tyréns, 211223).”

Dagvattenhantering regleras genom generell bestimmelse som géller for hela

planomradet — Dagvatten ska avledas till allmdn plats.

E Figur 10. Princip for
dagvattenhantering. Foreslagna
rinnriktningar for skyfallsvatten
visas med bla pilar. Forslaget dr
baserat pa en tidig skiss av
byggrdtten och forslaget har

.\ | bearbetats efter utredningens

1 fardigstdllande.

L (Tyréns, 211223)

Energiforsorjning
Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt elnét.

Avfallshantering
Fastighetsdgarna ansvarar for hantering av eget avfall och killsortering och det ska

ske pa kvartersmark. Fastighetsédgaren ansvarar for och beslutar system for avfall
och kéllsortering, det regleras inte 1 detaljplanen. Kraven pa tillgdnglighet ska
efterfoljas. Angoring for sopbil kan ske via angdringsplatsen i Ost.

SAKERHET OCH HALSA

Bullerskyddsatgérder

Byggritten placeras i forhéllande till Trollendsvégen pé ett sddant sitt att inga
bullerskyddande atgérder behover vidtas.

Markfororeningar
Marken pavisar inga fororeningar och detaljplanen reglerar darfor inga &tgarder
kopplade till markfGroreningar.

SOCIALA ASPEKTER

Gardsakra har under en tid uppfattats som en nagot bortglomd del av Eslov.
Mycket satsningar gjordes vid byggnationen men lite har hént sedan dess.
Detaljplanen dmnar stirka den sociala héllbarheten genom att 6ka de gemensamma
sociala ytorna och forskona narmiljon for de boende med utdkad vegetation och
planteringar.
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Trygghet, jamstilldhet och mangfald
Planomrédet bestér idag till storre delen av en parkering. Mojligheten att skapa en

tryggare plats 6kar med ny bostadsbebyggelse, da platsen kommer vara befolkad av
maénniskor 1 stéllet for att vara uppstillningsplats for bilar.

I ndrheten av planomradet finns ménga grona ytor och sikra gang- och cykelvigar
som underldttar kopplingen mellan olika méalpunkter inom néromradet och mellan
stadsdelarna.

Barnkonventionen
Planomradet ligger langs ett strak for barn som ska ta sig till och fran skolan.

Gang- och cykelstrak samt busshéllplats &r inom planomradets direkta narhet
varfor det dr viktigt att detaljplanen slar vakt om sdkra skolvégar.

Trafiksdkerheten ar framfor allt viktig att beakta i forhallande till biltrafiken
kopplad till himtning och ldmning pé forskola/skola. Backande fordon néra strak
dér barn ror sig ska undvikas i storsta mojliga mén.

Inom planomrédet skapas nya ytor som ger barn utdkade mojligheter till nérlek for
bade nya och befintliga boenden i Gérdsékra.

Detaljplanen pekar dven pa ytor dir det finns mdjlighet for &ldre barn att umgas.
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PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven anvindning och utformning &r
tillaten. Dar beteckning saknas géller bestimmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- —  — Planomradesgriins

—— — i — Anvandningsgrans

—_——_—_ — Egenskapsgrans
+ Administrativ grans

—_———t - Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, 4kap. 551st3p.

| B | Bostader.
| C | Centrum.
| (P) |  Parkering. Endast under gardsbialklag.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Starsta bruttoarea (BTA) ovan mark inom anvindningsomradet &r 3 700 kvadratmeter
varav higst 3 500 fér bostadsandamal exklusive parkering for motorfordon och cyklar, 4
kap. 11§ 1st1p.

I_ R I Marken far inte forses med byggnad, 4kap. 1151st1p.

|+ R | Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 1151st1p.

@ Hogsta nockhdjd 1 meter, 4kap. 1151501

Placering

P Byggnad ska placeras hagst 1 meter fran Gstra anvandningsgransen, 4 kap. 16513t 1p.

Utformning

f, Sarskild vikt ska l3ggas vid utformning av bottenvaningar, takfot och den diagonalt
skuma dstra fasaden, 4 kap. 16§1st1p.

f, Bostadsentréer ska vara genomgaende sa att trapphus kan nas fran norr och fran gard.
4kap. 16§11 p.

f Loftgang far endast uppfiiras mot garden i séder, 4kap 1651st1p.

f. Minst en huvudentré ska finnas i nom, 4kap 185 1st1p.

f Balkong far kraga ut éver prickmark med ett minsta métt matt om 3,7 meter mellan mark
och balkong. 4ksp. 1851st1p.

fo Gemensam gard ska anordnas inom hela egenskapsomradet, kap. 16515t 1p.

Utférande

by Gard ska underbyggas med parkering om minst 40 platser, 4 ksp. 1851st1p.

b | entréplan ska fritt matt till ovanliggande bjiklag vara minst 3,5 meter, 4kap. 1851t 1p.

b, Tak till parkeringsgarage ska utfdras som planterbart bjilklag, 4kap 1651st1p

Dagvatten ska avledas till allman plats, 4kap 16515t 1p

16
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Markens anordnande och vegetation

Iy Parkenng ska placeras helt eller delvis under mark, 4kap. 10§

n; Minst 30% av den planterade ytan ska utformas sa att planteringsdjupet blir minst 80
CM, 4kap. 10§

n, Gard ska utformas med minst 50% planterad yia, 4kap. 105§

n. Lekplats ska anordnas pa gard, 4kap. 105

n, Marken som ansluter till allman plats ska anpassas till den allmanna platsmarkens hajd
och utformas i samrad med kommunen. 4 xap. 105

Ny Gangbana ska finnas, 4 kap 10§

n; Gardsytan far inte anvandas fér parkering. Parkeringsgarage far finnas under
gardsbjilklag, 4kap. 1251st3p.

n, Marken far inte anvindas for parkering med undantag fér angéring och
korttidsparkering, 4kap. 10§

n, Minst 5 trad ska finnas, 4kap. 10§

Skydd mot stérningar

n, Byggnader ska utforas med radonskyddad grundl3ggning, 4 kap. 1251st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomfirandefiden 3r 5 &r, 4xap.215

Markreservat
u, Markreservat far allmannyttiga underjordiska, 4 kap. 635

Gemensamhetsanldggning
[ Markreservat fér gemensamhetsanlaggning.  kap. 13515t p.
Upplysningar

Tréd ska placeras utan konflikt till befintliga eller kommande ledningar i gaturummet i samrad med ledningsagare.

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad &r héigre &n 60 dBA ska minst hilften av bostadsrummen vara vanda
mot juddampad sida. Fér sma bostider med boarea max 35 m? giller istillet krav att minst hilften av
bostadsrummen ska vara vinda mot ljuddémpad sida om ekvivalenta ljudnivan vid bostadens fasad &r hiigre n 6¢
dBA. Fasad mot ljuddimpad sida ska ha ekvivalent ljudniva higst 55dBA samt maximal ljudniva nattetid hégst 70
dBA. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hagst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
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FORUTSATTNINGAR

PLANDATA

Areal och Markigoforhallanden

Planomradet é&r totalt cirka 4800 kvadratmeter stort och ligger inom Gardsakra 2
som dgs av Eslovs bostads ab och Eslov 53:1, som dgs av kommunen.

Plansituation och angrinsande fastigheter
For planomradet finns en géllande detaljplan fran 1978. For del av omradet géller

detaljplan frén 1988 (se kommande rubrik gillande detaljplan).

Planomrédet ligger inom fastigheterna Gérdsakra 2 och ESLOV 53:1 och grinsar
till fastigheten ESLOV 53:4 som 4r kommunens gatufastighet.

BEFINTLIG STADSBILD OCH MARKANVANDNING

Fastigheten Gardsakra 2 inrymmer idag 122 lagenheter, en forskola och en
grundskola. De ligger alla i lameller mot en central gata som &r inglasad gata och
lankar samman byggnadskropparna. Byggnaderna dr 2 och 2,5 vaningar hdga och
sammanlagt dr byggnaden néstan 400 meter lang.

Runt byggnaden har bostédderna privata uteplatser mot sdder och i norr har
forskolan och skolan sina gérdar. Langst ut i 6st och vést finns gemensamma
parkeringsplatser. Skolan har parkeringsplatser langs infartsgatan i nordost.

Runt fastigheten 16per flera gdng- och cykelstrak i gronomrdden med tréd, buskar
och stora grasytor. Végarna dr forortsméssiga och rymmer stora ytor. Planomradet
gréinsar till ett sm&husomrade i norr, forskolegard i vister, vardcentral i en 14g
byggnad Oster om Trollendsvagen.

Sjalva planomradet ligger pa parkeringsplatsen i norddstra delen av Gérdsakra 2.
Den ér idag asfalterad och pé en del av parkeringsplatsen finns tva 1dga
garagelangor.

Hela bebyggelsen pa Gérdsékra 2 har en séregen karaktir och ér tydligt utformat
som en helhet dér alla funktioner samverkar, samsas och delar ytor.

Gardsékra ar uppbyggt lings tva byggnadskroppar med mellanliggande 6verglasat
gardsutrymme. Projektet dr overraskande, 6ver 400 meter, langt. Langden ar
nedbruten i ett antal sidforskjutningar av byggvolymerna sa att det egentligen
aldrig upplevs i sin fulla langd, utom mojligtvis fran grasytan pa sédra sidan
omradet.

Arkitekturen kan upplevas relativt ordindr med en tonvikt lagd pé ett rationellt
byggande i modulsystem. Det &r inte detta som gor omradet speciellt, &ven om
omradet, och dess arkitekt, dven i detta avseende kan betraktas som en foregangare.
Det dr i stéllet de integrerande aspekterna med mangfunktionella ytor och
samanvindning av ytor som utmérker omradet. Bade ute och inne.
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Figur 13. Platsbildning med bdnk och tropisk vdxtlighet.

Omradet ligger som en kil in i, en i 6vrigt homogen villabebyggelse och utgor i
forhallande till villabebyggelsen, ett tydligt avgridnsat omrade. Bebyggelsen
integrerar manga olika anvandningar, delvis pd samma ytor. Att pa sa relativt sma
ytor kunna hantera bostider, skolor, forskolor, parkering, handel, och andra
aktiviteter dr en speciellt och mycket rationell kvalitet. Boende, elever, besokare,
idrottande, fordldrar och parkerande anvdnder manga ytor gemensamt. Speciellt dr
ocksa den ldnga Gverglasade gard som byggnaderna inat riktar sig mot, ocksa den
gemensam. Omedelbart norr om byggvolymerna ligger skolgardar, lekplatser och
fotbollsplaner och trddgardsanldggningar/parkytor samt trafikmatning. Omedelbart

19



KS 2019.0551 den 10 september 2023 65 (230)

soder om byggnaderna ligger en sammanhéngande gridsmatta lings hela
byggkroppen, kanske underutnyttjad. I omradet bor ca 250 personer och ett
lagstadium och en forskola ryms pa en yta som dr mindre &n 16 intilliggande
villatomter. Planrétt for handel ar inskriven i gidllande plan men anvénds till annat.
Med okat befolkningsunderlag skulle underlag for en butik eventuellt finnas.

R T

The town that is a street. All units placed along a glass covered street. (Gardsdkra, Fslov,

Figur 11. Utdrag fran boken Life between buildings av Jan Gehl.

Jan Gehl tar i sin bok ”Life between buildings” upp byggnaden som ett intressant
exempel pa modern bebyggelse som paminner om en gammal kdpmansgatan dar
blandade funktioner och ménniskor méts.

Historik

Gardsékras tillblivelse och fysiska form tillskrivs framfor allt Peter Broberg,
foregangare i ménga nytdnkande projekt i Skane, si dven i Eslov och Gardsékra.
Byggnaderna pa Gardsakra 2 byggdes i borjan av 80-talet och startade med tio
huvudprinciper:

Marksnal bebyggelse

Blandning av bostadsformer

Integrerad med verksamheter

En integration av gronrum

Kvalitativa gemensamhetsytor
Smaéskalig varierad bebyggelseform
Lag energiforbrukning

Stomsystem med generell anvdandbarhet
Frilagda forsorjningssystem

Flexibla och varierade apteringssystem

Byggnationen genomfordes med totalentreprenad och flera principiella
stdllningstaganden for projektet rationaliserades bort. De planerade butikslokalerna
i den norra ldngan utgick och ersattes med bostédder, av projektekonomiska skél.
Vissa forandringar gjordes ocksé av brandtekniska skil, med mindre dagsljusintag
som foljd. De frilagda rorinstallationerna utférdes inte enligt de inledande estetiska
intentionerna. (Tyréns, 220711).
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Marken har genom EBO varit i kommunens dgo sedan det byggdes och lite har
fordndrats sedan invigningen i borjan av 80-talet.
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Figur 34 Principskiss for projektet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Eslév 2035

I Eslovs oversiktsplan som antogs 28 maj 2018 &r planomradet stadsbygd med
blandad tdthet och funktioner. Planomrédet ér en del av det omradet som pekas ut
som fortdtningsomrade med 600 nya bostdder fram till 2035. Fortétning ska ske i
lampliga ldgen och ny bebyggelse ska komplettera och stirka befintliga virden.
Hénsyn ska tas till befintliga forutséttningar sérskilt till vattenhantering, buller,
gronstruktur och kulturmiljo, samt riksintresse for kommunikationer och
riksintresse for kulturmiljo.

Giillande detaljplan
Gillande detaljplan ar S 187 - Férslag till dndring av stadsplan for del av

Fridasroomrddet, Eslovs kommun, Malmohus ldn som antogs 1978. Planomréadet
striacker sig till Mariedalsvédgen och inkluderar &ven smahusbebyggelsen norr om
Gardsékra.

Planen togs fram av Stiftelsen for industriellt och ekologiskt byggeri
Landskronagruppen, som dven ritade byggnaderna. Den anger B-bostdder och
centrumbebyggelse pa planomradet. Byggratten dr 9 meter i byggnadshdjd. Langs
Trollendsvigen finns prickmark — fér inte bebyggas och planomradet paverkas
ocksa av ett x-omrade, mark tillgédnglig for allmin géngtrafik och ett u-omrade,
ledningsomrade.
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Figur 45 S 187 - Forslag till dndring av stadsplan for del av Fridasroomrddet,
Eslovs kommun, Malméhus ldn. Planomrddet dr markerat med rod streckad linje.

i SRS AN
Figur 56 Detaljplan for bostadsomrdde norr om Gdrdsdkra fran 1988.
Planomrddet dr markerat med rod streckad linje.
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Figur 67 Detaljplan for Fridasro, stg 86 med flera i Eslov fran 1981 i direkt
anslutning till planomrddet som dr markerat med rod streckad linje.

Angrénsande detaljplan i Oster &r detaljplan for Fridasro, stg 86 med flera i Eslov
fran 1981 som anger park eller plantering narmast planomradet.

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott (KSAU) beslutade 2019-12-17 att ge positivt

planbesked och planuppdrag for detaljplan for del av Gardsakra 2. Med tilldgget att
underjordiskt garage pa fastigheten ska provas i planarbetet, samt att antalet
nuvarande och nya parkeringsplatser da tas i beaktande.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av négra riksintressen.

MILJOBALKEN

Biotopskydd

Inom planomradet finns en triddrad ldngs med Trollendsvéigen som omfattas av
biotopskydd.

KULTURMILJO

Kulturhistoriska byggnader och miljoer
Omradet Gérdsékra édr i kommunens kulturmiljoprogram utpekat som sérskilt
viardefullt bebyggelseomrade i stadsdelen Fridasro.

I Eslovs kommuns kulturmiljokarta beskrivs bebyggelsen inom Gérdsékra 2
foljande (Utdrag gjort 2023-05-31):
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”Gérdsékra bestér av ett antal sammanbyggda byggnadskroppar i form av
bostadshus, skola med mera med en gemensam inglasad innergard med vaxtlighet.
Gardsékra uppfordes mellan 1981-1983 och ritades av arkitekt Peter Broberg efter
forstudier av byggforskningsradet.

Bebyggelsen har en mycket siregen karaktir, och sticker ut pa platsen, omgiven av
den mer sméskaliga villa- och radhusbebyggelsen. Byggnadskomplexet utgor ett
mycket vilbevarat exempel pa den experimentella arkitektur och de tankar inom
arkitektur och samhéllsbyggande som utvecklades under 1970- och 80-talet med
fokus pé energibesparing, blandade funktioner och sociala fragor. Omradet &r
ndrmast unikt i landet, och har sa vl stora arkitektoniska som samhaillshistoriska
virden. Den vélbevarade helhetsmiljon med sammankopplade byggnadskroppar,
den inglasade gemensamma innergarden med métesplatser och gronska
tillsammans med de blandade funktionerna utgdér en mycket ovanlig och intressant
miljo priglad av det sena 1970-talets och tidiga 80-talets idéer och de mer
postmoderna arkitekturstromningar som véxer fram.”

Séarskilt vardefulla bebyggelseomraden innebér att anldggningar, tomter, allménna
platser och bebyggelseomraden inte ska forvanskas enligt 8 kap 13 § 1, 2, 3 och 4
PBL.

EBO har latit ta fram en antikvarisk bedomning av Gérdsékra med anledning av
planerade renoveringar (Gdrdsdkra Antikvarisk forstudie, (Tyréns, 2022-07-11).

Gardsakra bedoms uppfylla kriterierna for en sddan sérskilt vardefull bebyg-
gelsemiljo som avses i PBL 8 kap §13 och BBR 1:2213 genom att den sérskilt vél
tydliggdr samhéllsutvecklingen under 1980-talet. Projektet har varit uppmérk-
sammat i sin samtid och tjanat som forebild.

Gardsakra préglas av en stark arkitektonisk idé och det kan ségas sérskilt vil belysa
1970- och 80-talens experimentella byggande med fokus pé energibesparing,
blandade funktionsmonster och sociala fragor. Det finns f motsvarigheter i landet.

Identifierade virdebirande karaktirsdrag:

e Langstrickt planform

e  Siluett och takformer

e Prefabricerade byggnadsdelar

e Bostads/institutionshus i samspel med uthus/ komplementbyggnader

e Material och fargséttning (dndringar har skett)

e Den inglasade gatan som gemensamt rum

e Gemensamma funktioner sdsom tvéttstugor, uppehallsytor, scen

e Vilexponerade tekniska l6sningar; synliga installationer

e Vilbevarade byggnadselement sdsom invéndiga fasader, trappor,
avgransningar et cetera

e Vil anpassade tilldgg; scen i véstra delen.

Arkeologi/Fornlimningar
Omradet innehéller inga kidnda fornldmningar.
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SERVICE

Det finns en livsmedelsbutik ca 300 meter fran planomradet. Och 6ster om
Trollendsvégen finns vardcentral och ett rekreationsomrade med fotbollsplaner,
badhus och 4H-gérd. Det finns flera F-6 skolor och forskolor i ndromradet, de
narmaste ar Fridasroskolan och Fridebo forskola som ligger i Gardsékrabyggnaden.

TRAFIK

Gang- och cykelvigar

Planomradet ar vél kopplat till det befintliga gdng- och cykelnitet. Det finns ett
flertal gang- och cykelvig som gér i nirheten av fastigheten Gardsakra 2, bade i
norra, sddra och véstra kanten. Via en tunnel under Trollendsvégen leder de vidare
mot Eslovs centrum.

Kollektivtrafik

Det finns tva busshallplatser nira planomradet. En pa Trollendsvégen, precis intill
planomrédet. Dér gar linje 1 fran Soltorget till Flygstaden. P4 Tagarpsvégen,
knappt 400 meter vésterut, finns en busshéllplats dér linje 3 gar fran Fridasro till
Stinstorget.

Biltrafik
Trollendsvigen &r en viktig biltrafikled in mot Eslovs centrum, dér den 6vergér till

Ostergatan. Trollenisvigen trafikeras av ca 10 000 fordon/dag enligt mitning
utford 2017.

Parkering
Inom planomradet finns idag en parkeringsyta for cirka 78 parkeringsplatser, dar

hilften dr parkering i 1aga garageldngor. For fastigheten som helhet finns dven
parkeringsytor i véster, och vid vindplatsen till skolan.

NATUR

Natur, park och rekreation
Parkstrdk norr om fastigheten Géardsakra 2. Del av gronomradet anviands idag som

en del av skolgérden.

Oster om planomradet och Trollendsviigen ligger Karlsro rekreationsomrade med
fotbollsplaner, 4H-gérd och badhus.

Biotopskyddad mark
Omradet berdrs av biotopskydd avseende tradrad ldngs med Trollendsvagen.

Topografi

Planomradet sluttar mot sydvést med en hojdskillnad pa 3 meter. Hogsta punkten
ar 64,0 meter over nollplanet i nordvéstra delen av planomradet mot
Trollendsvidgen. Lagsta punkten dr 67,0 meter 6ver nollplanet i planomradets
sydvéstra hrn mot den norddstra entrén till byggnaden.

Geotekniska forhallanden

PQ Geoteknik och miljo AB har genomfor en geoteknisk utredning (2022-03-31).
Utforda borrningar visar pa ytlig mulljord eller fyllning ner till ca 1,0 m, darefter
naturligt lagrad fast sandjord eller sandmorén. Lokalt patréffas dven fast lera eller
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lermorén 1 borrhal 2. I ler- och framfor allt sandmordnen forekommer sten och
block.

Berg kan enligt SGU:s geologiska kartblad forvéntas finnas pad mellan 30-50 m
djup och utgors av siltsten, lersten, slamsten eller skiffer. Djup till bergéverkant
och bergart ar dock ej verifierat.

Undersokta naturliga jordlager har vanligtvis medelhdg till hog relativ fasthet,
enligt "Plattgrundlaggning”. I flertalet borrpunkter har relativt grunda stopp
erhallits i stenig eller blockrik sandmorén.

Markfororeningar
PQ Geoteknik och miljé AB har genomfor en markteknisk utredning (2022-03-31).

Undersokningsresultaten avseende markfororeningar visar entydigt ldga halter,
klart <KM. Inga sérskilda fororeningar har heller kunnat forvéintas di endast
jordbruk varit foremal for verksamhet inom omradet innan parkeringsyta med
tillhoérande flerbilsgarage uppfordes.

Markradon
Den uppmitta markradonhalten ar 3,2 och 16,8 kBg/m?®. Marken inom aktuell

fastighet klassas enligt aktuella riktvdirden som normalradonmark, 10 - 50 kBq/m?.

Luftféroreningar

Luften i Eslov bedoms generellt vara god. Eslov ligger dock 6ver genomsnittet i
lanet vad géller kvdaveoxider och partiklar. Kvdveoxiderna kommer framst fran
vég- och tagtrafik samt fran jordbruket och partiklarna kommer frimst fran
jordbruket.

TEKNISK FORSORJNING

VA och dagvatten

VA Syd ar huvudman foér VA och planomradet kan anslutas till dagvattennitet. VA
Syd har idag tre huvudledningar for dag-, spill- och dricksvatten som gar i u-
omradet i planomréadets norddstra horn.

Planomradet &r i dagsldget anslutet till det befintliga dagvattennétet som gér genom
omrédet. Detta leder dagvattnet till vattendraget Langgropen, som sedan mynnar ut
i Saxdn. Aven ytlig avrinning pa markytan leder dagvattnet dit. I samband med
planerad bebyggelse forutsitts att dagvatten fortsatt avleds till ledningsnitet och
dérmed till samma recipient som i dagslidget.

Det befintliga dagvattennitet i omréadet r enligt VA SYD dimensionerat for att ta
emot ett 10-arsregn fran omradet idag. Darfor har maximalt utslappsflode satts till
60 1/s, vilket ar flodet vid ett 10-arsregn fran omradet idag.

Skyfall

Tyréns skyfallskartering (Tyréns, 2021-12-23) visar att vattenmassor vid skyfall
blir stdende i planomradets sydostra del och rinner norrut langs med géng- och
cykelbanan.

Vid en nederbérd pa 30 mm (vilket motsvarar ett 100-arsregn med varaktigheten
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10 minuter utan klimatfaktor) ansamlas vattnet enligt figur 18 nedan. Dagvatten
rinner in sdderifrén och ansamlas i syddstra hornet av omradet, men rinner sedan
igenom omradet norrut.

Figur 78 Ansamling av vatten vid ett 100-drsregn med 10 minuters varaktighet i
dagsldget. I sydostra hornet ansamlas dagvatten, som sedan rinner norrut ut ur
omrddet (Scalgo Live, 2021).

Hojdséttningen av planomradet dr viktig for att minimera risken att instingt vatten
samlas i omradet. [ dagsldget rinner det in dagvatten i sydostra hornet av
planomrédet, se figur 18. Hojdsdttningen av marken inom planomrédet méste
utforas sd att detta vatten kan rinna genom planomradet dven i framtiden, annars
kan problem uppsté pé andra stéllen vid skyfall, och saledes forvérra situationen
dar (Tyréns, 2021-12-23).

Fjirrvirme och el

Gérdsakra uppfordes i samband med ett forskningsprojekt som bland annat syftade
till att skapa energieffektiv bostadsbebyggelse. Energibesparingen berdknades bli
80%-ig jamfort med en motsvarande traditionell bebyggelse. Detta skulle uppnas
bland annat genom funktionsintegration, fortitning, superisolering, glasgata som
solfangare, luftvirmevéxlare och virmepump pa franluft och avloppsvatten.
Darutover studerades virmelagring, taksolfangare och vindmolla men dessa ansags
vid tillfallet olonsamma. Glastaket skulle bidra till uppvarmning genom
solinstralning och solfangare skulle placeras pa taket.

Kraftringen ansvarar for fjarrvarmeledningar och el i ndromradet. De har ledningar
som gar i utkanten av parkeringsplatsen och genom skolgérden.

Fiber och tele
Skanova har en fiberkabel som ligger i u-omradet i planomradets norddstra horn.
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KONSEKVENSER

MILJOKONSEKVENSER
Strategisk miljoundersokning enligt miljobalken
Tillvixtavdelningen bedomer med végledning av férordningen om

miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 4 kap 34
§ PBL. Behovet av miljohénsyn vid genomforandet av detaljplanen belyses darfor
inte 1 en miljobedomning enligt 6 kap miljobalken.

Paverkan pa riksintresse
Detaljplanen omfattas inte av nagot riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Luftkvalitet

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Detaljplanen bedoms inte paverka mdjligheten att uppna miljokvalitetsnormer for
utomhusluft. I och omkring planomrédet finns inga omraden dér
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids och planen beddéms inte ge nagon
betydande 6kning av trafik.

Vattenkvalitet

Utdrag ut dagvatten och skyfallsutredning: ”Saxén bedoms i dagsldget ha mattlig
ekologisk status och uppnér ej god kemisk status, detta pa grund av bland annat
Overgddning och utsldpp av miljéfarliga &mnen. Men eftersom planomradet idag
bestar mestadels av parkeringsyta, och i framtiden planeras besta till en storre del
av gronyta, sa bedoms inte planerad bebyggelse paverka MKN i recipienten
negativt.

Planomradet ligger inom grundvattenmagasinet Eslov-Flyinge (id: SE618518-
134721), som éar en sedimentdr bergforekomst. Det ligger dven inom skyddat
omrade for dricksvattenforekomster i grundvatten enligt direktiv 2000/60/EG
artikel 7) (VISS, Eslov-Flyinge, 2021).”

DAGVATTEN
For att fordroja ett inkommande 20-arsregn behovs cirka 10 msmagasinsvolym.

Denna volym foreslas fordrdjas i nedsankta dversvamningsytor och/eller
makadamdike, for att sedan anslutas till befintlig dagvattenledning via en strypt
ledning.

Grundvattenytans nivé och markens infiltrationsforméga i omradet bor métas for
att undersoka mojligheterna till infiltration i dagvattenatgérderna. Detta kan
paverka fordrojningsvolymen och ddrmed utformningen av anldggningarna.
Dessutom bor undersokning av eventuella markfororeningar goras for att kunna
beddma risker for spridning av féroreningar till grundvatten om infiltration 1
reningsanldggningarna &r aktuellt.

28

73 (230)



KS 2019.0551 den 10 september 2023

OVERSVAMNING OCH SKYFALL
Skyfallsvattnet foreslds ledas till diket som gar véster om Trollendsvigen, pad samma sétt
som idag.

NATURMILJO OCH BIOLOGISK MANGFALD

Marken som tas i ansprak for bostdder é&r till storsta del hardgjord. Stora delar av
planomradet har idag 1aga biologiska vdrden. Grénomradena i anslutning till
planomradet kommer till storsta del bevaras. Kommunen menar darfor att
naturvirden ej kommer till skada pa ett patagligt satt. Uppvuxen vegetation och
strak som binder ihop grona miljder bevaras i sa hog grad som majligt.
Gardsmiljon med planterbar yta kommer att utgéra nya livsmiljoer for djur och
vaxter.

BIOTOPSKYDDSOMRADE

I anslutning till detaljplanen finns del av trddrad ldngs med Trollndsvigen som ar
biotopskyddad. Tradraden ligger strax utanfor planomrédet och inte paverkas.

MARK OCH GRUNDLAGGNING

Oversiktlig geoteknisk och miljoundersdkning har genomforts med syftet att
oversiktligt kontrollera omradets lamplighet for planerade byggnationer, med
avseende pa geoteknik och markmilj6. Resultaten av undersdkningen visar
generellt pa goda forutséttningar for nya byggnationer inom undersokt omrade.
Grundldggning kan ldmpligen utféras med konventionell ytlig plattgrundlaggning
samt vid eventuell killarkonstruktion bor endast tillfallig grundvattensankning
erfordras. Anldggning av hardgjorda ytor inom undersdkningsomradet beddms
kunna goras direkt pa befintlig jord efter avbaning av matjord.

MARKRADON
Vid normalriskmark ska byggnader utféras med radonskyddad grundldggning
vilket sdkerstills med skyddsbestimmelse (m;).

MARKFORORENINGAR

Planomradet har inga kénda markf6roreningar.

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Att fortita med bostidder pé redan i ansprakstagen mark i Eslovs tétort &dr god
markhushallning. P4 sa vis kan natur- och jordbruksmark i andra delar av
kommunen sparas. Utbyggnaden innebér att en del mark som idag &r
natur/parkomréde i stéllet blir parkeringsplatser.

STADSBILD/LANDSKAPSBILD

Planforslaget innebér att stads- och landskapsbilden kommer att férédndras. En
asfalterad parkeringsplats med ldga garagelangor ersitts av bostadsbebyggelse med
gemensam gérd med underliggande parkeringsgarage.

Hénsyn har tagits till den befintliga struktur och séregna byggnad som finns pa
fastigheten idag genom bebyggelsens placering, utformning och bestimmelse om
gemensamma funktioner.

29

74 (230)



KS 2019.0551 den 10 september 2023

ARKEOLOGI

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet. I det fall fornlimningar pétréffas i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10§ kulturmiljolagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

SOLFORHALLANDEN

De nya husen byggs norr om de befintliga bostdderna och kommer darfor ge
minimal skuggpaverkan. De befintliga bostdderna har bara direkt dagsljus fran
norr, eftersom de sodra fonstren vetter mot den inglasade gatan. Det &r dérfor av
storsta vikt att bostdderna soder om tillkommande bebyggelse inte paverkas
negativt med avseende pa dagsljus.

TRAFIK

Den nya bostadsbebyggelsen kommer att 6ka antalet fordonsrorelser kring infarten
till Gardsakra. Med anledning av nérheten till skola och forskola &r det darfor
viktigt att trafikmiljon tas i1 beaktande vid planeringen av den nya exploateringen.
Det ér troligt att manga av forskolebarnens fordldrar hdmtar och lamnar sina barn
med bil vid ungefdr samma tidpunkter som boende lamnar Gérdsakra for arbete,
via infarten i Oster.

BEFINTLIG TEKNISK FORSORJNING

Befintliga ledningar inom planomradet kommer att kunna ligga kvar.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Tyréns AB har pa uppdrag av Eslovs Bostads AB utfort en trafikbullerutredning till
detaljplan i Gardséakra, Eslov (2021-10-19). Fastigheten paverkas framfor allt av
végtrafikbuller fran Trollendsvégen.

Utredningen visar att planomradet uppfyller grundriktvardet Leq 60 dBA i
trafikbullerférordningen 16 meter fran vigkant och vidare visterut. Detta giller
oavsett antal vaningar pa planerade byggnader. Planlosningen kan utifran detta
planeras valfritt ur bullersynpunkt.

Om byggrattsgrans forlaggs inom 16 meter fran Trollendsvdgen sa kommer
sdrskilda planbestimmelser om att planera bostdderna genomgaende med minst
hilften av rummen mot sida som uppfyller Leq 55 dBA och Lmax 70 dBA att
behova tillampas.

Det dr mojligt att uppfylla riktvardena Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA pé en
gemensam uteplats pd delar av planomradet utan att vidta nagra skyddsatgérder.
Om minst en gemensam uteplats uppfyller gillande riktvdrden kan individuella
uteplatser/balkonger planeras utan hansyn till géllande riktvarden.

Farligt gods
Planomradet ligger utanfér uppmérksamhetsavstdnd for fardvag for farligt gods.
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SOCIALA KONSEKVENSER

God bebyggd miljo

Planforslaget innebér att en homogen baksida fortitas med nya bostdder. Marken
anvinds mer effektivt och samtidigt bildas en mer vilkomnande, tydlig och
trafikséker entré till hela omradet. Ett tillskott av nya bostédder ger ocksad mojlighet
att komplettera de befintliga bostéderna i typ och storlek for att ge béttre
forutsittningar for en blandning i stadsdelen.

Tillgang till rekreativ miljo
I ndrheten av planomradet finns god tillgang till gronomraden och rekreation.

Befolkning och service
En utbyggnad av planen innebér ett tillskott av ca 35 bostdder. Det ger okat

befolkningsunderlag for de funktioner som redan finns i ndromrédet, som
livsmedelsbutik och vardcentral.

Barnkonventionen
FN:s barnkonvention géller som utgangspunkt for beslut som ror barn och unga,
déribland beslut om samhéllsplanering och stadsutveckling.

Planforslaget har analyserats med hjélp av kommunens barnchecklista.
Detaljplanen innehéller en infartsgata till Fridaroskolan och Fridebo forskola och
planen avser forbattra skolbarns sékerhet i trafiken.

En ny gemensam gard ger mer tillgénglig utomhusyta fér de boende, bade nya och
befintliga barn.

Tillganglighet

Vid framtagning av planforslaget har kravet pa god tillgdnglighet och anvandbarhet
for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgénglighet i 8 kap 4§ (byggnader)
och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses provas i samband med
byggnads- och markprojekteringen vid kommande bygglovsprévning,.
Planforslaget innebér att tillgénglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sédkerhet och trygghet
Vid ett genomforande av detaljplanen forbéttras trafiksékerheten framfor allt for

barn och unga. Planforslaget mojliggdr 4ven for fler boende i omradet och ddrmed
en storre dygnet-runt befolkning vilket bidrar till en 6kad upplevd trygghet i
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GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR
Planen handldggs med standardforfarande. Nér detaljplanen for del av Gardsakra 2
vinner laga kraft upphévs i dag géllande plan for planomridet.

Genomforandetid
Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum detaljplanen fér laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berdrda fastighetsidgares bestridande
detaljplanen éndras eller upphéivas endast om det dr nddvéandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.
Efter genomforandetidens utgéng far planen éndras eller upphivas utan att
rittigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller ingen allmén plats.

Tillstandsprovning och dispenser
Detaljplanen erfordrar inga tillstdndsprovningar eller dispenser.

Planekonomi
Planavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren. I avtalet regleras

ansvars- och kostnadsfordelning géllande detaljplanearbetet. Byggherrarna
bekostar undersokningar och utredningar som erfordras for detaljplanens
framtagande och genomférande. Berorda fastighetsdgare ombesorjer och bekostar
eventuella ledningsomléggningar. Anslutning till kommunens allménna vatten- och
avloppsledningar skall ske enligt antagen taxa.

Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov.

Soékande ér bestillare och ekonomiskt ansvarig for samtliga framtagna utredningar.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska upprittas mellan Eslovs kommun och EBO, vilket dr en

forutsattning for att detaljplanen ska kunna antas. Kostnader och ansvar for
utférande av allménna anléggningar, erforderlig fastighetsbildning etcetera som
behovs for planens genomforande regleras i exploateringsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Avstyckning

Kvartersmark inom detaljplanen kan avstyckas for att bilda fler fastigheter inom
planomradet. Vid avstyckning av kvartersmark kan det bli aktuellt att bilda servitut
eller inrdtta gemensamhetsanldggning for att sékra den nya fastighetens rétt till
utfart med mera. Detaljplanen ar generell och fastighetsrittsliga konsekvenser vid
avstyckning dr ej studerat. Avstyckning provas i lantméteriforrattning enligt
fastighetsbildningslagen (1970:988).
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Fastighetsreglering

Fastighetsreglering och markoverforing kommer ske dar mark som tidigare har
varit kommunal fastighet Gverfors till enskild fastighet vid ytan for parkering pa
allmiin plats till kvartersmark. Overlételse av marken kriver fastighetsbildning.

Gemensamhetsanldggningar
Dér gemensamma behov uppstér inom kvarteret kan gemensamhetsanlaggning

inréttas. Detta provas i lantmateriforrittning enlighet inldggningslagen.
(1973:1149). Planomradet utgor idag i huvudsak en del av Gardsékra 2. Vid en
eventuell avstyckning av planomradet eller delar dérav avses
gemensamhetsanldggningar kunna inréttas, for att sdkra gemensamt ansvar och
radighet med hela nuvarande Gérdsékra 2. Anldggningarna avser tillfart och
forgard, gemensam (trid)gérd ovan bjilklag samt parkering ovan mark och under
bjélklag, Dessa ytor dr i plankartan markerade med (g;).

Ledningsatgirder
Eventuella ledningsétgérder initieras och bekostas av fastighetsagaren.

Ansokan om fastighetsbildning

Det ankommer pa berérda fastighetségare att hos Lantméterimyndigheten i Lund
ansoka om erforderlig fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanldggning
eller upplatelse av ledningsrétt.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Kommunledningskontoret,

Tillvixtavdelningen

Katarina Borgstrand Mikael Vallberg Hilda Hallén
Avdelningschef Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Tillvixtavdelningen Tillvixtavdelningen Radar arkitektur

Torsten Helander Emelie Edstrom
Planarkitekt Planarkitekt
Tillvaxtavdelningen Radar arkitektur
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Detaljplan for Gardsakra 2 i Eslovs kommun och Skane lan (dnr 2019.0551)

Version 5 - 2018-09-27

Detta dokument och tillika verktyg innehaller sju checklistor for att underlatta undersékningen om
en detaljplan kan antas medféra betydande miljépaverkan och ar framtaget av Ekeré6 kommun
(projektledare) tillsammans med Upplands-Bro och Jarfalla kommuner under ar 2015. Projektet har
finansierats av Boverket genom regeringsuppdraget PBL Kompetens. Verktyget ar anpassat for att
kunna anvandas av fler kommuner och ar fri att anvanda och férandra. Under 2018 pagar
revidering av verktyget for att forenkla hantering, samt anpassa till ny lagstiftning som galler fran
och med 1 januari 2018.
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Inledning

For att ta reda pa om en detaljplan ska genomga en strategisk miljobedémning ska en
undersdkning om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan genomféras. For att
undersdka om den beskrivna detaljplanen nedan kan innebara betydande miljépaverkan har sju
checklistor anvants.

Den forsta checklistan behandlar sérskilda bestdmmelser, vilket omfattar om det géller undantag
eller krav pa att genomféra miljobeddomning. De efterféljande fem checklistorna ar tematiskt
indelade i miljdaspekterna kulturvarden, naturvdrden, sociala varden, materiella vdrden och risker
fér ménniskors hélsa eller fér miljén. | dessa checklistor beskrivs forst platsens kanslighet och
nuvarande forhallanden, och sedan hur planen paverkar dessa férhallanden och hur stor
stérningen sannolikt kommer att bli. For att 6ka lasvanligheten tas de varden och risker som
beddmts att inte berdra detaljplanen bort. Samtliga varden och risker som kan beskriva en
miljdaspekt finns istallet listade i bilaga 1.

| den sista checklistan, Sammanvégd bedémning, sammanstalls stallningstagandena fran de
tidigare ifyllda checklistorna. Syftet ar att fa en helhetssyn och just kunna géra en sammanvagd
beddmning av inringade aspekter. Den senare delen av denna checklista hanterar omfattningen
av paverkan och fylls inte i om det redan har fastslagits att planen medfor betydande
miljopaverkan. Om det fanns oklarheter om planens paverkan var betydande efter de forsta sex
checklistorna anvands denna del som ett stdd for stallningstagandet. Detta stallningstagande
motiveras avslutningsvis.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte ar att méjliggéra for att omvandla befintlig parkeringsyta inom
fastigheten Gardsakra 2 till byggratter for Bostader och Centrumandamal med méjlighet till
Parkeringsgarage for befintliga och tillkommande boende. Planen syftar ocksa till att den nya
bebyggelsen ska utga ifran och visa hansyn till de varden som finns pa platsen samt Gardsakras
saregna karaktar av gemenskap. Aven fortsattningsvis ska bebyggelsen med olika funktioner
bidra till en gemensam helhet. Vidare syftar planen till att entrégatan ska utformas med gangbana
och bidra till en trygg trafiklésning for skolverksamheterna. Parkeringsgarage ska utféras helt eller
delvis nedgravd.

Gardsakra ar ett omrade i Eslovs tatort som har bostader, skola och férskola med 5 avdelningar
inom en sammanhangande lang byggnadskropp. Denna detaljplan syftar till att bidra med ett
tillagg till Gardsakra, med bostader i ett nytt bostadshus placerat pa befintlig parkering inom
fastigheten Gardsakra 2. Gardsmiljon ska tillagnas en hog kvalité i sin gestaltning med fokus pa
gemensamma vistelseytor for boende saval i den nya som den aldre bebyggelsen. Parkering ska
i huvudsak forlaggas i underjordiskt garage och trafiksakerheten for skolbarnen ska beaktas.

En beddmning om betydande miljopaverkan har genomforts i samband med detaljplanen.
Kommunledningskontorets sammanvagda bedémning ar att detaljplanen inte antas medféra
betydande risker for manniskors halsa eller for miljén. Planforslaget innebar ett komplement av
bostader, gemensam utemiljé, maojlighet till centrumverksamhet samt parkeringsgarage i befintlig
stadsmiljé samt, vilket ar i linje med gallande 6versiktsplan.
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Sammanvagd bedémning

Tillvaxtavdelningen beddmer med vagledning av férordningen om miljdkonsekvensbeskrivningar
att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan i den mening som avses i 6
kap 11-18 §§ miljdbalken och i 4 kap 34 § PBL.

2023-XX-XX

Hantering
Kompetens inom samhallsplanering [milj6- och hélsoskydd, biologi, ekologi, byggnadsantikvarisk
kompetens, miliéplanering och eventuellt fler kompetenser] har medverkat i arbetet.

Om beddmningen &ar att genomférandet av en detaljplan inte medfér betydande miljépaverkan
ska kommunen samrada i fragan om betydande miljdpaverkan med de kommuner, lansstyrelser
eller andra myndigheter som pa grund av sitt sarskilda miljdansvar kan antas bli berérda av
planen eller programmet i enlighet med 6 kap. 6 § 2 MB. Om en strategisk miljdbedémning ska
goras, ska kommunen samrada om omfattningen och detaljeringsgraden i en
miljdkonsekvensbeskrivning (avgransningssamrad) i enlighet med 6 kap. 9 § MB.

Samrad kommer att genomféras med Lansstyrelsen i samband med att detaljplanen gar ut pa
samrad under XXXXXXX 2023.
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https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K6P6
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K6P9

Sarskilda bestammelser

4 kap. 35 §
PBL

Undantag fran miljobedémning: En sarskild mkb for detaljplaner
med standardférfarande behover inte uppréattas om planen enbart

Undantag

géller nagot av nedan ndmnda arenden, och mkb:n i detta drende
ar aktuell och tillracklig.

Ja | Nej

S5kap.7a§
PBL

Galler detaljplanen enbart en verksamhet som tillstandsprévas enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 9 kap. 6 § MB (A- eller B-
verksamhet), och ar mkb:n i detta drende aktuell och tillracklig?

Galler detaljplanen enbart en atgard som provas genom faststéllande
av en vagplan enligt vaglagen (1971:948) eller en jarnvagsplan enligt
lagen (1995:1649) om byggande av jarnvag, och ar mkb:n i detta

arende aktuell och tillracklig for detaljplanen?

Kommentar

Detaljplanens huvudsyfte ar att moéjliggéra en omvandling av befintlig
parkeringsyta till byggratter for Bostader och Centrumandamal, inom
fastigheten Gardsakra 2.

6 kap. 3 §
MB

Undantag fran miljobedémning: Skyldigheten att géra en

Undantag

strategisk miljobedémning galler inte for detaljplaner som endast
syftar till att tjana totalforsvaret eller raddningstjansten.

Ja | Nej

Syftar detaljplanen endast till att tjdna totalférsvaret?

X

Syftar detaljplanen endast till att tjana réddningstjansten?

X

Kommentar

Detaljplanens huvudsyfte ar att moéjliggéra en omvandling av befintlig
parkeringsyta till byggratter for Bostader och Centrumandamal, inom
fastigheten Gardsakra 2.

2 § miljo-
bedémnings-
forordningen

Krav pa strategisk miljobedémning: En detaljplan ska antas
medfora betydande miljopaverkan om genomférandet kan komma

Krav

att omfatta en verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt
7 kap. 28 a §.

Ja | Nej

7 kap.
27 & 28 a §§
MB

Kan genomforandet antas omfatta en verksamhet eller atgard som pa
ett betydande sétt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade som
fortecknats enligt fageldirektivet (2009/147/EG) och darmed kraver
tillstand (Skyddad natur)?

Kan genomférandet antas innefatta en verksamhet eller atgard som pa
ett betydande sétt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade som
fortecknats enligt art- och habitatdirektivet (92/43/EEG) och darmed

kraver tillstand (Skyddad natur)?

Kommentar

Natura 2000-omrade berérs inte vid planens genomférande.

Kulturvarden
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http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K4P35
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K4P35
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K9P6
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K5P7a
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K5P7a
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K6P3
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K6P3
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966#P2
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966#P2
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/miljobedomningsforordning-2017966_sfs-2017-966#P2
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K7P27
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K7P27
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K7P27
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/#K7P27
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

| bedomningen ska sarskilt platsens betydelse och kdnslighet beaktas, med sarskild hdansyn
till kulturvarden.

Beskriv forekomsten av kulturvarden i de omradden som kan antas komma att paverkas av planen.

OO0X OoOod

X

Biologiskt kulturarv (Information)

Karaktarsdrag i landskap och bebyggelse

Vardefulla landskapsavsnitt och bebyggelsemiljber

Arkitektoniskt vardefulla kulturmiljéer och byggnader

Arkeologiska kulturmiljder och [dmningar (fornlamningar och fornldamningsomraden)
Immateriella foreteelser (till exempel ortnamn eller berattelser som ar knutna till platsen)
Kulturvarden som uppmarksammats av brukare eller allmanhet

Beskrivning | Utanfér planomradet men i direkt anslutning dr bebyggelsen i Gardsakra véldigt

sdregen. Borde klassas som Sérskilt vardefull kulturbyggnad. Borde inventeras och
ingd i Eslévs kommuns kulturvérdekarta.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade kulturvardet.

O
O
O

Ooooood

Statliga byggnadsminnen enligt 3 kap. KML (SFS 2013:558; BeBR; Forteckning; Vagledning)
Kyrkliga kulturminnen enligt 4 kap. KML (BeBR; Vagledning)

Arkeologiska kulturmiljder och [dAmningar (fornlamningar och fornldamningsomraden) enligt

2 kap. KML (Fornsdk; Vagledning; Lista med Iamningstyper)

Nationalpark enligt 7 kap. 2 § MB (SFS 1987:938; Skyddad natur)
Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)
Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB; Information; Riktlinjer naturvardsverket; Skyddad natur)
Landskapsbildskyddsomrade (Information; Skyddad natur)

Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB (Skyddad natur)
Varldsarv (Information)

Beskrivning | Finns ingen férekomst av skyddade och utpekade objekt eller omréden inom eller i

anslutning till detaljplanen.

Planens paverkan

Beskriv planens péverkan pa de ovan beskrivna kulturvardena.

Beskrivning | Denna detaljplan avser védrna och befésta de befintliga kulturvdrdena. Den nya

bebyggelsen ska anpassas till det befintliga. Det regleras t.ex. genom
planbestdmmelser placering av ny bebyggelse vilken ska ta hdnsyn till och samspela
med befintlig bebyggelse och vérden.

Bedomning av paverkan

Kan planen antas medféra paverkan pa kulturvarden? Ja | Nej

Kan planen antas medfora betydande paverkan pa kulturvarden? Ja | Nej
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http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7731/Varia%202014_37.pdf?sequence=1
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K3
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2013558-om-statl_sfs-2013-558/
http://www.bebyggelseregistret.raa.se/bbr2/sok/search.raa
http://www.raa.se/app/uploads/2014/02/SBM-mars-2015-webb.xls
http://www.raa.se/app/uploads/2013/11/Statliga-byggnads-minnen.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K4
http://www.bebyggelseregistret.raa.se/bbr2/sok/search.raa
http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7810/Varia%202014_38.pdf?sequence=1
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K2
http://www.fmis.raa.se/cocoon/fornsok/search.html?utm_source=fornsok&utm_medium=block&utm_campaign=ux-test
http://samla.raa.se/xmlui/bitstream/handle/raa/7317/Varia%202014_18.pdf?sequence=1
http://www.raa.se/app/uploads/2014/07/L%C3%A4mningstypslistan_ver-4_1_20140626.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Nationalparksforordning-1987_sfs-1987-938/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Jordabalk-1970994_sfs-1970-994/#K7
http://www.skogsstyrelsen.se/Myndigheten/Skog-och-miljo/Skyddad-skog/Naturvardsavtal/
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/skyddade-omraden/naturvardsavtal/naturvardsavtal-riktlinjer-20130620.pdf
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://mdp.vic-metria.nu/miljodataportalen/GetMetaDataURL?metaDataURL=http://mdp01.vic-metria.nu/geonetwork/srv/en/csw?request=GetRecordById!!!service=CSW!!!version=2.0.2!!!elementSetName=full!!!id=bf435698-15a4-4b0b-85ec-727605a0a6ba!!!outputSchema=csw:IsoRecord
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P6
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.raa.se/om-riksantikvarieambetet/fragor-svar/varldsarv/

Kommentar

Detaljplanen ska inte paverka befintliga kulturvédrdena negativt.
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Naturvarden

| bedémningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med sarskild hansyn
till naturvarden.

Beskriv forekomsten av naturvarden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

Vardefulla naturtyper eller spridningssamband mellan dessa:

O

O

Oodog

Naturtyper enligt habitatdirektivet (Lista dver naturtyper i habitatdirektivets bilaga 1; Arter &
naturtyper i habitatdirektivet; Skyddad natur)

Omraden enligt Skogsstyrelsens nyckelbiotopsinventering eller objekt med hégt naturvarde
(Skogens parlor; Skyddad natur)

Omraden enligt Naturvardsverkets myrskyddsplan eller nationalparksplan (Skyddad natur)
Omraden enligt angs- och betesmarksinventeringen (Skyddad natur)

Vardefulla vatten i enlighet med Levande sjdar och vattendrag (Information: Skyddad natur)
Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som férekommer

Vardefulla arter eller spridningssamband for dessa:

O

O

U
U

Vardefulla fagelarter (I Sverige regelbundet forekommande fagelarter [fran bilaga 1 i
Fageldirektivet] for vilka Sarskilda skyddsomraden skall avsattas)

Vardefulla vaxt-, djur-, eller svamparter (Lista Over arter i habitatdirektivets bilaga 2 som
forekommer i Sverige; Arter & naturtyper i habitatdirektivet — Bevarandestatus i Sverige)
Fridlysta vaxt-, djur-, eller svamparter (4-9 §§ Artskyddsférordningen)
Fortplantningsomraden eller viloplatser for fridlysta djur (4 § Artskyddsférordningen)
Nyckelbegrepp samt fortplantnings- vilo- och évervintringsomraden)

Roédlistade vaxt-, djur-, eller svamparter (ArtDatabanken)

Viktiga spridningssamband foér de arter som forekommer

Beskrivning | Inga vardefulla naturtyper eller spridningssamband foérvantas paverkas av

detaljplanen.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade naturvardet.

Ooooooooooooood

Nationalpark enligt 7 kap. 2 § MB (SFS 1987:938; Skyddad natur)
Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)
Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Naturminne enligt 7 kap. 10 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Natura 2000 enligt 7 kap. 27 § MB (Forteckning 6ver omraden; Skyddad natur)
Biotopskyddsomrade enligt 7 kap. 11 § MB; 6vrigt och skogligt biotopskydd i Skyddad natur)
Generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB, forteckning i SFS 1998:1252 bilaga 1)

Djur- och vaxtskyddsomrade enligt 7 kap. 12 § MB (Skyddad natur)

Strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §§ MB

Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB; Information; Riktlinjer naturvardsverket; Skyddad natur)
Stora opaverkade omraden enligt 3 kap 2 § MB (ska redovisas i 6versiktsplan)

Ekologiskt kansliga omraden enligt 3 kap 3 § MB (Information; ska redovisas i 6versiktsplan)
Landskapsbildskyddsomrade (Information; Skyddad natur)

Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB (Skyddad natur)
Varldsarv (Information)
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http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/natura-2000/listor/natura-2000-naturtyper-i-sverige.pdf
http://www.slu.se/Global/externwebben/centrumbildningar-projekt/artdatabanken/Dokument/Publikationer/Arter%20och%20naturtyper%20i%20habitatdir_litet%20format.pdf
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http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/natura-2000/listor/natura-2000-arter-i-sverige.pdf
http://www.slu.se/Global/externwebben/centrumbildningar-projekt/artdatabanken/Dokument/Publikationer/Arter%20och%20naturtyper%20i%20habitatdir_litet%20format.pdf
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http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Artskyddsforordning-2007845_sfs-2007-845/?bet=sfs-2007-845#P4
https://www.naturvardsverket.se/Documents/handbok/1/Bilaga4_Nyckelbegrepp_reproduktion.pdf
http://artfakta.artdatabanken.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Nationalparksforordning-1987_sfs-1987-938/
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http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
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http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P10
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P27
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Rattsinformation/Foreskrifter-allmanna-rad/NFS/2014/NFS-201429---Forteckning-over-naturomraden/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P11
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
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http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P13
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Jordabalk-1970994_sfs-1970-994/#K7
http://www.skogsstyrelsen.se/Myndigheten/Skog-och-miljo/Skyddad-skog/Naturvardsavtal/
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/skyddade-omraden/naturvardsavtal/naturvardsavtal-riktlinjer-20130620.pdf
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P3
http://web05.lansstyrelsen.se/RUM/katalogen/ekologisktkansligaomraden.asp
http://mdp.vic-metria.nu/miljodataportalen/GetMetaDataURL?metaDataURL=http://mdp01.vic-metria.nu/geonetwork/srv/en/csw?request=GetRecordById!!!service=CSW!!!version=2.0.2!!!elementSetName=full!!!id=bf435698-15a4-4b0b-85ec-727605a0a6ba!!!outputSchema=csw:IsoRecord
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http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.raa.se/om-riksantikvarieambetet/fragor-svar/varldsarv/

Biosfarsomraden (Information; Skyddad natur)

Vatmarksomraden enligt ramsarkonventionen (Information; RAMSAR-omraden i Skyddad natur)
Skyddade marina omraden enligt OSPAR (Information; Skyddad natur)

Skyddade marina omraden enligt HELCOM (Information; BSPA-omraden i Skyddad natur)

Oood

Beskrivning | Inga skyddade och utpekade objekt med naturvérde férvéntas paverkas av
detaljplanen.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna naturvardena.

Beskrivning

Bedomning av paverkan

Kan planen antas medféra paverkan pa naturvarden? Ja | Nej
Kan planen antas medfora betydande paverkan pa naturvarden? Ja | Nej

Kommentar | Marken som tas i ansprék for bostéder &r till stérsta del hardgjord. Stora delar av
planomréadet har idag laga biologiska vérden. Grénomradena i anslutning till
planomradet kommer till stérsta del bevaras. Kommunen menar déarfor att
naturvdrden ej kommer till skada pa ett patagligt satt. Uppvuxen vegetation och strak
som binder ihop gréna miljéer bevaras i sa hég grad som méjligt. Gardsmiljén med
planterbar yta kommer att utgéra nya livsmiljéer for djur och véxter.

Inga skyddade och utpekade objekt med naturvérde férvdntas paverkas av
detaljplanen.
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http://www.naturvardsverket.se/Var-natur/Skyddad-natur/Biosfaromraden/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.naturvardsverket.se/Miljoarbete-i-samhallet/EU-och-internationellt/Internationellt-miljoarbete/miljokonventioner/Vatmarkskonventionen/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.havochvatten.se/hav/samordning--fakta/konventioner/ospar---skydd-av-den-marina-miljon-i-nordostatlanten.html
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
https://www.havochvatten.se/hav/samordning--fakta/konventioner/helcom---skydd-av-den-marina-miljon-i-ostersjon.html
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

Sociala varden

| bedémningen ska sarskilt platsens betydelse och kanslighet beaktas, med sarskild hansyn
till sociala varden.

Beskriv forekomsten av sociala varden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

O

(]

Ooooog

Parker och andra gronomraden inom eller i néra anslutning till omraden med sammanhallen
bebyggelse (tatorts- eller bostadsnara natur) (2 kap. 7 § PBL)

Lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse (2 kap. 7 § PBL), t.ex. badplatser,
skidbackar, lekplatser, ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt och
fiske, orientering, skogsmulle, scouting och klattring.

Tillrackligt stor friyta som ar [amplig for lek och annan utevistelse (8 kap. 9 § PBL)

Tysta omraden

Turistdestinationer

Métesplatser

Sociala varden som uppmarksammats av brukare eller allmanhet

Beskrivning | Planomrédet ligger lings ett strak for barn som ska ta sig till och frin skolan.

Géng- och cykelstrak samt busshéllplats dr inom planomradets direkta niarhet
varfor det dr viktigt att detaljplanen slar vakt om sidkra skolvigar.

Trafiksdkerheten dr framfor allt viktig att beakta i forhallande till biltrafiken
kopplad till hAimtning och lamning pé forskola/ skola.

Inom planomradet skapas nya ytor som ger barn utokade mojligheter till narlek
for bade nya och befintliga boenden i Gardsakra.

Norr om infarten finns en detaljplanelagd parkeringsyta som inte ar genomford.
Idag ar marken en grasyta som dgs av kommunen. Markytan regleras i denna
detaljplan som prickmark for att mojliggora parkering till forman for befintliga
och tillkommande boende och verksamma i Gardsakra.

Detaljplanen pekar dven pa ytor dar det finns mgjlighet for dldre barn att umgas.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade sociala vardet.

oooooooon

Nationalpark enligt 7 kap. 2 § MB (SFS 1987:938; Skyddad natur)
Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)
Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB (SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §§ MB

Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB; Information; Riktlinjer naturvardsverket; Skyddad natur)
Stora opaverkade omraden enligt 3 kap 2 § MB (ska redovisas i 6versiktsplan)
Landskapsbildskyddsomrade (Information; Skyddad natur)

Riksintresse for naturvard, kulturmiljovard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB (Skyddad natur)
Riksintresse med hansyn till natur- och kulturvarden enligt 4 kap. 2 § MB (Skyddad natur)
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http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K2P7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K2P7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K8P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Nationalparksforordning-1987_sfs-1987-938/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P13
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Jordabalk-1970994_sfs-1970-994/#K7
http://www.skogsstyrelsen.se/Myndigheten/Skog-och-miljo/Skyddad-skog/Naturvardsavtal/
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/skyddade-omraden/naturvardsavtal/naturvardsavtal-riktlinjer-20130620.pdf
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P2
http://mdp.vic-metria.nu/miljodataportalen/GetMetaDataURL?metaDataURL=http://mdp01.vic-metria.nu/geonetwork/srv/en/csw?request=GetRecordById!!!service=CSW!!!version=2.0.2!!!elementSetName=full!!!id=bf435698-15a4-4b0b-85ec-727605a0a6ba!!!outputSchema=csw:IsoRecord
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P6
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K4P2
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
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U Varldsarv (Information)
[ Biosfarsomraden (Information; Skyddad natur)

Beskrivning | Ingen férekomst av ovan ndmnda skyddade och utpekade objekt finns inom eller i
néra anslutning till planen.

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna sociala vardena.

Beskrivning | Ingen paverkan

Beddémning av paverkan

Kan planen antas medféra paverkan pa sociala varden? Ja

& |E

Kan planen antas medféra betydande paverkan pa sociala varden? Ja

Kommentar



http://www.raa.se/om-riksantikvarieambetet/fragor-svar/varldsarv/
http://www.naturvardsverket.se/Var-natur/Skyddad-natur/Biosfaromraden/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

Materiella varden

| bedomningen ska sarskilt platsens betydelse och kdnslighet beaktas, med sarskild hdansyn
till materiella varden.

Beskriv forekomsten av materiella varden i de omraden som kan antas komma att paverkas av

planen.

Naturresurser med hogre fornyelseférmaga: Naturresurser med ingen/lag férnyelseférmaga:

[ Skog (skogsbruk) 0 Akermark (&ven pldjbar betesmark, jordbruk)

U Fiske (vilt och odling) U Mineraler, bergarter, jordarter

O Mark till rennéring U Energiresurser (t.ex. torv, kol)

U Angs- och betesmark (jordbruk) U Farskvatten (grundvattentillgangar)

L Vilda vaxter och djur (t.ex. bar och fisk) U Ovriga geologiska resurser (t.ex. landformer,

U Energiresurser (t.ex. vattendrag, vind, sol) och fossil)

U Farskvatten (ytvattentiligangar)

Ovriga materiella varden:

U Rekreation, idrott, friluftsliv och turism (stérre anlaggningar)

0 Energiforsorjning (t.ex. anlaggningar for energiproduktion, elnat [stamnat, regionnat, lokalt elnat,
transformator- och kopplingsstationer, utlandskopplingar], ledningsnat for fjarrvarme och
fiarrkyla, gasledningsnat, drivmedelstationer fér bat och bil)

1 Omsorg och sjukvard (t.ex. sjukvard, apotek, omsorg om barn, funktionshindrade och aldre)

I Information och kommunikation (t.ex. telefoni, internet, radiokommunikation)

[J Vatten och avlopp (t.ex. reningsverk och ledningsnat for vatten- och avloppsvatten, reservoar,
brandpost, tryckstegrings- och pumpstationer, tdémningsstationer for bat)

[J Renhalining (t.ex. deponier, atervinningscentraler och atervinningsstationer)

1 Skydd och sakerhet (t.ex. domstolsvasendet, aklagarverksamhet, militart férsvar, kriminalvard,
kustbevakning, polis, raddningstjanst, tullkontroll, gransskydd och immigrationskontroll)

[0 Transporter (t.ex. bil-, jarn-, gang- och cykelvag, flygplats, hallplatser och stationer, farjelagen,

hamn, bro, omlastningspunkter, parkering for bil och cykel)

Beskrivning | Ingen férekomst av ovan ndmnda materiella varden paverkas av planen.

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att
paverkas av planen med avseende pa det skyddade eller utpekade materiella vardet.

oooood

O

Miljoéskyddsomrade (7 kap. 19-20 §§ MB; Okant om miljoskyddsomraden forekommer)
Vattenskyddsomrade (7 kap. 21- 22 §§ MB; SFS 1998:1252; Skyddad natur)

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Riksintresse for rennaring, yrkesfiske eller odling av akvatiska djur och vaxter (3 kap 5 § MB)
Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 § MB)

Riksintresse for anlaggningar for industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenférsoérjning eller avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 8 § MB)

Beskrivning | Ingen férekomst
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http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P19
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P21
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-1998-1252/
http://skyddadnatur.naturvardsverket.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P5
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P8
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P8

Planens paverkan

Beskriv planens paverkan pa de ovan beskrivna materiella vardena.

Beskrivning

Ingen paverkan

Bedémning av paverkan

Kan planen antas medféra paverkan pa materiella varden?

Kan planen antas medféra betydande paverkan pa materiella varden?

E|E

Kommentar

Ingen paverkan pé& materiella vdrden
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Risker for manniskors hélsa eller for miljon

| bedomningen ska sarskilt platsens betydelse och kdnslighet beaktas, med sarskild hdansyn
till risker for manniskors hélsa eller for miljon.

Beskriv risker for manniskors halsa eller fér miljon i de omraden som kan antas komma att paverkas

av planen.

L Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hdga vattenstand, éversvamning, ras och skred, torka,
varmebodlja, lavin, erosion, jordbavning, epidemier, extrem kyla)

LI Olyckor (t.ex. farliga anlaggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl. tag- och flygolycka)

L Verksamheter eller stérningar som medfér risk for omgivningen (t.ex. buller, vibrationer, ljus,
lukt, damm, sot, luftféroreningar inklusive allergiframkallande amnen, utslapp till vatten,
markféroreningar)

U Vattenbrist, tele- eller elavbrott, fiarrvarmebortfall, IT-bortfall, transportstdrning, drivmedelsbrist

Inomhusmilj6 (t.ex. ljus, buller, fukt, temperatur, radon, stralning, elektromagnetiska falt)

1 Utomhusmilj6 (t.ex. lokalklimat, skuggning)

Beskrivning | Den uppmaitta markradonhalten ar 3,2 och 16,8 kBq/m3. Marken inom aktuell

fastighet klassas enligt aktuella riktvirden som normalradonmark, 10 - 50
kBq/ms.

Vid normalriskmark ska byggnader utféras med radonskyddad grundlaggning.

Redogor for de miljokvalitetsnormer som inte féljs eller riskerar att inte foljas i de omraden som kan
antas paverkas av planen.

O

O

Ooodn

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft (SFS 2010:477; Information; Beslutade eller foreslagna
atgardsprogram; Overskridanden av miljokvalitetsnormerna 2014)

Miljokvalitetsnorm for buller (SFS 2004:675; Atgardsprogram fér omgivningsbuller; Trafikverkets
atgérdsprogram enligt férordning om omgivningsbuller)

Miljokvalitetsnorm for kvantitativ status for grundvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassn.)
Miljokvalitetsnorm for kemisk status for grundvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassning)
Miljokvalitetsnorm for ekologisk status for ytvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassning)
Miljokvalitetsnorm foér kemisk status for ytvatten (SFS 2004:660; VISS, se statusklassning)
Miljokvalitetsnormer for havsmiljé (SFS 2010:1341; HVMFS 2012:18; HVMFS 2012:18;
statusklassning kommer att finnas i atgardsprogram fér havsmiljon som faststalls 2016.)

Beskrivning | Miljokvalitetsnormer kommer féljas

Planens paverkan

Planen bedbéms inte ha paverkan pa de ovan beskrivna riskerna f6r manniskors hélsa och fér miljén.

Beskrivning

Bedomning av paverkan
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http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-2010-477/
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Miljokvalitetsnormer/Miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Miljokvalitetsnormer/Miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/Atgardsprogram-for-luft/
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Miljokvalitetsnormer/Miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/Atgardsprogram-for-luft/
http://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Miljokvalitetsnormer/Miljokvalitetsnormer-for-utomhusluft/Overskridanden-2014/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-2004-675/
http://skl.se/samhallsplaneringinfrastruktur/miljohalsa/luftbuller/buller/kartlaggningomgivningsbuller/atgardsprogram.2698.html
https://online4.ineko.se/trafikverket/Product/Detail/48414
https://online4.ineko.se/trafikverket/Product/Detail/48414
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Forordning-2004660-om-forva_sfs-2004-660/
http://www.viss.lansstyrelsen.se/
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/_sfs-2010-1341/
https://www.havochvatten.se/hav/vagledning--lagar/foreskrifter/hvmfs/hvmfs-201218.html
https://www.havochvatten.se/hav/vagledning--lagar/foreskrifter/hvmfs/hvmfs-201218.html

Kan planen antas medféra risker for manniskors héalsa eller for miljon?

Kan planen antas medféra betydande risker fér manniskors halsa eller for miljon?

g &

Kommentar

Ingen paverkan
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Sammanvagd bedémning

Sarskilda bestammelser

Galler undantag fran att genomféra miljobedémning? Ja | Nej
Galler krav pa att genomféra miljébeddémning? Ja | Nej
Betydande miljopaverkan
Kan planen antas medfora betydande paverkan pa kulturvarden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra betydande paverkan pa naturvarden? Ja | Nej
Kan planen antas medfora betydande paverkan pa sociala varden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra betydande paverkan pa materiella varden? Ja | Nej
Kan planen antas medfora betydande risker for manniskors halsa eller for miljon? Ja | Nej
Bedémning | [Det bér rdcka med att en av miljbaspekterna visar att planen kan antas medféra
betydande miljépaverkan for att sa ska anses vara fallet (NFS 2009:1)].
Paverkans totaleffekt
Kan planen antas medféra paverkan pa kulturvarden? Ja | Nej
Kan planen antas medfora paverkan pa naturvarden? dJa | Nej
Kan planen antas medféra paverkan pa sociala varden? Ja | Nej
Kan planen antas medféra paverkan pa materiella varden? dJa | Nej
Kan planen antas medfora paverkan pa risker for manniskors halsa eller f6r miljon? Ja | Nej

Bedomning | Hela den befintliga bebyggelsen pa Gardsékra 2 har en sidregen karaktir och ar
tydligt utformat som en helhet dir alla funktioner samverkar, samsas och delar

ytor.

Planen syftar till att den nya bebyggelsen ska utga ifran och visa hiansyn till de
varden som finns pa platsen samt Gardsakras siaregna karaktir av gemenskap.
Aven fortsittningsvis ska bebyggelsen med olika funktioner bidra till en
gemensam helhet.

Kommunledningskontorets sammanviagda bedomning ar att detaljplanen inte
antas medfora betydande risker for manniskors hilsa eller for miljon.
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Ar det fortfarande oklart om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan bér
omfattningen av planens paverkan faststallas som stod for det slutliga stallningstagandet.

Nej

Beskrivning

Beskrivning

Beskrivning

Beskrivning

Beskrivning

Motiverat stillningstagande




Bilaga 1

Kulturvarden

Beskriv forekomsten av kulturvarden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen:

O

e |

O

Biologiskt kulturarv

Karaktarsdrag i landskap och bebyggelse

Vardefulla landskapsavsnitt och bebyggelsemiljéer

Arkitektoniskt vardefulla kulturmiljéer och byggnader

Arkeologiska kulturmiljder och Iamningar (fornlamningar och fornlamningsomraden)
Immateriella foreteelser (till exempel ortnamn eller berattelser som ar knutna till platsen)
Kulturvarden som uppmarksammats av brukare eller allmanhet

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att paverkas av planen med
avseende pa det skyddade eller utpekade kulturvardet.

Ooooooooogdg

Statliga byggnadsminnen enligt 3 kap. KML

Kyrkliga kulturminnen enligt 4 kap. KML

Arkeologiska kulturmiljder och Iamningar (fornlamningar och fornlamningsomraden) enligt 2 kap. KML
Nationalpark enligt 7 kap. 2 § MB

Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB

Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB

Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB

Landskapsbildskyddsomrade

Riksintresse for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB

Varldsarv (Information)

Naturvarden

Beskriv forekomsten av naturvarden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.
Vardefulla naturtyper eller spridningssamband mellan dessa:

U
O
O

J
O

O

Naturtyper enligt habitatdirektivet

Omraden enligt Skogsstyrelsens nyckelbiotopsinventering eller objekt med hégt naturvarde
Omraden enligt Naturvardsverkets myrskyddsplan eller nationalparksplan

Omraden enligt angs- och betesmarksinventeringen

Vardefulla vatten i enlighet med Levande sjoar och vattendrag

Viktiga spridningssamband mellan de naturtyper som férekommer

Vardefulla arter eller spridningssamband foér dessa:

O

O o od

O

Vardefulla fagelarter (I Sverige regelbundet forekommande fagelarter [fran bilaga 1 i Fageldirektivet] for vilka
Sarskilda skyddsomraden skall avsattas)

Vardefulla vaxt-, djur-, eller svamparter (Lista 6ver arter i habitatdirektivets bilaga 2 som férekommer i Sverige; Arter &

naturtyper i habitatdirektivet — Bevarandestatus i Sverige)

Fridlysta vaxt-, djur-, eller svamparter (4-9 §§ Artskyddsférordningen)
Fortplantningsomraden eller viloplatser for fridlysta djur (4 § Artskyddsférordningen)
Rédlistade vaxt-, djur-, eller svamparter

Viktiga spridningssamband for de arter som férekommer

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att paverkas av planen med
avseende pa det skyddade eller utpekade naturvardet.

O

Do oooooogogogogog

Nationalpark enligt 7 kap. 2 § MB
Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB
Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB

Naturminne enligt 7 kap. 10 § MB

Natura 2000 enligt 7 kap. 27 § MB
Biotopskyddsomrade enligt 7 kap. 11 § MB
Generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB,

Djur- och vaxtskyddsomrade enligt 7 kap. 12 § MB
Strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §§ MB
Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB

Stora opaverkade omraden enligt 3 kap 2 § MB
Ekologiskt kansliga omraden enligt 3 kap 3 § MB

95 (230)


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K3
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Lag-1988950-om-kulturminnen_sfs-1988-950/#K2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P9
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Jordabalk-1970994_sfs-1970-994/#K7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P6
http://www.raa.se/om-riksantikvarieambetet/fragor-svar/varldsarv/
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/natura-2000/listor/natura-2000-faglar-Sverige.pdf
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/natura-2000/listor/natura-2000-faglar-Sverige.pdf
http://www.naturvardsverket.se/upload/stod-i-miljoarbetet/vagledning/natura-2000/listor/natura-2000-arter-i-sverige.pdf
http://www.slu.se/Global/externwebben/centrumbildningar-projekt/artdatabanken/Dokument/Publikationer/Arter%20och%20naturtyper%20i%20habitatdir_litet%20format.pdf
http://www.slu.se/Global/externwebben/centrumbildningar-projekt/artdatabanken/Dokument/Publikationer/Arter%20och%20naturtyper%20i%20habitatdir_litet%20format.pdf
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Artskyddsforordning-2007845_sfs-2007-845/?bet=sfs-2007-845#P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Artskyddsforordning-2007845_sfs-2007-845/?bet=sfs-2007-845#P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P10
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P27
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P11
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P11
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P12
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P13
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Jordabalk-1970994_sfs-1970-994/#K7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P3
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Landskapsbildskyddsomrade

Riksintresse for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB
Vérldsarv

Biosfarsomraden

Vatmarksomraden enligt ramsarkonventionen

Skyddade marina omraden enligt OSPAR

Skyddade marina omraden enligt HELCOM

Oo0ooooo

Sociala vdarden

Beskriv forekomsten av sociala varden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

[1  Parker och andra gronomraden inom eller i nara anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse (tatorts- eller

bostadsnéra natur) (2 kap. 7 § PBL)

[l Lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse (2 kap. 7 § PBL), t.ex. badplatser, skidbackar, lekplatser,
ridstigar, cykelleder, skidspar, motionsspar, vandringsleder, jakt och fiske, orientering, skogsmulle, scouting och
klattring.

Tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och annan utevistelse (8 kap. 9 § PBL)
Tysta omraden

Turistdestinationer

Métesplatser

[J  Sociala varden som uppmarksammats av brukare eller allmanhet

I R R |

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att paverkas av planen med
avseende pa det skyddade eller utpekade sociala vardet.

1 Nationalpark enligt 7 kap. 2 § MB

[l Naturreservat/Naturvardsomrade enligt 7 kap. 4 § MB

1 Kulturreservat enligt 7 kap. 9 § MB

[l Strandskyddsomrade enligt 7 kap. 13-18 §§ MB

[l Naturvardsavtal enligt 7 kap. 3 § JB

[l Stora opaverkade omraden enligt 3 kap 2 § MB

[l Landskapsbildskyddsomrade

[l Riksintresse for naturvard, kulturmiljévard eller friluftsliv enligt 3 kap. 6 § MB
[l Riksintresse med hansyn till natur- och kulturvarden enligt 4 kap. 2 § MB
[l Varldsarv

[0  Biosfarsomraden

Materiella varden

Beskriv forekomsten av materiella varden i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen
Naturresurser med hdgre fornyelseférmaga:

[l Skog (skogsbruk)

[l Fiske (vilt och odling)

1 Mark till rennaring

Angs- och betesmark (jordbruk)

Vilda vaxter och djur (t.ex. bar och fisk)
Energiresurser (t.ex. vattendrag, vind, sol)
[0 Farskvatten (ytvattenférekomster)

| |

Naturresurser med ingen/lag fornyelseférmaga:

0 Akermark (dven pldjbar betesmark, jordbruk)

[J Mineraler, bergarter, jordarter

[l Energiresurser (t.ex. torv, kol)

[1  Farskvatten (grundvattenférekomster)

0 Ovriga geologiska resurser (t.ex. landformer och fossil)

Ovriga materiella varden:

[l Rekreation, idrott, friluftsliv och turism (stérre anlaggningar)

[l Energifdrsorjning (t.ex. anlaggningar for energiproduktion, elnat [stamnat, regionnat, lokalt elnat, transformator- och
kopplingsstationer, utlandskopplingar], ledningsnat for fjarrvarme och fijarrkyla, gasledningsnat, drivmedelstationer for
bat och bil)

[l  Halso- och sjukvard (t.ex. sjukvard, apotek, omsorg om barn, funktionshindrade och &ldre)

[l Information och kommunikation (t.ex. telefoni, internet, radiokommunikation)


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P6
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K2P7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K2P7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Plan--och-bygglag-2010900_sfs-2010-900/#K8P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P9
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P13
https://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Jordabalk-1970994_sfs-1970-994/#K7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P2
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P6
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K4P2
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Vatten och avlopp (t.ex. reningsverk och ledningsnat for vatten- och avloppsvatten, reservoar, brandpost,
tryckstegrings- och pumpstationer, tdmningsstationer for bat)

Renhallning (t.ex. deponier, atervinningscentraler och atervinningsstationer)

Skydd och sakerhet (t.ex. domstolsvasendet, aklagarverksamhet, militart forsvar, kriminalvard, kustbevakning, polis,
raddningstjanst, tullkontroll, gransskydd och immigrationskontroll)

Transporter (t.ex. bil-, jarn-, gang- och cykelvag, flygplats, hallplatser och stationer, farjelagen, hamn, bro,
omlastningspunkter, parkering for bil och cykel)

Beskriv forekomsten av skyddade och utpekade objekt eller omraden som kan antas komma att paverkas av planen med
avseende pa det skyddade eller utpekade materiella vardet.

O

I B

Miljéskyddsomrade (7 kap. 19-20 §§ MB; Okant om miljéskyddsomraden férekommer)

Vattenskyddsomrade (7 kap. 21-22 §§ MB)

Jord- och skogsbruk (3 kap 4 § MB)

Riksintresse for rennaring, yrkesfiske eller odling av akvatiska djur och véaxter (3 kap 5 § MB)

Riksintresse for fyndigheter av amnen eller material (3 kap 7 § MB)

Riksintresse for anlaggningar for industriell produktion, energiproduktion, energidistribution, kommunikationer,
vattenforsorjning eller avfallshantering (3 kap 8 § MB)

Riksintresse for totalférsvaret (3 kap 8 § MB)

Risker for manniskors halsa eller for miljon

Beskriv risker for manniskors halsa eller fér miljon i de omraden som kan antas komma att paverkas av planen.

O

O
O

Extrema naturhandelser (t.ex. stormar, hdga vattenstand, dversvamning, ras och skred, torka, varmebodlja, lavin,
erosion, jordbavning, epidemier, extrem kyla)

Olyckor (t.ex. farliga anlaggningar, farligt gods, brand, trafikolycka inkl. tdg- och flygolycka)

Verksamheter eller stérningar som medfér risk for omgivningen (t.ex. buller, vibrationer, ljus, lukt, damm, sot,
luftféroreningar inklusive allergiframkallande dmnen, utslapp till vatten, markféroreningar)

Vattenbrist, tele- eller elavbrott, fiarrvarmebortfall, IT-bortfall, transportstdrning, drivmedelsbrist

Inomhusmiljo (t.ex. ljus, buller, fukt, temperatur, radon, stralning, elektromagnetiska falt)

Utomhusmiljo (t.ex. lokalklimat, skuggning)

Redogor for de miljokvalitetsnormer som inte foljs eller riskerar att inte foljas i de omraden som kan antas paverkas av planen.

O

B s

Miljékvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnorm for buller

Miljokvalitetsnorm for kvantitativ status fér grundvatten
Miljékvalitetsnorm for kemisk status for grundvatten
Miljokvalitetsnorm for ekologisk status for ytvatten
Miljokvalitetsnorm foér kemisk status for ytvatten
Miljékvalitetsnormer fér havsmiljo


http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P19
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K7P21
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P4
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P5
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P7
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P8
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/Miljobalk-1998808_sfs-1998-808/?bet=1998:808#K3P8
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1 INLEDNING

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Foljande rapport ar utford i april-juni 2022 av Tyréns Sverige AB pa
uppdrag av Eslévsbostader (EBO), som underkonsult till LINK Arkitektur
AB. EBO arbetar med en ny omradesplan, med 30-ars perspektiv. | planen
ingar dversyn av samspel skola-bostdder, underhallsatgarder, energi-
fragor, trygghet, trivsel med mera.

Syftet med den antikvariska forundersdkningen ar att utreda de kulturhis-
toriska vardena och utifran dessa beskriva férutsattningar for férandringar
av omradet.

1.2 OMFATTNING

Forundersokningen omfattar byggnadernas exterior och den samman-
lankande glasgangens interior. Bostader och skolor har inte undersokts
interiort. Utemiljoer ingar pa ett oversiktligt plan.
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2 FORUTSATTNINGAR

2.1 FASTIGHETSDATA

Fastigheten dgs och forvaltas av EBO. Gardsakra, uppfort 1981-1983,
utgors av tva parallella byggnader sammanbyggda med en mellanlig-
gande, gemensam glasgang. | den sddra langan finns enbart bostdader och
i den norra langan finns skola och férskola, med inslag av bostader.

Adress: Gardsakra 1-19, Eslov
Fastighetsbeteckning: Gardsakra 2
Anvandning: Bostdder, forskola, grundskola 1-6

Byggar: 1981-1983

Gardsakrd

...............

Gardsdkra ligger i Nordvdstra Eslév. Karta: Eslévs kommun.

Den norra ldngan innehaller férskola och skola, med inslag av bostdder. Den sédra
Idngan innehdller bostdder. Karta: Eslévs kommun.

4 2022-07-11

Inledning



2.2 KOMMUNALA INTRESSEN

Gallande detaljplan S 187 fran 1978 tillater bostader och centrumverk-
samhet. Planen togs fram av Stiftelsen for industriellt och ekologiskt
byggeri Landskronagruppen, som aven ritade byggnaderna.

Gardsakra omfattas inte av Eslovs bevaringsprogram fran 1984. Omradet
har inte inventerats inom ramen for de kulturmiljéinventeringar som
pabodrjades 2018.

2.3 REGIONALA INTRESSEN

Gardsakra ligger inom det omrade som av Lansstyrelsen i Skane markerats
som sarskilt vardefull kulturmiljo i Eslov, vilket omfattar hela tatorten.

| beskrivningen av den vardefulla kulturmiljon omnamns Gardsakra inte
specifikt utan far sagas vara en del av och samtidigt en motpol till beskriv-
ningen som roér tiden efter 1950, da stationssamhallet kompletterades
med en spatios utbyggnad av smahus, dar privatbilismen var en forut-
sattning.

2.4 STATLIGA INTRESSEN

Gardsakra ligger inte inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden.

Gardsdkra, markerad med rod cirkel, ligger inom omrdde som av ldnsstyrelsen pekats ut
som sdrskilt véardefull kulturmiljo. Karta: Lédnsstyrelsen i Skane.

5 2022-07-11

Férutsattningar
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3 ANTIKVARISK BEDOMNING
3.1 KULTURHISTORISK VARDEBESKRIVNING

SARSKILT VARDEFULL BEBYGGELSE

Gardsakra bedoms uppfylla kriterierna for en sadan sarskilt vardefull bebyg-
gelsemiljo som avses i PBL 8 kap §13 och BBR 1:2213 genom att den sarskilt val
tydliggor samhallsutvecklingen under 1980-talet. Projektet har varit uppmark-
sammat i sin samtid och tjanat som forebild.

Gardsakra praglas av en stark arkitektonisk idé och det kan sdgas sarskilt val
belysa 1970- och 80-talens experimentella byggande med fokus pa energibe-
sparing, blandade funktionsmonster och sociala fragor. Det finns fa motsvarig-
heter i landet.

MOJLIGHET TILL KUNSKAP OCH FORSTAELSE

Gardsakra ar ett unikt projekt i Eslov och saknar en tydlig kontext i det omrade
det uppfordes i. Det vacker uppmarksamhet dar det ligger mitt i ett i ovrigt
typiskt smahusomrade fran 1900-talets andra hélft, i en typisk svensk smastad.
Liknande projekt uppfordes fraimst i storstaderna dar nyheter ofta far tidigt faste

samt i norra Sverige, dar klimatet ar ytterligare utmanande med kyla och morker.

Peter Broberg var en starkt drivande person som lyckades genomféra saval
Eslovsprojektet Gardsakra som det liknande projektet i kvarteret Tarnan i Lands-
krona, bada som experimentbyggnationer. Broberg dr med sitt stora akademiska
engagemang inte sarskilt val representerad avseende arkitektonisk gestaltning
och Gardsakra blir dirmed ytterligare intressant.

KULTURHISTORISK HELHET

Gardsakra har saval arkitektoniskt som byggnadsteknikhistoriskt varde. Det som
gor Gardsakra unikt och intressant ur arkitektonisk aspekt; den gemensamma
glasgatan samt byggnadernas volymer och siluett ar valbevarat. Fasaderna har
dndrat utseende men inte i den man att en forvanskning kan sdgas ha uppstatt.
De andringar som gjorts ar i huvudsak varsamma. De tekniska l6sningarna var
vid tiden for uppférandet experimentella och intressanta, men har med tiden till
viss del blivit foraldrade och det ar naturligt att det efter 50 ar finns behov av att
uppdatera dessa. Av stor vikt ar att installationer fortsatt ar synliga och gestaltas
som en del av det arkitektoniska uttrycket.
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KULTURHISTORISK RELEVANS

Gardsakra har samhallshistoriskt varde som en tydlig representant for
1980-talets experimentella byggande inom resurshushallning och energi-
effektivisering, som ocksa sammanfoll med artiondets fascination for

det glasade rummet och dess potential for 6kad social samvaro. Som
tidig representant for det nya glasrummet har Gardsakra inte sa tydlig
koppling till den senare delen av 1980-talet, med dess fastighetshausse
dar projekten kom att 6vertraffa varandra i storslagenhet. Gardsakra har
istdllet kopplingar tillbaka till strukturalism och socialt byggande som hoér
1960- och 1970-talen till och som har en mer akademisk pragel i och med
Brobergs nara koppling till forskning och akademi.

Gardsakra ar unikt med sin blandning av bostader och institutioner, med
den gemensamma glasgatan dar tanken var att det sociala livet skulle
paga under arets morka och kalla period. Det fatal andra projekt med
integrerade funktioner som uppférdes har i stor utstrackning byggts om,
sasom Symbioshuset i Stockholm som har renodlats sa att det idag endast

innehaller bostader.

6 2022-07-11
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3.2 VARDEBARANDE KARAKTARSDRAG

- Langstrackt planform
- Siluett och takformer
- Prefabricerade byggnadsdelar

. Bostads/institutionshus i samspel med uthus/
komplementbyggnader

- Material och fargsattning (andringar har skett)

- Den inglasade gatan som gemensamt rum

Gardsakra sett fran Trollendisvigen, mot viister.

7 2022-07-11
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Gemensamma funktioner sasom tvattstugor, uppehallsytor, scen
Vdlexponerade tekniska'lésningar; synliga installationer

Vdlbevarade byggnadselement sasom invandiga fasader, trappor,
avgransningar et cetera

Val anpassade tillagg; scen i vastra delen

T
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4 BAKGRUND

4.1 TILLKOMST

Nara intill den plats dar den lilla byn Eslov en gang lag, innan jarnvagen
etablerades, fanns pa 1970-talet endast akermark. Marken dgdes av Eslovs
kommun. Ett nytt smahusprojekt med skola var planerat och en detaljplan
hade tagits fram 1977 av Orrje & Co, sedermera Scandiakonsult som
numera ingar i Ramboll.

Med stod av byggforskningsradet (BFR) togs en forstudie till ett alter-
nativt projekt fram 1977-1979 for ett av kvarteren i det nya planomradet.
Tre malsattningar for projektet sattes upp; minimera markanvandning,
minimiera energibehov samt skapandet av en stadsmiljéo med sociala kvali-
teter. Studien genomfordes av arkitektbyran Landskronagruppen, under
ledning av arkitekt Peter Broberg, och Sydkraft, i samarbete med Eslovs
kommun.

Utgangshypotesen var att ett battre utnyttjande av tomtmarken genom en
tatare bebyggelse samt en storre effektivitet av ytor och utrustning genom
funktionsintegration skulle skapa ekonomiska férutsattningar for en mera
avancerad energiutrustning, vilken i sin tur skulle ge lagre driftskostnader.

De sociala kvaliteterna skulle skapas genom blandade bostadsformer,
integrerade verksamheter och gemensamma funktioner.

Gardsakraprojektet planerades for 270 bostader plus skola jamfort med
den ursprungliga planens 80 bostader plus skola. Mark- och exploate-
ringsbesparingen berdknades till 5, 7 miljoner och till det berdknades
projektet innebdra en besparing pa 18 ha lantbruksjord. Energibespa-
ringen berdknades bli 80%-ig jamfort med en motsvarande traditionell
bebyggelse. Detta skulle uppnas bland annat genom funktionsintegration,
fortatning, superisolering, glasgata som solfangare, luftvarmevaxlare

och virmepump pa franluft och avloppsvatten. Darutover studerades
varmelagring, taksolfangare och vindmolla men dessa ansags vid tillfallet
olénsamma.

Ekonomiska kartan fran 1972, med platsen fér Gardsdakraprojektet utmdrkt med
orange cirkel. Karta: lantmditeriet.

8 2022-07-11
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Projektet genomférdes med totalentreprenad vilket kom att innebéara
att det experimentella tankandet till viss del asidosattes och en del
tveksamma estetiska stdllningstaganden gjordes utan arkitektdeltagande.

Projektet invigdes 1983. Byggherre var HSB & Familjebostdder. Arkitekt var
Landskronagruppen AB, landskapsarkitekt K-Konsult och totalentreprenor
var SIAB.

Fridasro

Ovan till vinster: Faststdlld stadsplan for Fridasroomradet vid
tiden for Gardsakraprojektets uppstart. Ur: Ett hushdllnings-
planerat kvarter i Eslov

Ovan till héger: Gdllande stadsplan for den del av Fridasro-
omradet som kom att kallas Gardsakra. Ur:

Nedan till héger: Karta 6ver den del av Fridasroomradet som
omfattas av Gardsdkraplanen. Karta: Eslévs kommun.
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Gardsdkra 1983. Till viinster och nedan till héger bilder ur tidskriften Arkitek-
tur. Ovan till hdoger K.G. Pressfoto.
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Gardsakra 1983. Bilder ur tidskriften Arkitektur. Ovan till héger K.G. Pressfoto.
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4.2 ARKITEKTONISK KONTEXT
STRUKTURALISM

Den strukturalistiska teorin ar sprungen ur sprakvetenskapen och har sin
utgangspunkt i att den enskilda delen inte dr nagot i sig sjalv utan forstas
bara i forhallande till andra delar i systemet. Strukturalismen fick stor
betydelse for arkitekturen. Sarskilt pa 1950- och 1960-talen sékte man
efter fundamentala strukturer i arkitekturen samtidigt som man 6nskade
en storre 6ppenhet och flexibilitet i byggnader. Malet for strukturalis-
terna var att hitta en dverordnad struktur bade i bostaden och i staden,
som kunde sadttas samman med individuella komponenter, sa att det

blev fler formmassiga och funktionella mojligheter. Gardsakras arkitekt
Peter Broberg var tydligt influerad av strukturalismen och intresserade sig
mycket for samspelet mellan brukare, kultur och bebyggelse.

Exempel pa strukturalistisk arkitektur ar Karlahuset av Tage Hertzell pa
Ostermalm i Stockholm (1965-1973), Arrheniuslaboratoriet av Carl Nyrén
vid Stockholms Universitet (1972) och Landstatshuset av Bernt Nyberg i
Malmo (1972-1974).

Karlahuset, Stockholm. Foto: Holger Ellgaard.

12 2022-07-11

Landstatshuset i Malmé. Foto: Karin Nyberg.
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SKANSK REGIONALISM

| Danmark och sédra Sverige existerade parallellt med den internatio-
nella modernismen under 1950-1970-talen ocksa en traditionsbaserad
arkitektur, i Danmark representerad av Kay Fisker och i Sverige av Sigurd
Lewerentz, Hans Westman, Bengt Edman, Bernt Nyberg och Klas Anshelm.
Det traditionella sydsvenska byggnadsskicket med tegel, korsvirke och
dldre planformer inspirerade. Aven Gardsakras arkitekt Peter Broberg

tog intryck av det skanska byggnadsskicket, vilket ar tydligt i formsprak,
fargsattning och materialanvandning.

Sjomansgdarden i Malmo, tillbyggnad (kapell och glasgang) efter ritningar av
Klas Anshelm 1969. Foto: Wikipedia.

Priistgarden i
Sévestad av Bengt
Edman, uppford
1965.

Foto: Wikipedia.

Mellanhedsskolan i Malmé, uppférd 1955 efter ritningar av Hans Westman.
Foto: Wikipedia.
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GLASADE GARDAR OCH STADSRUM

Inglasade gardar och offentliga rum blev enormt populdrt under
1980-talet och forekom frekvent i tidens kontors-, handels- och hotell-
projekt. Olof Hultin menar i tidskriften Arkitektur 1984 att anledningen till
att foreteelsen uppstod just vid den har tidpunkten var att flera intressen
sammanfoll; bestallarens, materialindustrins och arkitektens.

For vaxthus, saluhallar, jarnvagsstationer och varuhus hade tekniken
anvants langt tidigare, fran det att gjutjarn och smide gav de konstruktiva
forutsattningarna under 1800-talet. Vid mitten av 1960-talet boérjade
glastackta rum anvandas i USA for att slappa in dagsljus till stora hotell-
och kontorshus. En tidig svensk motsvarighet blev Riksbankshuset i
Malmo fran 1978 av Paul Niepoort och Jan Henriksson.

Riksbankshuset i Malmé. Foto: Wikipedia.

Med teknikens hjalp gick det nu att stdnga ute det bistra vinterkli-
matet och skapa inomhusgardar som kunde anvdndas aret om och som
dessutom eventuellt kunde vara energibesparande. Det visade sig dock
vara mest en forhoppning dn sa lange.

Overst: Shopping i Luled 1955.
Foto: Lulea kommun.

Nederst: Ralph Erskine framfor
Ormen Ldnge i Svappavaara 1965.
Foto: ArkDes.
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Ralph Erskine hade redan pa 1950-talet
idéer om byggande i arktiskt klimat.
1954 skapade han Sveriges forsta
képcentrum inomhus, Shopping i

Lulea och i Svappavaara ritade han

pa 1960-talet ett langt bagformat
bostadshus, kallat Ormen Lange. Den
skulle ha en inre inglasad och solbelyst
gata som skulle vara samlingsplats

for gruvarbetare och verksledning.
Overtickta gator skulle férbinda servi-
ceinrdattningar sasom vardcentral,
butiker, skolor och busshallplatser.
Projektet blev dock férenklat och
nedbantat. De olika delarna byggdes
separat och den inbyggda gatan fick
varken sittplatser, vaxter eller den
tankta fargsattningen. Halva bostads-
langan revs 2010.

14 2022-07-11
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De spektakuldra glasrummen rimmade vdl med den postmodernistiska
arkitekturen som var spannande och lekfull och i manga spektakulara
projekt stod glasade rum hogt pa investerarnas 6nskelista. Det fanns en
stark lockelse att arbeta med inglasade rum, saval tekniskt som gestalt-
ningsmassigt och som socialt rum. De inglasade ytorna blev ljusa och luftiga
och kunde fyllas med exotiska grona vaxter, men tidigt kom ocksa insikten
om att de rum som vette med fonster ut mot ljusgardarna blev mérka,
varma och upplevdes som instangda.

Bostadsprojekt med inglasade gardar var ovanligt. Gardsakra ar ett av fa
exempel som dessutom integrerades med annan funktion, i det har fallet
skola. | Stockholmsprojektet provades pa 1980-talet olika energibesparings-
metoder i fem experimentbyggen, bland annat i det sa kallade Symbioshuset
dar kontor och bostader integrerades och forsags med inglasade gardar.
Symbioshuset har dock renodlats sedan dess och innehaller numera endast
bostader.

Symbioshuset 1986. Foto: Stockholmsprojektet.

Renodlade bostadsprojekt finns det nagra exempel pa, bland annat Lands-
kronagruppens projekt, kv Tarnan i Landskrona fran 1983, vilket ocksa
tilldelades anslag fran Byggoforskningsradet. For bostadsmassan Bo 85 i
Upplands-Vasby skapades tva olika inglasningsprojekt. Det finns dven ett
par exempel pa loftgangsgardar, bland annat pa Reimersholme i Stockholm.

15 2022-07-11
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Olof Hultin radar i tidskriften
Arkitektur 1984 och upp exempel
pa de svarigheter som finns med
det glasade rummet; ljus, luft,
ljud, temperatur och brandskydd.
Hultin menar att det finns tva
viktiga fragor att ta stallning till
avseende inglasade rum; Vilken
typ av bebyggelse ldmpar sig for
inglasning och vilket problem
avser man att l6sa med det?

Under senare ar har intresset for
inglasade gardar i flerbostadshus
okat, till exempel har byggbolaget
Balder skapat konceptet Bovieran
som planeras pa ett flertal platser
runt om i Sverige och Norge,
bland annat i Peter Brobergs
hemstad Landskrona.

Overst: Bostadsgdrd i Symbi-
oshuset 1986. Foto: Stockholms-
projektet.

Nederst: Kvarteret Tdrnan i Lands-
krona 1984. Foto: Olof Hultin.
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BYGGFORSKNINGSRADET

Byggforskningsradet (BFR) och dess féregangare, var en tidigare svensk
myndighet som verkade aren 1942-2000. BFR hade till uppgift att finan-
siera forskning inom byggande och samhdllsplanering samt att informera
om forskningsresultat. BFR behandlade i stort sett alla tdnkbara &mnen
inom byggande och samhalle. Malgruppen var i huvudsak forskarvarlden,
saval nationellt som internationellt, men ocksa direkt till branschen samt
till allmanheten i form av handbocker, praktiska anvisningar, informa-
tionsskrifter etcetera. Motsvarande roll har idag FORMAS.

4.3 PETER BROBERG

Arkitekten Peter Broberg (1935-2006) var den drivande kraften bakom
projektet Gardsakra, genom arkitektbolaget Landskronagruppen.

Broberg var utbildad vid Kunstakademiet i Kobpenhamn och fortsatte med
undervisning ddr innan han 1972 startade den egna verksamheten Lands-
kronagruppen, Stiftelsen for Industriellt och Ekologiskt Byggeri.

1971-73 var Broberg professor i stadsbyggnad pa Chalmers Tekniska
Hogskola och 1974 blev han teknologie doktor vid Lunds Tekniska
Hogskola, dar han sedermera dven verkade som Professor i human-
teknologi. Han verkade vid LTH:S Centre for Technolution tillsammans
med bland andra Skotte Martensson, dar de arbetade med att lyfta

fram teknikens betydelse och satta in teknologin i ett samhallsmassigt
sammanhang - "historiskt, nutidigt och framtidsmassigt” samt att bygga
broar mellan teknik och humanism, teknik och politik.

Broberg var ocksa konstnarligt lagd och tecknade sa kallade tekniki-
koner. De bestar av ett hundratal bilder dar han beskrivit historien om

hur manniskor tagit tekniken i sin tjanst for sin egen utveckling - hur
manniskan skapat tekniken och skapats av tekniken. lkonerna stalldes
bland annat ut pa Louisiana och Broberg gav tillsammans med Mansson ut
ett flertal bocker dar de beskrev och utvecklade konceptet Technolution.

VERK | URVAL:

. Organisk struktur fér Oresundsregionen, idéprojekt, med Grén
Plangruppen, 1965.

«  Smahussystem, Stolpahuset, 1966.
Plateausystemet, med N Kjeldsen och C C Hansen, 1968.
. Stora Bjorn, Gavle, brukaredeltagandeprojekt, 1975-77.
Stadsplan for centrala Staffanstorp.

« Annestad Malma, industriellt producerade bostadshus

. Kv Tarnan, Landskrona 1984.
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Kvarteret Tdrnan i Landskrona. Foto: Hemnet.

| NEED FOR a.NEW BALANCE |

Ett urval av Peter Brobergs illustrationer for Technolution, hdmtade fran LTH's
websida https://www.lth.se/technolution/.
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5 BESKRIVNINGAR

5.1 NYA ESLE

Nya Esle var Peter Brobergs namn pa stadsbyggnads- och forskningspro-
jektet, efter den lilla bondby som en gang fanns strax intill utvecklingsom-
radet. Arkitekturen forankrades i den regionala arkitekturen i formsprak
och fargsattning. Lingorna paminner om jordbrukslandskapets stora
ladugardar med sin véldiga volymer, siluetter och fargsattning.

Med Nya Esle arbetade Broberg parallellt med stadsplan, byggnadsverk,
bygg- och energiteknik. Till grund lades en generell strukturalistisk stads-
byggnadsmodell med ett system av samverkande delar, dar stadspla-
nering och husbyggnad integrerades med varandra.

| den detaljplan som togs fram for hela Fridasroomradet syns forutom
glasgatan med sina langor dven ett antal smahus och radhus, men det

var glasgatan med langorna som var huvudnummer. Som 6vergripande
struktur lades den inglasade och bilfria huvudgatan. Den var tankt som ett
offentligt, anvdndbart rum aret om. Den sddra ldngan var vikt till bostader
och den norra till butiker och institutioner i form av forskola och skola.

Installationsavhangiga rum sasom kok, toalett och badrum ar placerade in
mot glasgatan dar ett Oppet, gemensamt installationsstrak lades synligt
langs med taket. Det glasinkapslade gaturummet skulle fungera som en
storskalig solfangare for luft.

5.2 GARDSAKRA

| det konkreta utférandet av Brobergs projekt realiserades inte alla tankar
och omradet fick istdllet namnet Gardsakra. De planerade smahusen och
radhusen norr om langan genomférdes inte enligt planen utan fick en
annorlunda struktur. De planerade butikslokalerna i den norra ldngan
utgick och ersattes med bostader, av projektekonomiska skal. Vissa
forandringar gjordes ocksa av brandtekniska skal, med mindre dagsljus-
intag som foljd. De frilagda rérinstallationerna utférdes inte enligt de
inledande estetiska intentionerna.
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EXTERIOR

De langstrackta byggnaderna pa var sida om glasgangen bestar egent-
ligen av flera sammansatta langor i 1-3 plan. De ar utformade pa samma
vis, med rektangular planform och branta sadeltak med avskuren nock.
Bottenvaningen ar slammad i ljusréd puts pa rott tegel. Sockeln ar av
gramalad betong. De ovre planen har fasader av ljusa fasadskivor och
gavelrostena av panelprofilerad faluréd plat. Taken ar belagda med korru-
gerad, faluréd plat. Fonster ar av gréonmalad metall. Ursprungliga fonster
var av tra.

Forutom entréer i 6stra och vastra gavlarna finns dven ett antal entréer
till glasgatan i norr och séder. Entrédérrar dr liksom glaskonstruktionens
ramverk av ofargad aluminium.

| den sodra langan finns bostader i form av radhus och lagenheter, det
finns totalt 122 hyresbostader i kvarteret. Radhus och marklagenheter har
uteplatser mot séder, som avgrdansas mot ett gemensamt, langsgaende
gronstrak av forradsbyggnader av rod och vit trapanel med pappbelagda
sadeltak.

| den norra langan finns forskola och skola. Norr om denna finns skol- och
forskolegardar, bollplaner och parkeringsytor.

Vid den senaste renoveringen pa 1990-talet slammades de réda tegelfa-
saderna i en ljusrod kuldr och de tidigare vertikala lamellerna i de évre
planen togs bort da fasadskivorna byttes ut. Fonster och dorrar har bytts
ut. Entréer i 6st och vast har forsetts med utvdndiga vindfang.

18 2022-07-11
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Norra ldngan, vy mot viister.

Detalj av fasad med fénster pa norra ldngan. De ursprungligen bara

tegelviggarna har senare
. . slammats. Vid fasadarma-
Norra ldngans gavelfasader mot viister. turer syns det ursprung-
liga utseendet.
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Entré till glasgangen i viister. Entré till glasgdngen i éster.
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Sédra ldngans fasader mot séder. Detalj av bostadsfasad och forrads- Detalj av gavelfasad i sédra
byggnader i sodra ldngan. Idngan.

Sidoentré till glasgdngen, vid sldpp i sddra ldngan. Stérre sldpp i sodra ldngan, dér glasgdngen blir synlig.
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GLASGATANS INTERIOR

De tva parallella langorna med bostader respektive skolor forenas av ett
stort glastackt uterum, glasgatan, med golv av betongplattor, stomme
och trappor av stal och med byggnadernas fasader som vaggar. Fasaderna
bestar av trapanel och ljusa fasadskivor med dorrar och fonster i morkt
gron och rod kulér. Stalstommen ar vitmalad och trappor med loftgangar

i morkt gron. Marklagenheterna och radhusen har sma uteplatser i
glasgangen, avgransade av sma staket av tra och skivmaterial pa stals-
tomme.

Over institutionsvaningen finns bostider i tva plan, vilka nas via
loftgangar inne i glasgatan. Lagenheterna har sydvanda terrasser ovanfor
glasgangen.

I h6jd med byggnadernas bjélklag l6per 6ppna installationsstrak tvars
och parallellt mellan byggnadskropparna. Skyltning leder besdkare till ratt
adress. Glastaket ar 6ppningsbart och forsett med automatiska luckor och
solskydd.

Pa torgen i glasgatan finns tvdttstugor, administrationslokaler for skolan
och uppehallsplatser. | den vastra delen finns en senare tillagd scen och
filmduk samt mindre laktare/ahorarplatser. | upphojda vaxtbaddar av
betong finns stora exotiska, vintergrona trad och buskage.

Interidren i glasgangen &r relativt vdlbevarad, med undantag for att de
flesta ursprungliga bankar och bord har tagits bort.

22 2022-07-11

Beskrivningar

119 (230)



120 (230)

Glasgatan, vy mot vdster.

Avgrdnsning till radhus.

Glasgatan med trappor och loftgdngar. Uteyta till Idgenhet.
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Glasgatan, vy mot dster. Tvdttstuga i glasgatan.
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Scen och bildskdrm i glasgatan utanfor skolan.

Bdnkar och bord i glasgatan utanfér skolan. Léiktare framfér scenen.
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6.1 LITTERATUR

Broberg, Peter Ett hushallningsplanerat kvarter i Eslov: forstudie till stadsbyggnads- och energiexperiment.

Statens rad for byggnadsforskning, 1979
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Stockholm : Arkitektur forlag ; 1984:9

Hultin, Olof Teknik och ekonomi i glasgardar. Ingar i: Arkitektur. - Stockholm : Arkitektur férlag ; 1984:9
Lind, O & Lund, A Arkitektur Guide Kebenhavn. Arkitektens Forlag 1996
Tyresson, T (red) Guide till Malmés arkitektur Arkitektur forlag AB 2001

Waern, Rasmus Guide till Sveriges arkitektur: [Byggnadskonst under 1000 ar]. Arkitektur forlag AB 2001

6.2 ARKIV

Eslévs kommunarkiv
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TYRENS
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Tyréns AB har pa uppdrag av Eslévs Bostads AB utfort en trafikbullerutredning till detaljplan i
Gardsakra, Eslov. Fastigheten paverkas framforallt av vagtrafikbuller fran Trollenasvagen.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nybyggnation av bostader om upp till tio vaningar
hoga.

Utredningen visar att planomradet uppfyller grundriktvardet Leq 60 dBA i
trafikbullerférordningen 16 meter fran vagkant och vidare vasterut. Detta galler oavsett antal
vaningar pa planerade byggnader. Planldsningen kan utifran detta planeras valfritt ur
bullersynpunkt.

Det ar att rekommendera att byggrattsgrans forlaggs minst 16 meter in fran Trollenasvagen. Om
byggrattsgrans forlaggs narmare Trollenasvagen dn sd kommer sarskilda planbestammelser om

att planera bostaderna genomgaende med minst halften av rummen mot sida som uppfyller Leq

55 dBA och Lmax 70 dBA att behéva tillampas.

Det ar mojligt att uppfylla riktvardena Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA pa& en gemensam uteplats
pa delar av planomradet utan att vidta nagra skyddsatgarder. Om minst en gemensam uteplats
uppfyller géllande riktvarden kan individuella uteplatser/balkonger planeras utan hansyn till
gallande riktvarden.

Figur. Fargzonskarta som illustrerar ljudnivan, 8 mém, for prognosar 2040. Rod linje markerar
ungefarlig planomradesgrans. Ljudnivan i planomradet ar som hogst pa denna héjdniva.

Uppdrag: 318784, Gardséakra, Eslév, trafikbullerutredning 2021-10-19
Bestéllare: Eslovs Bostads AB Granskningskopia
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1 BAKGRUND

Tyréns AB har pa uppdrag av Eslévs Bostads AB utfort en trafikbullerutredning till detaljplan i
Géardsakra, Eslov. Fastigheten paverkas framforallt av trafikbuller fran Trollenasvagen.

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nybyggnation av bostader om upp till tio vaningar
hoga. Denna utredning redovisar ljudnivan pa tomt planomradet i tre olika hojder.

ol

\ AL

L — —— ey

!n--lll.lll. B \\
X \

= ! | -
Figur 1. Karta 6ver aktuellt omr&de. Rod ram markerar planomradet.

2 BEDOMNINGSGRUNDER

Buller anses, framforallt vid trafikerade vagar och jarnvagar, vara ett stort folkhéalsoproblem. Nar
manniskan utsatts for buller ar den vanligaste reaktionen en kénsla av obehag. Darutdver anses
buller ocksa orsaka stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar och
sémnstorningar.

Ljud mats oftast i decibel med beteckningen dBA. Indexet "A” efter "dB” indikerar att ljudets
frekvenser har korrigerats pa ett satt som motsvarar hur det manskliga 6rat uppfattar
frekvenser. Det manskliga 6rat uppfattar ljusa toner béattre &n morka.

| Sverige anvands vanligtvis tva storningsmatt for trafikbuller: dygnsekvivalent (Leq) respektive
maximal (Lmax) ljudniva. Med dygnsekvivalent ljudniva avses medelljudnivan under dygnets 24
timmar. Den maximala ljudnivan vid fasad berdknas som den ljudnivd som 6verskrids hdgst fem
ganger per natt av den bullrigaste fordonstypen, vanligtvis den tunga trafiken. For uteplats i
anslutning till bostad berdaknas den maximala ljudnivan som den ljudnivd som max 6verskrids
fem ganger under en genomsnittlig timme klockan 06-22.

Tyréns Sverige AB 205 19 Malmo 2021-10-19
Besok: Isbergs gata 15

Tel:010 452 20 00 www.tyrens.se

Séate: Stockholm Org.nr: 556194-7986
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21 RIKTVARDEN FOR TRAFIKBULLER UTOMHUS VID BOSTADER

Den 1 juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gallande buller vid bostadsbyggande i form av
Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (svensk forfattningssamling, férordning
2015:16). | forordningen finns bestammelser om riktvarden géallande buller utomhus vid
bostadsbyggnader fran spartrafik, vagar och flygplatser.

I och med riksdagsbeslut uppdaterades forordningens 3 § fran och med den 2017-07-01 till 5 dB
hogre varden &n i ursprungsformuleringen. Andringen géller dock for alla nya bygglov och
planer sedan januari 2015. Riktvardena som redovisas i nedanstaende tabell avser frifaltsvarden,
dvs. en ljudnivd som inte paverkas av reflexer vid egen fasad.

Tabell 1. Riktvarden utomhus for ljudniva fran vag- och spartrafik vid bostadsbyggnader enligt
trafikbullerférordningen.

Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Loaxq [dBA] ljudniva, Loasmax [OBA]

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 607
som inte bor éverskridas -

Dock om bostaden <35 m? 65

Ljudniva som inte bor 6verskridas vid en
uteplats, om en sadan ska anordnas i 50 70
anslutning till byggnaden

Hogsta ljudniva vid fasad pa en

ljuddampad sida 55 70 (kl. 22-06)

a) Kan 6verskridas om minst halften av bostadsrummen &r vanda mot ljuddampad sida.

b) Kan 6verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

3 BERAKNING

31 BERAKNINGSMODELL

Berakningarna har utforts i programmet SoundPLAN version 8.1. Programmet foljer denna
berakningsmodell:

e Naturvardsverkets rapport 4653, Vagtrafikbuller - Nordisk berdkningsmodell, reviderad
1996.

Berdkningarna antar ett svagt medvindsfall fran kalla till mottagare. Programmet utnyttjar
tredimensionella digitalkartor éver omradet, dven inkluderande byggnader.
Utbredningsdampning, markabsorption, skarmning, reflektioner mm., hanteras i programmet i
enlighet med radande berdkningsmodell.

Berakningar for ekvivalenta och maximala ljudnivaer i plan avser hojderna 2, 8 respektive 20
meter relativt mark med en tathet mellan berédkningspunkterna om 5 x 5 meter och ar
redovisade i utbredningskartor inklusive reflex i egen fasad. Redovisade trafikbullernivaer i
fasadpunkter avser frifaltsvarden (dvs. exklusive reflex i egen fasad) och &r direkt jamférbara
med riktvarden. Vagar och andra hardgjorda ytor modelleras som akustisk hard mark och 6vriga
ytor som akustisk mjuk mark.

3.2 VAGTRAFIKDATA

| tabell 3 redovisas trafikdata och hastigheter for de vagar som bedéms bidra till
trafikbullernivderna i omradet for nulage och prognosér 2040. Uppgifterna for Trollenasvagen ar

Uppdrag: 318784, Gardsakra, Eslov, trafikbullerutredning 2021-10-19
Bestallare: Eslovs Bostads AB Granskningskopia
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erhallna av Robin Dingwell, trafikingenjor, pa Eslévs kommun. Marieholmsvéagen och
Langakravagen har erhéllits fran Trafikia. Trafiken pa lokalgator i villaomradet ar uppskattad
baserat pa tidigare erfarenheter. Upprakning till prognosar 2040 har skett med 1 % arlig 6kning i
samrad med Robin Dingwell.

Tabell 3. Trafikdata for de vagar som bedéms bidra till bullernivderna i omradet for nulage och prognoséar
2040.

Vag ADT Hastighet (km/h) ggde'tungt”“”‘
Nulage 2040 Nulage |2040 Nulage |2040
Trollendsvéagen S Marieholmsvigen | 4750 6500 |50 50 4 4
Marieholmsvégen 120 150 40 40 0 0
Langékravagen 700 900 30 30 1 1
Lokalgator i villaomradet 250 300 30 30 1 1

4 RESULTAT

Utredningen visar att planomradet uppfyller grundriktvardet Leq 60 dBA i
trafikbullerférordningen 16 meter fran vagkant och vasterut, se figur 2-4. Detta géller oavsett
antal vaningar pa planerade byggnader. Hogst ljudnivaer aterfinns pa hojden for tredje och
fjarde vaningsplanet. Planlésningen kan utifran detta planeras valfritt ur bullersynpunkt.

Det ar att rekommendera att byggrattsgrans forlaggs minst 16 meter in fran Trollenasvagen. Om
byggrattsgrans forlaggs narmare Trollenasvagen dn sd kommer sarskilda planbestammelser om

att planera bostaderna genomgaende med minst halften av rummen mot sida som uppfyller Leq

55 dBA och Lmax 70 dBA att behéva tillampas.

For nulage ar ljudnivan ca 1 dBA lagre an vad som illustrerar i figur 2-4.

dBA

Figur 2. Fargzonskarta som illustrerar ljudnivan, 2 mém, fér prognosar 2040. Réd linje markerar ungefarlig
planomrédesgrans.

Uppdrag: 318784, Gardsakra, Eslov, trafikbullerutredning 2021-10-19
Bestallare: Eslovs Bostads AB Granskningskopia
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Figur 3. Fargzonskarta som illustrerar ljudnivadn, 8 mom, for prognosar 2040. R4d linje markerar ungefarlig
planomradesgrans.

P ¥

Figur 4. Fargzonskarta som illustrerar ljudnivan, 20 mém, for prognosar 2040. Réd linje markerar ungefarlig
planomradesgrans.

Uppdrag: 318784, Gardséakra, Eslév, trafikbullerutredning 2021-10-19
Bestéllare: Eslovs Bostads AB Granskningskopia
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41 UTEPLATS

Det ar mojligt att uppfylla riktvardena Leq 50 dBA och Lmax 70 dBA pa en gemensam uteplats i
de tva ljusaste bla zonerna, se figur 2, utan att vidta nagra skyddsatgarder. Om minst en

gemensam uteplats uppfyller géllande riktvarden kan individuella uteplatser/balkonger planeras
utan hansyn till gallande riktvarden.

Nar byggnadernas placering ar kand kan dessa utéver ovan ge en bullerskyddande effekt, varpa
zonerna dar uteplats kan placeras kan bli fler/storre.

Uppdrag: 318784, Gardsakra, Eslov, trafikbullerutredning 2021-10-19

Bestallare: Eslovs Bostads AB Granskningskopia
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SAMMANFATTNING

Bostadsbolaget Eslovs Bostads AB avser att mojliggora for kompletterande byggnation i
kvarter Gardsakra och darfor haller en ny detaljplan pa att tas fram. | samband med
detta har Tyréns tagit fram denna dagvatten- och skyfallsutredning. Planomradet for
Gardsakra ligger i vastra Eslov och ar cirka 0,5 ha stort. | dagsldget bestar omradet av
garage, parkeringsplatser, gronytor och en cykelvdg. Syftet med denna
dagvattenutredning ar att ta fram en principlésning for hur dagvattnet kan tas omhand
samt att utreda hur omradet paverkas vid ett skyfall.

Planomradet ar i dagslaget anslutet till det befintliga dagvattennitet som gar genom
omradet. Detta leder dagvattnet till vattendraget Langgropen, som sedan mynnar ut i
Saxan. Aven ytlig avrinning pa markytan leder dagvattnet dit. | samband med planerad
bebyggelse forutsatts att dagvatten fortsatt avleds till ledningsnatet och darmed till
samma recipient som i dagslaget.

Saxan beddéms i dagsldaget ha mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status, detta pa grund av bland annat 6vergdédning och utslapp av miljofarliga damnen.
Men eftersom planomradet idag bestar mestadels av parkeringsyta, och i framtiden
planeras besta till en storre del av gronyta, sa bedéms inte planerad bebyggelse
paverka MKN i recipienten negativt.

Det befintliga dagvattennatet i omradet dr enligt VA SYD dimensionerat for att ta emot
ett 10-arsregn fran omradet idag. Darfor har maximalt utslappsflode satts till 60 /s,
vilket ar flodet vid ett 10-arsregn fran omradet idag.

Det finns sju olika forslag pa hur ny byggnation i omradet kan utformas och var
byggnaderna placeras. | denna rapport har utbyggnadsalternativ 5 studerats da det ar
mest hardgjort och darfér ger upphov till det storsta dagvattenflodet. For att fordroja
ett inkommande 20-arsregn behdvs cirka 10 m®> magasinsvolym. Denna volym foreslas
fordrojas i nedsdankta oversvamningsytor och/eller makadamdike, for att sedan
anslutas till befintlig dagvattenledning via en strypt ledning.

For framtida skyfallssituation har alla utbyggnadsalternativen studerats och forslag
givits pa foreslagen avrinning.

Vid val av utbyggnadsalternativ bor det tas i beaktning att i tva av alternativen ligger
foreslagna byggnader ovanpa befintligt strak av VA-ledningar, vilket inte ar lampligt.
Det gor det svart att komma at ledningarna om problem skulle uppsta.

Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23
Bestallare: Eslovs Bostads AB Slutrapport

3(40)



TYRENS

&

INNEHALLSFORTECKNING
1 INTRODUKTION 6
1.1 BAKGRUND OCH SYFTE 6
1.2 OMFATTNING 8
1.3 PLANERAD EXPLOATERING 8
1.4 BILAGOR 9
2 RIKTLINJER OCH METODIK 9
2.1 GENERELLA RIKTLINJER 9
2.2 UNDERLAG 9
2.3 BERAKNINGSPROGRAM 9
2.3.1 SCALGO LIVE c.cueiiiiii ittt e e n e 9
2.4 BERAKNINGSFORUTSATTNINGAR 9
2.5 RENINGSKRAV 10
3 OMRADESBESKRIVNING (BEFINTLIGA FORHALLANDEN) 11
3.1 PLANFORHALLANDEN 11
3.2 OMRADESBESKRIVNING, MARKANVANDNING OCH TOPOGRAFI............... 12
3.3 GEOLOGI OCH GRUNDVATTEN 13
3.4 AVRINNINGOMRADE, RECIPIENT OCH BEFINTLIGA RINNVAGAR .............. 14
3.5 BEFINTLIGA LEDNINGAR 16
3.6 BEFINTLIGT DAGVATTENSYSTEM 16
3.7 MKN 17
3.8 SKYDDSVARDA INTRESSEN 19
3.9 DIKNINGSFORETAG 19
4 BEFINTLIGA DAGVATTENFLODEN 20
4.1 BEFINTLIGA DAGVATTENFLODE OCH MAXIMAL TILLATET
UTSLAPPSFLODE 20
5 FRAMTIDA DAGVATTENFLODEN 21
5.1 FORESLAGEN FRAMTIDA UTBYGGNAD 21
5.2 DIMENSIONERANDE DAGVATTENFLODE 22
6 FORUTSATTNINGAR FOR DAGVATTENHANTERING 23
6.1 ANSLUTNINGSPUNKT TILL BEFINTLIG DAGVATTENNAT 23
6.2 ERFORDRAD MAGASINSVOLYM/BEHOV AV FORDROJNING....ccccoumeurerrennne 23
7 PRINCIPER FOR DAGVATTENLOSNINGAR 23
7.1  PRINCIPUTFORMNING INOM PLANOMRADET 23
7.2 BESKRIVNING AV FORESLAGNA ATGARDER 26
7.2.1 NEDSANKT OVERSVAMNINGSYTA ....ciiiiiiiieeieeeeeeeeeseeeeeseeeeeseeeeseeeesneee e 26
Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23

Bestdllare: Eslovs Bostads AB

4(40)

Slutrapport

143 (230)



TYRENS e

7.2.2 MAKADAMDIKE ...t et e e e e e e e 26
7.2.3 SVACKDIKE.....ceteieeeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e nnn s 27
7.2.4 OLJEAVSKILJARE ... e 28
7.2.5 PERMEABLA YTOR ..ottt e e 29
7.3 RENINGEFFEKTER 30
8 KONSEKVENSER VID SKYFALI 30
8.1 BEFINTLIGA FORHALLANDEN 30
8.2 KONSEKVENSER VID FRAMTIDA FORHALLANDEN 31
8.3 YTLEDES AVRINNING OCH HOJDSATTNING VID FRAMTIDA
FORHALLANDEN 32
9 RECIPIENTPAVERKAN 38
10 REKOMMENDERAT FORTSATT ARBETE 39
11T SLUTSATS...ciirrnnesassnsnas 39
12 REFERENSER..icissinsesananne 40
12.1 INTERNET 40
12.2 LITTERATUR 40
Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23

Bestdllare: Eslovs Bostads AB

5(40)

Slutrapport

144 (230)



145 (230)

i TYRENS 0o

1 INTRODUKTION

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Bostadsbolaget Eslovs Bostads AB avser att mojliggora for kompletterande byggnation i
kvarter Gardsakra och darfor haller en ny detaljplan pa att tas fram. Planomradet for
Gardsakra ligger i vastra Eslov, se figur 1 och 2, och ar cirka 0,5 ha stort.

Planomradet angransar till Gardsakravdgen i norr, Trollendsvdgen i 6ster och till
Fridebo forskola i soder, se figur 2. | dagslaget bestar omradet av garage,
parkeringsplatser, gronytor och en cykelvdg, se figur 2 och 3.

Syftet med denna dagvattenutredning ar att ta fram en principlésning for hur
dagvattnet kan tas omhand samt att utreda hur omradet paverkas vid ett skyfall.

I

Figur 1. Planomradets lédge i Eslév visas med réd ring (Google Earth, Gardsakra, 2021).
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Figur 2. Planomradet visas med réd linje (Google Earth, Gardséakra, 20

igur . Planomradet idag (Google Earth, Gérdsér, 02 ).
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1.2  OMFATTNING

Utredningen kommer att visa:
e Befintliga dagvattenfloden.
e Okad avrinning efter exploatering.
o Skyfallsavrinning vid befintliga och framtida férhallanden.

Analys av hur skyfall paverkar planomradet gors i Scalgo Live for att se hur avledning
av stora regn kan ske vid framtida planerad bebyggelse.

Status for recipienter lyfts fram, och reningsbehovet av dagvattnet och paverkan pa
recipientens mojligheter att uppna satta MKN beskrivs 6versiktligt.

1.3 PLANERAD EXPLOATERING

Bostadsbolaget Eslovs Bostads AB avser att bygga fler byggnader i kvarter Gardsakra.
Det finns 7 framtagna alternativ pa hur framtida bebyggelse kan utformas, se bilaga 1
- Skisser Gardsdkra, Eslov, 2021-01-12 (Link arkitektur).

For att berdkna framtida dagvattenfléden har i denna utredning alternativ 5 studerats,
se figur 4 nedan, eftersom detta alternativ innebar storst andel hardgjord yta och
darmed storst dagvattenfloden.

For framtida skyfallssituation har samtliga utbyggnadsalternativ studerats i
programmet Scalgo Live, for att utreda framtida rinnvagar vid ett 100-arsregn.

L L ~ [

Figur 4. Alternativ 5 fér framtida utbyggnad inom planomradet (Link Arkitektur, 2021). Planomrédet visas
med réd linje.
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1.4 BILAGOR
Bilaga 1 - Skisser Gdrdsdkra, Eslév, 2021-01-12 (Link arkitektur)

2 RIKTLINJER OCH METODIK

2.1 GENERELLA RIKTLINJER

Vid berdkningar av dimensionerande floden och magasinsvolymer har Svenskt vattens
publikationer P110, P114, P104 och P105 anvants, samt Eslovs kommuns dagvatten-
och oversvamningsplan (antagen 2020-10-26).

2.2 UNDERLAG

Grundkarta med de 7 utbyggnadsalternativen

Grans for utredningsomrade

Scalgo Live

Eslovs kommuns dagvatten- och éversvamningsplan (antagen 2020-10-26)

2.3 BERAKNINGSPROGRAM

2.3.1 SCALGO LIVE

Scalgo Live ar ett webbaserat verktyg for att bedéma éversvamningsrisker och
flodesvagar vid olika nederbérdsmangder. Verktyget utgar fran hojder hamtade fran
Lantmateriet med en upplésning pa 1x1 for aktuellt omrade. Byggnader ar hamtade
fran GSD-fastighetskartan vilken uppdateras kontinuerligt. Analysen tar inte hansyn till
befintliga ledningsnat eller infiltration.

2.4 BERAKNINGSFORUTSATTNINGAR

Svenskt Vattens publikationer P104, P105 och P110 har varit vagledande vid
framtagande av dagvattenlésningar och dimensionering.

Oversiktliga berdkningar har genomférts av vilka utjamningsvolymer som kravs.
Berakningarna for framtida forhallanden har genomforts for ett regn med statistisk
aterkomsttid pa 5, 20 och 100 ar med klimatfaktor 1,3.

Vid berdkningar av intensitet for regn med olika varaktighet har Dahlstroms formel
(2010) anvants (Svenskt vatten, P104).

Avrinningskoefficienter har valts enligt tabell 4.8 i Svenskt vattens publikation P110, se
Tabell 1.

Tabell 1. Avrinningskoefficienter fore exploatering med hénsyn till markanvdndning.

148 (230)

Typ av yta Avrinningskoefficient

Gronyta 0,1

Hustak 0,9

Asfaltyta 0,8
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Framtida dagvattenfloden har berdknats med hjdlp av rationella metoden enligt
foljande formel:

Q=A-¢-i- klimatfaktor = Ared - i- klimatfaktor

Q = flode [l/s]

A = avrinningsomradets totala yta [ha]

¢ = avrinningskoefficient [-]

i = dimensionerande regnintensitet [I/(s,ha)]

Klimatfaktor = 1,3 (enligt samrad med VA SYD)

Enligt VA SYD ar befintligt dagvattennat dimensionerat for att ta emot ett 10-arsregn.
Maximalt tillatet utslappsflode fran planomradet till det befintliga dagvattenndatet har
darfor antagits motsvara detta flode.

Vid skyfall (100-arsregn) far situationen nedstroms inte forvarras jamfort med
dagslaget.

Dagvattenmagasin bor ha en renande funktion pa dagvattnet och dagvattnet fran
parkeringsplatser bor renas lokalt och passera en oljeavskiljare innan det ansluts till
det kommunala dagvattennatet.

2.5 RENINGSKRAV

| dagsldget har Eslévs kommun eller VA SYD inga reningskrav for dagvatten. Men
dagvattnet fran omradet far inte paverka vattenkvaliteten i recipienten negativt, se mer
om detta i kapitel 3.7.

Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23
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3 OMRADESBESKRIVNING (BEFINTLIGA FORHALLANDEN)

3.1 PLANFORHALLANDEN

Planomradet tdcks av tva gdllande detaljplaner:
Andring av stadsplan for del av Fridasroomradet, plannummer S187
Andring och utvidgning av stadsplan for Fridasro stg 86 m.fl., plannummer
S194

Omraden inom aktuellt planomrade visas i figur 5.

Andring av stadsplan fér Andring och utvidgning av
del av Fridasroomradet, stadsplan for Fridasro stg
plannummer S187 86 m.fl., plannummer S194

och detaljplaner, 2021)
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3.2 OMRADESBESKRIVNING, MARKANVANDNING OCH TOPOGRAFI

Aktuellt planomrade ar beldget i vastra Eslov och bestar i dagsldaget av garage,
parkering, gronytor och en gang- och cykelvdg, se figur 6. Omradet avgransas i norr av
Gardsakravagen, i oster av Trollenasvdgen och i séder av bostadshus. Omradet lutar
generellt mot norr och norddst och mot en sanka som finns vaster om Trollendsvagen,
se markens lutning i figur 6. Markhdéjderna inom omradet varierar mellan +64,00 och
+66,70 inom omradet.

Figur 6. Planomradet visas med réd linje och pilarna visar markens lutning (Google

Earth, .Gérdsékra,

2021).
Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23
Bestallare: Eslovs Bostads AB Slutrapport

12(40)



152 (230)

i TYRENS 0

3.3 GEOLOGI OCH GRUNDVATTEN

Planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av sandig moran och har enligt SGU:s
genomslapplighetskarta medelhog genomslapplighet, se figur 7 och 8.

)

<%
09’ %

Sandig moran

Figur 7. Planomradet bestar av jordarten sanding mordn (SGU, Jordarter, 2021)
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Figur 8. Marken i planomradet har medelhdég genomsléapplighet (SGU, genomsldpplighet, 2021).

3.4 AVRINNINGOMRADE, RECIPIENT OCH BEFINTLIGA RINNVAGAR

Planomradet ingar i ett avrinningsomrade som ar 3,45 ha stort (se gront omrade i figur
9). Nar dagvattensystemet gar fullt avrinner dagvattnet fran detta avrinningsomrade
ytledes norrut via sdnkan som I6per vaster om Trollendsvdagen. Det rinner sedan vidare
norrut och Osterut till storre lagomraden i norra Eslov, varifran det till sist rinner ut i
vattendraget Langgropen. Langgropen rinner vasterut och ansluter till Saxan, som
rinner ut i Oresund strax vister om Héljarp (VISS, Vattenkartan, 2021).

Aven det befintliga dagvattennitet som gar genom planomradet leder ut dagvattnet i
Langgropen vid Ostra Asmundtorp.

Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23
Bestallare: Eslovs Bostads AB Slutrapport
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Langgropen

{ Avrinningsomrdde som
= planomradet Ilgger i
| — 5 F

Figur 9. Ytledes avrmnmg frén planomrédet till vattendraget Lénggropen ( VISS Vattenkartan 2021 )

Ytavrinningen inom sjilva planomradet kan ses i figur 10, dar det ocksa visas att
inrinning av dagvatten sker via gang- och cykelbanan séderifran. Dagvattenhanteringen
inom uppstroms fastigheter inom avrinningsomradet ligger inom verksamhetsomrade
for dagvatten och antas fungera som den ska vid normala regn, och inga berdkningar
har gjorts for att ta hansyn till omradet utanfér planomradet vid dimensionering av
atgarder. Vid skyfall paverkas dock planomradet av avrinning fran uppstroms omraden.

Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23
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Figur 10. Ytledes dagvattenavrinning inom planomradet (Scalgo Live, 2021).

3.5 BEFINTLIGA LEDNINGAR

Ledningsdgare som har befintliga ledningar i omradet ar:
e GR Elkonsult AB

Kraftringen Fiber

Kraftingen Elnat

Skanova

VA SYD (befintliga VA-ledningar)

3.6 BEFINTLIGT DAGVATTENSYSTEM

Genom omradet gar det en befintlig dagvatten-, spillvatten- respektive vattenledning,
ungefarligt lage for dessa visas i figur 11. Dagvattenledningen som gar genom

planomradet har dimension 800 mm och leder dagvattnet sdderut. Enligt VA SYD gar
denna ledning i princip full och har inte kapacitet att ta emot nagot mer dagvatten an

den gor idag.

Dagvattnet fran befintlig parkering ansluts till dagvattenledningen vid ledningar och
dagvattenbrunnar.

Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23
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Figur 11. Planomradet visas med réd linje och pilarna visar rinnriktningen i befintliga dagvattenledningar
(Google Earth, Gardsakra, 2021).

3.7 MKN

Ar 2000 tradde EU:s gemensamma vattendirektiv i kraft vilket syftar till att sdkerstilla
god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Samtliga Sveriges
ytvattenforekomster har klassats utifran ekologisk och kemisk status.
Grundvattenforekomster har klassats utifran kemisk- och kvantitativ status.
Vattenforekomsterna har aven faststallda miljokvalitetsnormer (MKN) vilka anger vilken
status vattenforekomsten ska uppna samt till vilket ar statusen ska vara uppnadd.

Planomradet ligger inom vattendraget Langgropens naturliga avrinningsomrade, se
Figur 9. Via Langgropen rinner sedan vattnet vidare till Saxan som till sist mynnar ut i
Oresund. Dagvattnet leds bade via befintligt dagvattennit och ytledes till Langgropen
fran planomradet. | tabell 2 nedan visas MKN for Saxan (eftersom Langgropen inte har
klassats som vattenforekomst och darfor inte har nagon statusklassning eller MKN)
som ar recipient for aktuellt planomrade (se kapitel 3.4).

Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23
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Tabell 2. Kemisk och ekologisk status samt MKN fér Saxan (Vélabédcken-kélla), forvaltningscykel 2010—
2016 (VISS, Saxan, 2021)

Status Status- MKN Paverkanskallor Kommentar
klassning
Ekologisk Mattlig God ekologisk Overgédning p.g.a.
status 2027. urban
Forslag enligt markanvandning,
forvaltningscykel jordbruk, trafik,
3 ar god enskilda avlopp,
ekologisk status = atmosfarisk
2033. deposition, dammar
och barridrer i
vattendraget.
Kemisk Uppnar ej god | God kemisk Se ovan.
ytvattenstatus

Saxan ar paverkad av 6vergddning och eftersom an ar ratad ar aven ans morfologi och
hydrologi paverkad. Halter av miljéfarliga dmnen, sa kallade sarskilda fororenande
amnen (SFA), som dverstiger griansvirde har ocksa uppmatts i vattendraget, daribland
amnet nitrat, vilket paverkar ekologisk status och den ar darfor klassad som mattlig.

Kemisk status uppnar ej god klassning pa grund av forhojda halter av kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PDBE). Detta beror till storsta del av atmosfarisk deposition
och giller fér samtliga av Sveriges vattenférekomster. Ovriga 4mnen fér bedémning av
kemisk status ar ej klassade i VISS.

Det finns flera pagaende och planerade atgarder for att forbattra den ekologiska och
kemiska statusen. Dessa ar bland annat kopplade till atermeandring av an,
efterbehandling av miljogifter och vatmark for naringsretention (VISS, Saxan, 2021).

Omradet ligger dven ovan grundvattenforekomsten Eslov-Flyinge (id: SE61851 8-
134721), som tacker stora delar av Eslov. | tabell 3 nedan visas MKN for Eslov-Flyinge.

Tabell 3. Kemisk och kvantitativ status samt MKN fér grundvattenférekomsten Eslév-Flyinge,
férvaltningscykel 2010-2016 (VISS, Eslév-Flyinge, 2021)

Status Status- MKN Kommentar
klassning
Kemisk God God kemisk Forekomsten beddms vara i risk att inte
vattenstatus uppna god kemisk status till ar 2027,

med avseende pa nitrat,
bekampningsmedel, klorid och PFAS.
Paverkanskadllor ar bland annat jordbruk,
saltade vdgar och PFAS fran
brandévningsplatser.

Kvantitativ God God kvantitativ

status
Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23
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3.8 SKYDDSVARDA INTRESSEN

Planomradet ligger inom grundvattenmagasinet Eslov-Flyinge (id: SE618518-134721),
som ar en sedimentar bergférekomst. Det ligger dven inom skyddat omrade for
dricksvattenforekomster i grundvatten enligt direktiv 2000/60/EG artikel 7) (VISS,
Eslov-Flyinge, 2021).

3.9 DIKNINGSFORETAG

Det finns inga dikningsforetag inom planomradet, men ytledes och via befintligt
dagvattennat avrinner dagvattnet till dikningsforetaget Asmundtorp, Trollends och
Stabbarp, upprattat ar 1919, se figur 12 (Lansstyrelsen, Vatten och klimat, 2021).

|
l_l ‘I
Asmundtorp,
Trollenas och

Stabba rp
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Figur 12. Dagvattnet frén planomrédet avleds bade ytledés och via Iednlngsnatet till d/knmgsforetaget
Asmundtorp, Trollends och Stabbarp (Lansstyrelsen, Vatten och klimat, 2021).
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4 BEFINTLIGA DAGVATTENFLODEN

4.1 BEFINTLIGA DAGVATTENFLODE OCH MAXIMAL TILLATET UTSLAPPSFLODE

| dagslaget utgors planomradet av garage, parkeringsplatser, gronytor och en befintlig
gang- och cykelvag. Markanvandning och floden for befintliga forhallanden har
berdknats utifran en oversiktlig kartering, se figur 13. Dessa vdarden redovisas i tabell
4. Ytorna inom omradet bestar av asfalt, tak och gronytor.

Floden har beraknats for ett 10- och 20-arsregn utan klimatfaktor for att redogora for
befintlig dagvattenbelastning fran omradet. Enligt VA SYD ar befintligt dagvattennat
dimensionerat for att klara ett 10-arsregn. Dagvattenflodet vid ett 10-arsregn med 10
minuters varaktighet (vilket motsvarar den langsta rinntiden inom omradet) har darfor
antagits motsvara maximalt utsldppsflode till det befintliga dagvattenndtet. 20-
arsregnet vid befintliga forhallanden har berdknats for att kunna jamfora
dagvattenflodena fore och efter exploatering.

Dimensionerande fléden under befintliga forhallanden framgar av tabell 4.

A‘;_ -

E . . e ki W
ng inom planomradet i dagsldget (Google Maps, 2021).

Figur 13. Befintlig markanvandni
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Tabell 4. Befintliga dagvattenfléden fran planomréadet idag.

Typ av yta Area Avrinnings- Reducerad Flode 10-arsregn Flode 20-arsregn
(m?) koefficient area(ha)  (I/s) (1/s)

Asfalt 2460 0,8 0,197 45 56

Gronyta 2202 0,1 0,022 5 6

Takyta 482 0,9 0,043 10 .

Totat 60 74

5 FRAMTIDA DAGVATTENFLODEN

5.1 FORESLAGEN FRAMTIDA UTBYGGNAD

Planerad bebyggelse syftar till att bygga bostader pa befintlig parkering, se planerad
bebyggelse i figur 14. Sju olika forslag pa framtida utformning av omradet har tagits
fram. Oversiktliga berdkningar har genomférts av vilka dagvattenfléden som uppstar
till foljd av dndrad markanvandning samt av vilka utjamningsvolymer som kravs.
Berdakningarna har genomforts for regn med statistisk aterkomsttid pa 5 och 20 ar med
klimatfaktor 1,3. Klimatfaktor anvands for att ta hojd for hur framtida
klimatforandringar kan paverka dagvattenavrinningen. Detta har berdknats for
utbyggnadsforslaget med mest hardgjord yta (alternativ 5). Detta eftersom detta
alternativ ger upphov till storst dagvattenfloden.

Det bor noteras att i utbyggnadsalternativ 3 och 6 ligger féreslagna byggnader ovanpa
det befintliga straket av vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar. Det ar inte
[ampligt att ha ledningar under en byggnad eftersom det blir svart att komma at dem
da, darfor bor byggnadernas placering 6vervdgas.

Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23
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Figur 14. Planerad framtida bebyggelse inom planomradet som visas med réd linje.

52 DIMENSIONERANDE DAGVATTENFLODE

Dimensionerande dagvattenfloden efter exploaterade forhallanden presenteras i tabell
5. Framtida ytor baseras pa utbyggnadsalternativ 5, som kan ses i figur 14.

Tabell 5. Framtida dagvattenfléden fran planomradet, klimatfaktor 1,3.

Typ av yta Area Avrinnings- Reducerad Flode 5-arsregn Flode 20-arsregn
(mz) koefficient area (ha) (/s) (/s)

Asfalt 1342 0,8 0,107 25 40

Gronyta 3075 0,1 0,031 7 12

Takyta 727 0,9 0,065 15 >4

Totat 47 76

Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23

Bestallare: Eslovs Bostads AB Slutrapport
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6 FORUTSATTNINGAR FOR DAGVATTENHANTERING

6.1 ANSLUTNINGSPUNKT TILL BEFINTLIG DAGVATTENNAT

Dagvattnet fran planomradet foreslas anslutas till den befintliga kommunala
dagvattenledningen, med dimension 800 mm, som gar genom omradet, se figur 11.
Rinnriktningen i denna ar séderut, och sedan leds flodet Osterut lite s6der om
planomradet. Enligt VA SYD ar denna befintliga ledning dimensionerad for att ta emot
ett 10-arsregn fran omradet i dagsldaget. Idag avrinner ett dagvattenflode pa 60 I/s fran
planomradet vid ett 10-arsregn, och detta antas vara maximalt utslappsflode till
befintligt dagvattennat.

6.2 ERFORDRAD MAGASINSVOLYM/BEHOV AV FORDROJNING

Erforderlig magasinsvolym for dagvatten vid ett inkommande 5- och 20-arsregn, samt
med klimatfaktor 1,3, redovisas i tabell 6. Utflodet ar begransat till 60 I/s fran
omradet, vilket representerar avrinningen fran omradet i dagsldaget vid ett 10-arsregn.

Tabell 6. Erforderlig magasinsvolym.

Yta Befintligt flode som Erforderlig Erforderlig
gar till ledningsndt, magasinsvolym vid 5- magasinsvolym vid 20-
10-arsregn (I/s) arsregn (m°) arsregn (m°)

Hela 60 0 10

omradet

7 PRINCIPER FOR DAGVATTENLOSNINGAR

7.1 PRINCIPUTFORMNING INOM PLANOMRADET

Dagvattnet inom planomradet foreslas ledas till och fordrojas i nedsankta
oversvamningsytor och tata makadammagasin. Fran dessa ytor/diken leds vattnet, via
flodesreglerande utfléden, via ledning till det kommunala dagvattennatet. Utflodet fran
magasinen regleras sa att det inte dverstiger flodet som avrinner fran omradet i
dagslaget vid ett 10-arsregn.

Dagvatten fran tak och gronytor foreslas ledas via trég avledning (till exempel
svackdiken och infiltrationsytor) till nedsankta oversvamningsytor dar det kan
fordrojas. Daremot dagvatten som avrinner fran asfaltytor och parkeringsplatser bor
fordrojas i tata magasin, till exempel tata makadamdiken, eftersom omradet ligger vid
en dricksvattenforekomst (grundvattenforekomst). Detta for att forhindra att fororenat
dagvatten infiltrerar ner till grundvattnet. Allt dagvatten fran asfaltsytor och
parkeringsytor bor dessutom passera oljeavskiljare innan det ansluts till befintliga
dagvattennat.

Eftersom omradet idag bestar av till storsta delen parkering, och i framtiden kommer
besta av en storre andel gronyta, blir det en relativt liten magasinsvolym som behovs.
Totalt krdvs 10 m? fordrojningsvolym vid ett 20-arsregn. Denna dagvattenvolym kan till
exempel fordrdjas i en nedsankt 6versvimningsyta med djupet 0,5 m, arean 60 m? och
slantlutningen 1:6. Oversvimningsytan téms via en ledning med strypt utlopp i botten
av ytan, som ansluts till befintliga dagvattennat. Se exempel pa sektion for
oversvamningsyta i figur 15.
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Figur 15. Féreslag pa sektion fér 6versvdmningsyta. Slénterna har lutning 1:6 och ndr dammen &r
vattenfylld ar vattendjupet 0,5 m.

Ett alternativ/komplement till nedsankt dversvamningsyta ar att fordréja dagvatten i
makadamdike. Ett makadamdike kan till exempel vara en praktisk fordréjningsldsning
for dagvattnet fran parkeringsplatser. For att forhindra oljelickage kan makadamdiket
utféras som tdtt och en oljeavskiljare kan placeras i utloppsbrunnen fran diket.
Makadam har en halrumsvolym pa cirka 30 %. Detta ger att ett makadamdike med
djupet 1 m, bredden 2 m, langden 40 m och 1:1-slant kan magasinera cirka 10 m?, om
dikesbotten ar relativt plan. Ett exempel pa en sektion for makadammagasin visas i
figur 16.

Anslutning till den befintliga dagvattenledningen som gar genom omradet kan
forslagsvis ske i norra delen av planomradet, eftersom ytavrinningen sker ditat,
alternativt till befintlig brunn. Se illustrativt férslag pa dagvattenlésningarnas placering
och anslutning i figur 17.

Gréas/andra vaxte

Material med hog

infiltrationskapacitet Makadam

Dranering

Figur 16. Exempel pa sektion fér makadammagasin.
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Figur 17. lllustrativt principférslag pa férdréjningslésningar fér dagvatten med framtida féreslagen
bebyggelse. Planomradet visas med réd linje och bléa pilar visar féreslagna rinnriktningar.
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Ingen information har funnits tillgdnglig om grundvattennivaer, infiltrationskapacitet
eller eventuella markféroreningar inom omradet. Eftersom omradet ligger i anslutning
till en dricksvattenforekomst bor dock inte dagvatten fran parkeringsytor och
asfaltsytor infiltreras, det bor tas omhand i tita dagvattenmagasin.

Dagvatten fran tak och gronytor kan infiltrera. Om infiltrationskapaciteten ar god och
grundvattenytan tillrackligt langt under markytan foér att mojliggora infiltration kan
foreslagna atgarder anlaggas med oppen botten for att tillata infiltration ner till
grundvattnet. Detta minskar behovet av avledning. Det ar dven fordelaktigt for
reningen av dagvattnet da en mindre mangd kommer na recipienten direkt via
ledningsnatet. Skulle Infiltration inte visa sig vara mdjlig vid vidare utredning av
omradet kan det krdvas draneringsledningar i botten av infiltrationsytorna for att
undvika att botten blir vattensjuk.
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7.2 BESKRIVNING AV FORESLAGNA ATGARDER

7.2.1 NEDSANKT OVERSVAMNINGSYTA

Exempel pa en nedsankt éversvamningsyta visas i figur 18. Det ar en yta dar vatten
kan samlas vid stérre regn men som inte ar permanent vattenfylld. Den har inte lika
hog reningsgrad som en permanent vattenfylld damm men daremot kan en storre
fordréjningsvolym uppnas. Dessutom finns mojligheterna att utnyttja ytan till andra
andamal an dagvattenhantering nar det inte regnar.

For att oversvamningsytan ska kunna tdémmas helt och for att forhindra att marken blir
vattensjuk kravs dranering i botten om infiltrationskapaciteten inte ar tillrackligt hog.

Figur 18. Exempel pa en nedsédnkt 6versvdmningsyta (Tyréns, 2021).

7.2.2 MAKADAMDIKE

Ett makadamdike ar ett makadamfyllt dike, vanligtvis med en drdneringsledning i
botten, se exempel i figur 16 och 19. En férdel med makadamdiken ar att de kan
anldggas under t.ex. gras- eller asfaltsytor, utformningen av makadamdikena kan
saledes varieras.

Den fria volymen, det vill siga magasinerings- eller utjamningsvolymen, i diket utgors
av porvolymen i fyllningsmassorna, vanligtvis ca 30 %. Utflode fran makadamdikena
sker antingen genom att vattnet fran magasinet perkolerar ut i omgivande marklager
eller genom en kontrollerad avtappning via ett speciellt anlagt drdaneringssystem. For
omraden dar mojligheterna for infiltration inte ar optimala féreslas makadamdike
anlaggas med draneringsledning i botten.
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Makadamdiken har framst fordrojande formaga men de har dven viss renande effekt.
Nackdelen ar dock att makadamdiken normalt behover gravas efter en tid, eftersom de
kan sattas igen. Genom att makadamdikena férses med en geotextil, som omsluter
diket, okar dikets livslangd.

ps y A

Figur 19. Exempel pa makadamdike (Tyréns, 2021).

7.2.3 SVACKDIKE

Med svackdike avses ett brett vegetationsklatt dike med svag sldntlutning, se figur 20.
Svackdiken ar bekladda med vattentaligt gras eller vatmarksvaxter och karaktariseras
av en stor bredd och en svag langsgaende lutning. Svackdiken bor ha en slantlutning
pa 1:3 eller flackare med hansyn till skotsel. Ett svackdike kan ses som ett alternativ till
traditionella avloppsystem och anvands framst dar man dnskar ett dppet
dagvattensystem. Meningen ar att de skall fungera som transportsystem och for
magasinering av dagvattnet. Svackdiken kan forses med strypt utlopp eller 6verfall i
olika sektioner for att vidaregaende flode skall begransas.

Ett svackdike ska inte beaktas som ett komplett reningssystem. Givet att de utfors med
flacka slanter och reglerat utlopp - sa att dagvattnet far lang uppehallstid i diket - sa
finns goda majligheter for bade fordrojning och rening via sedimentation. Om diket
har ett strypt utlopp bor det utformas sa att det klarar av att magasinera den
dimensionerande regnvolymen - da funderar det som en éversvimningsyta eller torr
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damm. Eftersom svackdiken i princip ar sjdlvgédslande pa grund av alla ndaringsamnen
som kommer med dagvattnet sa krdvs ingen ytterligare godsling.

Vanliga diken har vanligtvis brantare slantlutning an svackdiken, upp till en lutning pa
1:2, och tar darfor mindre plats dn svackdiken.

Figur 20. Exempel pa svackdike (foto: Tyréns AB).

7.2.4 OLJEAVSKILJARE

Oljeavskiljare ar utformade for att avskilja hoga koncentrationer av flytande
oljeféroreningar. De passar bra som komplement till dagvattenanlaggningar for
fordrojning och rening da det finns behov av skydd mot tillfilliga, lite storre, utslapp
av olja. Exempel pa utformning av oljeavskiljare visas i figur 21. Enligt standard for
oljeavskiljare ska de kontrolleras minst var sjatte manad och besiktigas vart femte ar
av erfaren personal. Avskiljaren bér tdommas nar halva slamvolymen eller 80 procent av
lagringskapaciteten for olja ar fylld. Oljeavskiljaren maste fyllas med rent vatten innan
tillflodet kopplas pa efter en tdémning (Stockholm vatten, oljeavskiljare, 2021).
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Figur 21. Principskiss pa tva olika typer av oljeavskiljare (Stockholm vatten, oljeavskiljare, 2021).

7.2.5 PERMEABLA YTOR

Exempel pa permeabla (genomsldppliga) ytor ar till exempel grasarmering eller
plattbeldggning, men det kan dven vara till exempel grasytor, vaxtbaddar eller
planteringsytor. Dessa ytor ger mojlighet for en storre del av vattnet att infiltrera,
jamfort med hardgjorda ytor, vilket skapar mindre dagvattenavrinning. Se exempel pa
permeabel yta i figur 22.

Figur 22. Exempel pa permeabla ytor (Tyréns, 2021).
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7.3 RENINGEFFEKTER

Schablonvarden for reningseffekten for olika foreslagna dagvattenatgarder presenteras
i tabell 7. Olika atgarder ger varierande reningseffekt, till exempel ger infiltration i
gronyta mest rening av de atgdrder som presenteras i tabellen.

Tabell 7. Reningsgrad for olika dagvattenanldggningar och féroreningar (Stockholms vatten och avfall AB,
2016)

Anlaggning/ Tot Tot Tot Tot Tot Tot Tot Tot Tot SS Olja PAH16
Reningseffekt P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg (%) (%) (%)

%) B (B (B %) %) (%) (%) (%)
Svackdike 30 40 70 65 65 65 60 50 15 70 80 60
Nedsankt 20 25 80 30 45 80 45 60 10 55 75 60
oversvamningsyta
Makadamdike 60 35 8 65 70 85 85 90 45 80 80 60
Oljeavskiljare 0 5 - 10 10 @ - - - - 15 80 0
Infiltration i 85 90 - 70 85 - - - - 95 90 85
gronyta

8 KONSEKVENSER VID SKYFALL

8.1 BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Befintliga dagvattenfloden fran planomradet i dagsldaget presenteras i tabell 8.

Tabell 8. Befintliga dagvattenfléden fran planomradet idag vid ett 100-arsregn.

Typ av yta Area (m?) Avrinnings- Reducerad Flode 100-arsregn (I/s)
koefficient area (ha)

Asfalt 2460 0,8 0,197 96,2

Gronyta 2202 0,1 0,022 10,8

Takyta 482 0,9 0,043 21,2

Totat 5144 128,2

Vid en nederboérd pa 30 mm (vilket motsvarar ett 100-arsregn med varaktigheten 10
minuter utan klimatfaktor) ansamlas vattnet enligt figur 23. Dagvatten rinner in
soderifran och ansamlas i syddstra hornet av omradet, men rinner sedan igenom
omradet norrut.
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Figur 23 Ansamling av vatten vid ett 100-arsregn med 10 minuters varaktighet i dagsléget. | sydéstra
hérnet ansamlas dagvatten, som sedan rinner norrut ut ur omradet (Scalgo Live, 2021).

8.2 KONSEKVENSER VID FRAMTIDA FORHALLANDEN

Framtida dagvattenfloden fran planomradet, baserade pa utbyggnadsalternativ 5,
presenteras i tabell 9. Klimatfaktor 1,3 har anvants for att ta hojd for okade
dagvattenfloden i framtiden.

Tabell 9. Framtida dagvattenfiéden fran planomradet vid ett 100-arsregn, med klimatfaktor 1,3.

Typ av yta Area (m?) Avrinnings- Reducerad Fléde 100-arsregn (I/s)
koefficient area (ha)

Asfalt 1342 0,8 0,107 68,2

Gronyta 3075 0,1 0,031 19,5

Takyta 727 0,9 0,065 41,6

Totat 129,3

Om utslappsflodet begransas till att motsvara avrinningen fran omradet vid ett 100-
arsregn i dagslaget (d.v.s. 128,2 I/s, se tabell 8), vilket innebar att ingen foérsamring
nedstroms sker, behover ingen fordréjning ske. Eftersom utgangspunkten i denna
utredning ar att ingen forsamring ska ske nedstroms, har fokus i nedanstaende kapitel
lagts pa att visa hur avrinningen bor utformas for att inte fa nagot instangt vatten inom
planomradet vid skyfall. Allt dagvatten ska kunna ta samma rinnvagar som i dagslédget.
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8.3 YTLEDES AVRINNING OCH HOJDSATTNING VID FRAMTIDA FORHALLANDEN

Hojdsattningen av planomradet ar viktig for att minimera risken att instangt vatten
samlas i omradet. | dagsldget rinner det in dagvatten i syddstra hérnet av planomradet,
se figur 23. Hojdsdttningen av marken inom planomradet maste utforas sa att detta
vatten kan rinna genom planomradet dven i framtiden, annars kan problem uppsta pa
andra stallen vid skyfall, och saledes forvarra situationen dar.

I figur 24 till 30 nedan visas schematiskt foreslagen hojdsattning av planomradet vid
framtida bebyggelse. Omradet ska hdjdsattas och planeras sa att inga byggnader
skadas vid ett 100-ars regn. Eftersom ledningsndtet inte kan ta emot ett 100-ars regn
sa kommer huvuddelen av vattnet rinna pa markytan. Hur vattnet rinner och var det
ansamlas beror helt pa hur marken lutar.

Marken runt byggnader ska hojdsattas sa att inget dagvatten rinner in till byggnaden
och byggnaden ska enligt Svenskt Vattens P105 ligga minst 0,5 m 6ver allman
platsmark (gata). Narmast byggnader, ca 5 m, ska marken ha en lutning pa minst 1:20
ut fran byggnaden.

Skyfallsvattnet foreslas ledas till diket som gar vaster om Trollendsvagen, precis som

idag.
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Figur 24. Utbyggnadsalternativ 1. Féreslagna rinnriktningar fér skyfallsvatten visas med bla pilar.
Planomréadet visas med réd linje.
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Figur 25. Utbyggnadsalternativ 2. Féreslagna rinnriktningar for skyfallsvatten visas med blé pilar.
Planomréadet visas med réd linje.

Uppdrag: 317561 Dagvatten- och skyfallsutredning for Gardsakra i Eslov 2021-12-23
Bestallare: Eslovs Bostads AB Slutrapport

33(40)



173 (230)

& 5TK

Figur 26. Utbyggnadsalternativ 3. Féreslagna rinnriktningar fér skyfallsvatten visas med bla pilar.
Planomréadet visas med réd linje.
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Figur 27. Utbyggnadsalternativ 4. Féreslagna rinnriktningar for skyfallsvatten visas med blé pilar.
Planomréadet visas med réd linje.
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Figur 28. Utbyggnadsalternativ 5. Féreslagna rinnriktningar fér skyfallsvatten visas med bla pilar.
Planomréadet visas med réd linje.
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Figur 29. Utbyggnadsalternativ 6. Féreslagna rinnriktningar for skyfallsvatten visas med bla pilér.
Planomréadet visas med réd linje.
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Figur 30. Utbyggnadsalternativ 7. Féreslagna rinnriktningar for skyfallsvatten visas med bla pilar.
Planomradet visas med réd linje.

9 RECIPIENTPAVERKAN

Ekologisk status i Saxan paverkas fraimst av 6vergédning och miljofarliga @mnen. Bade
overgddning och miljogifter sprids till vattendrag bland annat via just dagvatten. For
att minska paverkan pa recipienten ar det i detta fall viktigt med god rening av
naringsamnen men ocksa av metaller da parkeringsytor ar en kalla till dessa. Da
planomradet bestar till storre delen av parkeringsplats i dag, och i framtiden kommer
utgoras av en mindre andel parkeringsyta eller ingen alls, kommer utslapp av metaller
troligen att minska jamfort med dagslaget. Alla sju utbyggnadsforslagen innebar att
andelen gronytor kommer 6ka, planerad bebyggelse bedéms darfor inte riskera att
forsamra mojligheterna att na satta MKN i recipienten.

Om foreslagna dagvattenanlaggningar anlaggs med majlighet till infiltration blir dven
grundvattenforekomsten Eslov-Flyinge en recipient. Genom infiltration fran gronytor
och tak uppratthalls en naturlig grundvattenbildning inom omradet och eftersom
hardgoringsgraden minskar i omradet kommer infiltrationen till grundvattnet att 6ka.
Fororeningar i dagvattnet fastlaggs och bryts ner i jordmaterialet vid infiltration och
om inga férorenade massor identifieras inom omradet beddéms risken for att
fororeningar sprids ner genom markprofilen och férorenar grundvattnet som lag.
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Darmed beddms inte den kemiska statusen paverkas negativt i
grundvattenforekomsten.

For att ytterligare minska risken for att fororeningar sprids med dagvatten till
recipienten bor material i samband med byggnation vdljas med omsorg for att undvika
att fororeningar sprids till dagvattnet fran forsta borjan. Dessutom bor
forsiktighetsatgarder tillampas vid driftatgarder sa som gddning av planteringar och
snobekdmpning for att minska risken for lackage av ndaringsamnen och salter till
dagvattnet. Allt dagvatten fran parkeringsplatser bor passera oljeavskiljare innan det
leds ut till det befintliga dagvattennatet.

10 REKOMMENDERAT FORTSATT ARBETE

Grundvattenytans niva och markens infiltrationsformaga i omradet boér matas for att
undersdka mojligheterna till infiltration i dagvattenatgarderna. Detta kan paverka
fordrojningsvolymen och diarmed utformningen av anlaggningarna. Dessutom bor
undersokning av eventuella markfororeningar goras for att kunna bedéma risker for
spridning av fororeningar till grundvatten om infiltration i reningsanlaggningarna ar
aktuellt.

Det bor dven noteras att i utbyggnadsalternativ 3 och 6 ligger foreslagna byggnader
ovanpa det befintliga straket av vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar. Det ar inte
lampligt att ha ledningar under en byggnad eftersom det blir svart att komma at dem
da, darfor bor byggnadernas placering 6vervdgas.

11 SLUTSATS

Eftersom planomradet i dagslaget bestar av till storsta del parkeringsplats och i
framtiden kommer bli mindre hardgjort sa finns det goda majligheter att ta hand om
dagvattnet. Magasinsvolymerna som behovs for att fordroja ett framtida 20-arsregn
med klimatfaktor (sa att utslappsflodet inte overstiger flodet fran omradet idag vid ett
10-arsregn) blir relativt sma och det finns dven goda majligheter att fordréja ett skyfall
sa att avrinnande flode inte 6kar jamfort med idag. Omradets lutning har i dagsldaget
inte heller nagra instangda omraden dar det samlas dagvatten, vilket ar fordelaktigt.
Hela omradet lutar mot norddstra delen av planomradet, dar dagvattnet ansluter till
befintligt dike 1angs med Trollendsvagen.

Eftersom omradet idag bestar mestadels av parkering och i framtiden planeras besta
till en storre del av gronytor bedoms inte MKN i recipienten paverkas negativt av
planen.

Vid berdkningar av framtida dagvattenfloden och erforderlig magasinsvolym har
utbyggnadsalternativ 5 studerats, da detta alternativ ger storst avrinning. De
erforderliga magasinsvolymerna som kravs bor inte vara nagra problem att fordroja
inom planomradet. Det finns dven mdjlighet att fordrdja vattnet vid ett skyfall, sa att
inte avrinningen okar fran omradet jamfort med idag vid ett skyfall.

Foreslagna byggnaders placering bor kontrolleras sa att de inte planeras att byggas
ovanpa befintliga ledningar.
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12 REFERENSER

12.1 INTERNET

Google Earth, Gardsakra, hamtad 2021-10-14:
https://earth.google.com/web/@55.84394187,13.28442138,66.16273662a,718.9918
4619d,35y,0h,0t,0r

Eslévs kommun, 6versiktsplan och detaljplaner, hamtad 2021-11-02:
https://eslov.se/bygga-bo-miljo/oversiktsplan-och-detaljplaner/detaljplaner-och-
omradesbestammelser/qgallande-detaljplaner/

SGU, genomslapplighet, hamtad 2021-10-20:
https://apps.squ.se/kartvisare/kartvisare-genomslapplighet.html?zoom=-
751562.775624,6120299.579575,1931310.775624,7649590.420425

SGU, jordarter, hamtad 2021-10-20:
https://apps.squ.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html

Stockholm vatten och avfall, oljeavskiljare, hamtad 2021-11-01:
http://www.stockholmvattenochavfall.se/globalassets/dagvatten/pdf/oljeavskiljare.pdf

VISS, Saxan: Valabacken-kalla, hamtad 2021-10-14:
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA65855704

VISS, Eslov-Flyinge, hamtad 2021-10-20:
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA23502724

12.2 LITTERATUR
Link arkitektur: Skisser Gardsdkra, Eslov, 2021-01-12.
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https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA65855704
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA23502724
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Sammanfattning

Infor ny detaljplan for att mojliggoéra byggnation av flerbostadshus inom ovan rubricerad
fastighet, Gardsakra 2, Eslov, har PQ Geoteknik & Miljo6 AB har utfort en dversiktlig
geoteknisk och miljoteknisk markundersokning pa uppdrag av Eslovs Bostads AB. Syftet
med undersdkningen har varit att Gversiktligt kontrollera omradets lamplighet for planerade
byggnationer, med avseende pa geoteknik och markmiljo.

Resultaten av undersdkningen visar generellt pa goda forutsittningar for nya byggnationer
inom undersokt omrade. Grundldggning kan ldmpligen utforas med konventionell ytlig
plattgrundliggning samt vid eventuell kéllarkonstruktion bor endast tillfallig
grundvattensénkning erfordas. Anldggning av hardgjorda ytor inom undersokningsomradet
bedoms kunna goras direkt pa befintlig jord efter avbaning av matjord. Markundersokning
med avseende pa markmilj6 visar generellt pa “rena” forhdllanden och befintliga massor bor
kunna hanteras utan begrinsningar.

Infor detaljprojektering bor en kompletterande geoteknisk detaljundersdkning utforas vid
fastslagna byggnadsldgen. Inga ytterligare miljdundersokning anses med nuvarande
information krévas, men verifierande provtagning kan bli nddvindig i ett utférandeskede.
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Oversiktlig geoteknisk och miljoundersokning

PM —
Geoteknik och Markmiljo

1. Objekt
Uppdragsgivare Eslovs Bostads AB, kontakt Fredrik Martensson.

Omréde/fastighet  Del av Eslov, Gardsakra 2.

Figur 1.1. Oversiktskarta. (hamtad fran Lantméteriet.se, hamtad 220228).
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Uppdrag PQ Geoteknik & Miljo AB (PQAB) har uppdragits att utfora dversiktlig
undersokning av de geotekniska och markmiljoforhéllandena infor
planering och overgripande projektering for flerbostadshus i1 3-14
vaningar ovan mark samt med eventuellt kdllarplan.
Ovrigt I denna handling, ”PM — Geoteknik och Markmiljo” beskrivs omrade

och geo- och miljotekniska forhallanden Oversiktligt samt ldmnas
overgripande rekommendationer for grundldggning, dimensionering,
utforande, kontroll, atgérder, risk m.m.

Utforda undersokningar och resultat redovisas i sin helhet i "MUR-
Geoteknik och Markmilj6™ & 220331.
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Begransningar I en undersokning finns alltid variationer mellan provpunkter. PQAB
svarar for riktigheten av resultaten i hér provade punkter. Infor beslut
om eventuella atgérder kan faktorer som t.ex. skélighet, ansvars-
forhdllanden, kostnader, civilrittsliga avtal, fastighetsdgarens policy,
nationella eller regionala mél, behdva végas in.

2. Andamal

Syfte Resultaten frdn undersokningarna skall wutgéra underlag for
utvdrdering av resultaten och framtagning av forutsittningar infor
planering och &vergripande projektering for byggnationer inom
omrédet.

3. Underlag och arkivmaterial for undersékningen

Underlag Underlag for detta PM har varit "MUR - Geoteknik och Markmilj6™ &
220331.

4. Styrande dokument

Allmént Denna rapport ansluter till SS-EN 1997-1 med tillhérande nationell
bilaga samt Naturvéardsverkets ramverk. For information om félt- och
laboratorieundersokningar for bestimning av geotekniska parametrar
hénvisas ldsaren till SS-EN 1997-2 och nedanstéende tabell.

Tabell 4.1. Styrande dokument

Arbete ‘ Standard eller annat styrande dokument

Projektering, grundliiggning

Boverket. Geokonstruktioner, Allménna regler, SS-EN 1997-1, inkl. nationell bilaga BFS 2011:1, EKS 11.
Plattgrundléggning. SGI 1993.

AMA Anliggning (17).

Projektering, markfororeningar

Naturvardsverkets rapport 5976 (sept 2009). Riktvérden for fororenad mark, inkl. rev. & 160701.

NV rapport 2010:1, ateranvédndning av avfall for anldggningsdndamal.

5. Planerade byggnationer, geoteknisk kategori och markanvindning

Allmént Inom omradet planeras nybyggnation av 1 eller 2 flerbostadshus 1 3-
14 vaningar. Killarplan med bilparkering kan eventuellt bli aktuellt.
Runt byggnaderna anldggs gronytor.

Geoteknisk kategori Utforda undersokningar dr utforda for geoteknisk kategori 1 och 2,
GK1 och GK2. Planerade byggnader bedoms tillhora GK2.

Markanvindning ~ Omradet bor med hénvisning till planerad markanvéndning,
bostadsomride klassas som kénslig markanvindning (KM) enligt
Naturvérdsverkets (NVs) nomenklatur. Aven begreppet MKM
(mindre kénslig markanvindning), MRR (Mindre @n Ringa Risk) och
IFA/FA (Icke farligt avfall / Farligt Avfall) anvinds nedan.
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6. Befintliga forhallanden

Allmént Undersokningsomradet ligger i omradet Gardsakra, vistra Eslovs stad.
Undersokt omrade ar del av fastigheten Gérdsékra 2 och innefattar en
yta pd ca 6 000 m? dir befintliga byggnader (flerbilsgarage) och
parkering kommer rivas infor byggnation av nya flerbostadshus.

Markforhéllanden  Undersokningsomradet utgors idag av frimst Oppna parkeringsytor
men i vist finns dven garageparkering och i 6st gronytor. Markytan
invid borrhal ar relativt flack med inméitta nivder mellan +64,3 och
+66,5.

Jordlagerfoljd Utforda borrningar visar pa ytlig mulljord eller fyllning ner till ca
1,0 m, ddrefter naturligt lagrad fast sandjord eller sandmorin. Lokalt
patraffas dven fast lera eller lermorén i borrhal 2. I ler- och framforallt
sandmordnen forekommer sten och block.

Berg kan enligt SGUs geologiska kartblad forvéntas finnas pd mellan
30-50 m djup och utgors av siltsten, lersten, slamsten eller skiffer.
Djup till bergdverkant och bergart &r dock ej verifierat.

Undersokta naturliga jordlager har vanligtvis medelhog till hog relativ
fasthet, enligt Plattgrundlaggning”, tabell 1.3. I flertalet borrpunkter
har relativt grunda stopp erhallits i stenig eller blockrik sandmorén.

Grundvatten P.g.a. de grunda borrstoppen har samtliga grundvattenror installerats
inom den norra delen av undersokningsomradet. Av tre installerade
grundvattenrdr, dr ett rér av typen PEH-ror, 50 mm diameter med 2
meters filter i botten. Ovriga tva ror har diametern 25 mm, sé kallade
observationsror.

Vid borrning och ytterligare nagra tillfdllen under januari-mars 2022
inmittes grundvatten i installerade grundvattenror. Stabiliserade
grundvatten-métningar visar pa grundvattenyta vid djup mellan ca
2,6 m och torrt vid 5,7 m under markytan, motsvarande nivaer mellan
+61,7 och <+60,2.

Grundvattennivén varierar med nederbdrd och arstid och kan forvéntas
vara bade hogre och ldgre dn vad som registrerats i samband med
denna undersokning.

Markradon Markradonresultaten har métts med sparfilm i kanister 1 3 punkter.
Radonhalten har bestimts till mellan 3,2 och 16,8 kBq/m3, se dven
bilaga B 1 MUR-Geo+Miljo daterad 220331. Uppmitta halter kan
relateras till Boverkets nomenklatur, dir ligriskmark ir 0-10 kBg/m?>,
normalriskmark 10-50 kBg/m® och hdgriskmark >50 Bg/m?.

Med hénsyn taget till métviarden, drstid, grundvatten m.m. kan halterna
sammantaget anses ligga i normalriskintervallet och fastigheten dérfor
klassas som normalriskmark.
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Fororeningar Allmént.

Resultaten frén utforda jord- och grundvattenanalyser redovisas i
sammanstéllning 1 tabell 6.1-6.3 nedan och detaljer 1 "MUR -
Geoteknisk och Markmilj6” & 220331. I sammanstillningarna har pa
laboratorium uppmatta halter relaterats till NV:s generella riktvirden
MRR, KM, MKM och FA {6r jord och till NVs, SGUs, SPIs och
holldndska tillstdndsklasser eller riktvirden for grundvatten. Under
kap 9 motiveras val av prover och analysparametrar.

Jord.

Erhallna resultat visar att samtliga analyserade jordprover har halter
klart under krav for gillande markanviandning, (parkeringsyta)
Naturvérdsverkets generella riktvirden for mindre kénslig
markanvindning (MKM). Halterna ligger dessutom lidgre &n
riktvirdena for kdnslig markanvéndning (framtida markanvéndning)
(KM). Mindre &n hilften av analyserade prov pévisar halter Gver
riktvdrdet for mindre &n ringa risk (MRR) och é&r relevant nir massor
skall borttransporteras fran fastigheten.

Vid varken jordprovtagning eller installation av grundvattenrér och
mitning av vattennivaer har ndgra lukter eller andra indikationer eller
tendenser till grundvattenférorening patréffats.

Analyserad asfalt har inte forhdjda PAH-halter och bedoms dérfor inte
innehalla stenkolstjdra. D.v.s. asfalten dr normal”, ej s.k. tjdrasfalt.

Tabell 6.1 Sammanstallning kemiska miljdanalyser i jord, m.a.p. metaller och PAH (mg/kgTS).

Prov-

il Djup Jordart As Ba Pb cd Co Cu Cr Hg Ni v Zn PAH-H | PAH-M | PAH-L
F/ grusig sandig
2 BOS Mulljord, tegel 2 03
2 0,5-1,0 |F/ mullh. grusig Sand 0,3
F/ grusig sandig
g T Mulljord n2
3 0,4-0,7 |F/ sandigt Grus 0,31
F/ nagot grusig sandig
& BOS Mulljord, tegel 2
F/ grusig sandig
* -
v o Mulljord
10* |0,05-0,5 |grusig Sand , ev. F/
MRR enligt NV 10 - 20 0,2 - 40 40 0,1 35 - 120 0,5 2 0,6
KM enligt NV 10 200 50 0,8 15 80 80 0,25 40 100 250 1 3,5 3
MKM enligt NV 25 300 400 12 35 200 150 2,5 120 200 500 10 20 15
FA enligt Avfall Sverige 1000 | 50000 2500 1000 1000 2500 1000 50 1000 10000 2500 50 1000 1000

Anm 1. Vid rapporterade "mindre an"véarden har i tabell 9.2 halva det utsvarade vardet angetts, i ljusbla farg
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Tabell 6.2 Sammanstallning kemiska miljdanalyser i jord, m.a.p. "olja”, (mg/kgTS).

Etyl- Ali Ali Alif Alif Alif Alif Arom Arom Arom
bensen

NV-KM
NV-MKM 0,04 40 50 50 80 120 500 500 500 1000 50 15 30
Anm 1. *) Klassificeringsfarg styrs av tabell 6.1 och 6.2

Forklaringar Markerar att halten understiger MRR/<KM (da MRR-halt €] finns)
Markerar halt i intervallet MRR-KM

Gul farg Markerar halt i intervallet KM-MKM. Ljusgul farg markerar halt ndra KM och intervallet KM-MKM.
Orange farg Markerar halt i intervallet MKM-FA
Markerar halt >FA

ASFALT

Tabell 6.3. Sammanstallning kemiska miljéanalyser i grundvatten ug/l

Metaller eV
2

As 0,3 <1 1-2 2-5 5-10 >10 10/60
Ba 92 - 50/625
cd 0,066 <0,1 0,1-0,5 0,5-1 1-5 >5 0.4/6
Co 1,1 - 20/100
Cr 0,061 <0,5 0,5-5 5-10 10-50 >50 1/30
Cu 1,9 <20 20-200 200-1000 1000-2000 >2000 15/75
Hg <0,10 <0,005 0,005-0,01 0,01-0,05 0,05-1 >1 0.05/0.3
Ni 7,1 <0,5 0,5-2 2-10 10-20 >20 15/75
Pb <0,010 <0,5 0,5-1 1-2 2-10 >10 15/75
Zn 19 <5 5-10 10-100 100-1000 >1000 65/800
\Y 0,041 - 1.2/70
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Tabell 6.4. Sammanstallning kemiska miljdanalyser i grundvatten pg/l

SPI-RV*
ROr nr GV
2 1/5000 1/100 1

Amne Angor i byggnad Ytvatten 2Dricksvatten
PAH, summa L < 0,040 2000 120 10
PAH, summa M 10,083 10 5 2
PAH, summa H 10,12 300 0,5 0,05
alifater >C5-C12 <30 - -
alifater >C5-C8 <20 3000 300 100
alifater >C8-C10 <20 100 150 100
alifater >C10-C12 <20 25 300 100
alifater >C12-C16 <20 - 3000 100
alifater >C16-C35 <50 - 3000 100
aromater >C8-C10 <10 800 500 70
aromater>C10-C16 <10 10000 120 10
aromater >C16-C35 <5,0 25000 5 2
bensen <0,50 50 500 0,5
toluen <10 7000 500 40
etylbensen <1,0 6000 500 30
xylener, summa <1,0 3000 500 250

*SPBI:2011; SPI Rekommendation "Efterbehandling av férorenade bensinstationer och dieselanlaggningar”, SPI/Spimfab 12
april 2011, uppdaterad 2012-01-29, inkl. rattelseblad & 2013-03-15. SPI bytte namn till SPBI 2011 och heter sedan 2020
Drivkraft Sverige AB. ‘Beddms vara partiklar i vattnet och ej i I16st form. Darmed ej spridningsbenagen. Hartill: mojlig kalla
fran ovanliggande jordar. 2Enbart relevant vid uttag av grundvatten fran egen brunn. Fastigheten har kommunalt dricksvatten.
Fet stil — paverkan/laga halter. Gul farg —paverkan/hdga halter. Orange farg —kraftig paverkan/mycket héga halter.

7. Dimensionering

Allmént

GK1

GK2

Dimensioneringsparametrar for jordens egenskaper har utvérderats
frén varden hérledda fran utforda undersokningar, med hjilp av havd-
vunna tabellviarden. Foreslagna parametrar och partialkoefficienter for
dimensionering for planerad byggnation redovisas nedan, for GK1
respektive GK2.

Komplementbyggnader eller mindre hus kan dimensioneras 1 GK1
med ett tillitet grundtryck, f£4=100kPa, fOrutsatt normal
plattgrundldggning i fast mineraljord.

Dimensionering av huvudbyggnader utfors 1 GK2. Foreslagna
parametrar och partialkoefficienter for GK2 redovisas i tabell 9.1
nedan. Om mycket speciella konstruktioner blir aktuellt férordas
kompletterande undersokning i ldget for dessa.

Tabell 7.1. Sammanstélining av dimensioneringsparametrar, for planerad byggnation.

Jordart Niv4, Friktionsv, |Skjuvhallfasthet, | Tunghet, Modul,
© m.o.h. ° kPa kN/m3 MPa
Ev. ny fyllning av o T _ -
bergkross - 0=0"w=40 |cu=c’ =0 1=20 Ex=50
Bef. fyllning / mulljord (0,4 -- 1,0 mumy. |p=¢'x=--- |cu=C'r=--- w=17,v«=7 |Ex=--

. SV: +66 -- +60 , ) ' -
Sand/Sandmoran* NO: +64 — +60 o=0'=38 |cu=c’ =0 =20, =10 |Ex=35
Lera/Lermoran P _ > _ " -
(endast bh2) ca+63 -- +62 o=0, $'=30 |cu=150, c’k=15 |y=20, v=10 |E=35
Partialkoefficienter zmzll’i’» xzu;l :3? ym=1,0%* vro=1,35




E222_Eslév,Gardsikra PM_Geo+Miljs_220608 BB

PuJ‘aB 1015) 189 (230)
ey Yoy

Dimensionerande grundvattenniva sitts i detta lage till niva +63 alternativt niva for sékrade
dréneringsledningar, men kompletterande métningar erfordras i detaljprojekteringsfasen.

*) Jordart med tillhdrande parametrar bor kunna anvéndas till storre djup, ned till berget pa ca 30-50 m
djup, men tumregler om djup for séttningsberdkning i IEG Rapport 7:2008, bedoms vara tillimpliga for
denna grundldggning och mark.

**) Vid berdkning av schakttonnage skall entreprendren rikna med Ag=1,2xA.

En fOrutsittning for att linjira berdkningsmetoder skall fa anvdndas vid séttningsberdkning ar att
dimensionerande vertikal lasteffekt &r mindre &n 2/3 av dimensionerande béarférméga i brottstadiet.

Séttningar Inga detaljerade sittningsberdkningar har utforts i detta ldage, dels for
att detta ej behover utforas vid objekt 1 GKI1, dels for att varken
fastslagna laster eller design funnits tillgénglig for berdkning i GK2.
Vid dimensionering i GK2 utfors séttningsberdkning i byggnads-
konstruktorens- och vid behov i mark- och VA-projektorernas regi.

8. Rekommendationer - Grundliggning

Grundldggning Normalt skall all fyllning, mullhaltig och 6vrig 16s eller pa annat sitt
otjanlig ytjord bortschaktas under grundlaggning, hir generellt ca 1 m
mulljord/befintlig fyllning och dérefter uppfyllnad/schakt till fardig
grundldggningsniva.

Grundlidggning kan utféras som konventionellt, betonggolv p&d mark
med forstyvningar och/eller separata grundplattor under birande
element. Kaéllargrundldggning kan goras efter sdnkning av
grundvattenytan inom grundliggningsomradet. Kaéllaren skall
utformas tit och dimensioneras mot uppflytning.

All grundldggning och ny fyllning skall utforas fran torra, fasta och
ostorda schaktbottnar. Beakta for ouppvdarmda konstruktioner att
befintlig jord ar delvis tjalfarlig.

Markradon Markradonhalten inom fastigheten har sammantaget bedomts ligga
inom normalriskintervallet. Byggnader skall hédrvid utformas
radonskyddade. Grundlaggning utformas s& inga lackagevigar
kommer finnas, bl.a. genom tdta rorgenomforingar och utan
genomgaende sprickor 1 golvplattan. Hértill rekommenderas
balanserad mekanisk ventilation med sma undertryck.

Drénering Under (kéllar)golv och grundlidggning rekommenderas att minst
0,15 m dranerande material pa geotextil appliceras. Markskiva ldggs
enligt K-handlingar. Dranerande material, helst makadam, forordas att
laggas dven om grovbetong skall ldggas. Makadamen sékerstiller att
ett jdimnt vattentryck mot plattan skapas och att en hogpermeabel vig
for vatten som behdver draneras ut effektivt kan utforas. Schaktslanter,
t.ex. 1 hissgropar, bor ldmnas utan grovbetong och eventuellt behdver
hal goras 1 grovbetongen for att inte skapa alltfor langa avstand for
vatten att transporteras under grovbetongen. Alternativt kan annan
16sning som sékrar vattentryck pa plattan utforas.
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Drianerande lager ansluts till yttre drdnering runt byggnad. Allt
utforande enligt AMA Anldggning och leverantdrer av markskivor
m.m. Det dr av storsta vikt att drdneringsatgarder utfors med stor
omsorg. Markyta ges tillrdckligt fall frin byggnaden.

Vigar och planer ~ Hardgjorda ytor m.m. kan dimensioneras enligt AMA Anlidggning och
materialtyp 3B. Utformning av kénsliga ytor, t.ex. (huvud)korvagar for
tunga fordon bor speciellt beaktas. Overbyggnader kan efter avbaning
av eventuellt ytligt vixtticke och mull samt tickning med geotextil
normalt grundldggas direkt pd befintlig mark.

VA-ledningar Va-ledningar projekteras och utfors enligt AMA Anlidggnings
anvisningar. Grundvattenatgirder skall beaktas vid ledningslaggning
under grundvattenytan.

Schakt Befintlig jord bedoms relativt normal-/svarschaktad till undersokta
djup, vanligen schaktbarhetsklass 3-5 (enligt Klassificeringssystem -
85). Sten och block ska forvintas i forekommande morénjordar, men i
normal omfattning. Férekommande jordlager av sand, sandmorin
lermorin &r kinsliga for vattendverskott och hydraulisk paverkan,
sdrskilt under eller ndra grundvattenytan. I samband med mekanisk
bearbetning kan jorden forlora delar av sin hallfasthet. Harvid skall
blottade ytor tickas snarast mojligt s att de ej skall bli uppéltade och
forlora héllfasthet.

Schakt ovan grundvattenytan bedoms kunna goras med sléntlutning
1:1,5.

Grundforstdrkning Ingen schakt for utféras inom en linje med lutning 1:2 rdknat frén
nirmast belastade yta, t.ex. grundkonstruktion eller vigbana. Vid
utrymmesbrist, maste sldnter stabiliseras eller kan etappvis schakt och
aterfyllning utforas ner till ndgon meter under markytan.

Speciellt vad géller eventuella kéllare behdver spontning och val av
sponttyp kontra utrymme Overvdgas och beaktas, inte minst 1
forhallande till schakt-/spontbarhet och behov och metod for
grundvattenatgérd (se nedan).

Grundvattendtgiird ~Stabiliserade vattenytor har i omradet vanligen uppméitts ligga mellan
2,6 och 5,1 m under markytan, motsvarande nivder mellan +61,7 och
<+60,2. Hérvid bedoms att all schakt for ytlig grundlaggning och
markdverytor samt normal va-liggning, ska kunna goras utan
grundvattenatgird. Vid grundldggning av eventuell kdllare bedéms
dock grundvattendtgird behdvas under byggskedet. I permanentskedet
bedoms konventionell drénering ihop med vattentdt betong och
gjutskarvar vara tillrackligt.

Lokal grundvattensidnkning bedoms kunna goras genom drinkbara
pumpar nersdnkta 1 rorbrunnar jidmnt utplacerade Over grund-
laggningsomradet.
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Vid schakt for eventuell djup va-anslutning bedoms grundvattenétgard
1 form av ldnshallning, kunna goéras genom pumpning med drénkbara
pumpar i filterférsedda rorbrunnar i schaktgravsbotten.

Observera att utsldpp fran grundvattenatgird troligen behdver renas,
minst genom slamavskiljning samt forankras med aktuell
miljomyndighet och VA Syd.

Fyllning Kompletterande fyllning for grundliggning av byggnad utfors
generellt med packad friktionsjord, foretrddesvis bergkross 0-90 mm
alternativt 6verskott av befintlig torr sandmorén. Packningsarbete nira
grundvattenytan &r riskfyllt. Schakt- och terrasseringsarbeten skall
darfor utforas vid torr vidderlek och efter erforderlig
grundvattensdnkning. Skadliga vibrationer kan fortplanta sig mycket
langt under grundvattenytan.

Kontroll Geoteknisk kontroll skall minst omfatta foljande.

- Granskning av geokonstruktionsritningar och berékningar.

- Schaktbottenbesiktning. Schaktbottnar skall vara torra, fasta och
fria fran otjénligt material.

- Kontroll av ingdende material i geokonstruktioner, t.ex. spont.

- Packningskontroll, vid >0,5 m miktig uppfyllnad. Metod beror pé
val av fyllnadsmaterial och avgdrs 1 samrédd med geotekniker.

- Kontroll av (grund)vattennivder och verifiering av att (grund)-
vattenytan ligger minst 0,5 m under fardiga schaktbottnar.

- Kontroll av omgivningspdverkan, innefattande kontroll av
paverkan pa omgivande byggnader, anldggningar och mark.

9. Rekommendationer - Markfororeningar

Prover och analys  Undersokningsresultaten m.a.p. markfororeningar visar entydigt laga
halter, klart <KM. Inga sérskilda fororeningar har heller kunnat
forvantas dd endast jordbruk varit foremal for verksamhet inom
omradet innan parkeringsyta med tillhdrande flerbilsgarage uppfordes.

Héarvid har jordprover, totalt 18 st, analyserats med avseende pa
’normala standardparameter”, d.v.s. (11 st) metaller, PAH och "olja”.

Ledningar 1 mark och/eller erhallna borrstopp, har forsvérat
installation av grundvattenror och endast i norr har installation varit
mojlig. Ett ror av typen PEH 50mm har installerats i den nordostra
delen av undersokningsomradet och i mellersta norra och nordvéstra
delen, tva enklare observationsror, diameter 25 mm.

Analyserad asfalt har inte forhdjda PAH-halter och bedoms dérfor inte
innehélla stenkolstjdra. D.v.s. asfalten dr “normal”, ej s.k. tjdrasfalt.
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Provtagning har utforts med rengjorda verktyg och prover har
forvarats morkt och kylt under tiden mellan provtagning och ankomst
till laboratoriet. Provtagning av vatten har, efter rens- och
omsdttningspumpning av roren, utforts med peristaltisk pump med 14gt
och jamnt flode och prov for metallanalys har filtrerats 1 falt.

Jord Resultat fran jordanalyser visar att samtliga analyserade jordprover har
halter klart under krav for nuvarande markanvindning, (parkerings-
yta), for vilken Naturvardsverkets generella riktvirden for mindre
kinslig markanviandning (MKM) kan anses gilla. Hartill ligger
halterna ldgre &n riktvdrdena for framtida markanvdndning, kdnslig
markanviandning (KM). Drygt hilften av analyserade prov pévisar
dessutom halter under riktvardet for mindre &n ringa risk (MRR) och
ar relevant nér massor skall borttransporteras fran fastigheten.

Grundvatten Utford grundvattenanalys, visar inga speciellt forhdjda fororenings-
halter. Det finns visserligen spdr av PAH 1 ett prov men dessa halter
bedoms hirrora sig fran partiklar i vattnet. De fysikaliska och kemiska
egenskaperna for aktuella &mnen 1 jord dr ocksd sidana att de binds
mycket hart till (jord)partiklar och inte sprids till/med grundvatten.
Inga halter 6ver laboratoriets detektionsgréins for ’olja” har patriffats.

Av metaller har laga till bitvis mattliga halter pétraffats, men inga som
bedoms relevanta, definitivt inte for bostadshusbebyggelse med
kommunalt dricksvatten. Observera att SGUs tillstandsklasser,
anvinda som jamforvérden, géller for dricksvatten.

Risker Med dagens markanvindning bedoms inga direkta eller akuta risker
finnas. Langsiktiga risker med planerad markanvidndning bedoms ej
heller finnas, varken med avseende pa héilsa, miljo eller spridning.

Lagkrav I denna rapport redovisas inga markfororeningar med halter dver
fastighetens riktvdrden, Naturvardsverkets generella riktvirden for
mindre kéinslig markanvindning (MKM), ej heller 6ver KM, varfor
nagot lagkrav inte stills att rapporten behdver delges nagon
tillsynsmyndighet. I detta fall rekommenderas dock resultaten i denna
handling och i "MUR — Geo+Milj6” & 220331 kommuniceras med
Miljo och Samhillsbyggnad i1 Eslov, infor framtida &ndring av
markanvéndning, fran parkeringsyta till bostéader.

10. Virdering och riskanalys

Virdering Geoteknik. Utforda borrpunkter och maétningar visar likartade
geotekniska forhdllanden for ytlig mulljord och fyllning och naturliga
sand- och lerjordar i omrédet, som ger goda foOrutsittningar for
grundlidggning. Inga avvikelser eller svarigheter har rapporterats fran
faltundersokning.
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Sammantaget beddms utféorda undersdkningar som tillrdackligt
omfattande for dndamalet, oOversiktlig markundersokning infor
planering och oOvergripande projektering for nybyggnation av
flerbostadshus. 1 samband med framtida detaljprojektering kommer
detaljerad geoteknisk undersdkning att erfordras.

Markradon.

Markradonresultaten visar tydlig pd mark inom normalriskintervallet.
Ett méatvarde (1/3) visar pd paverkan av maétresultat varpa den skall
bortses frdn. Resterande tva métningar visar tydligt pd mitvirden inom
normalriskintervallet. Utférda undersokningar bedoms som tillrackligt
omfattande for dndamalet, att klassificera marken efter radonrisk.

Markmiljo.

Laboratorieresultat visar pad mark som ér fri frén tydliga fororeningar
och endast halter inom riktvirden for planerad markanvindning.
Generellt visar pd ytjord halter som ger klassificering MRR-KM-
massor, naturlig jord inom omradet kan dock hanteras som MRR.
Markprover med halter 6ver MMR ir relevant vid borttransport av
massor.

Vad giller analyserat grundvatten, har ingen tendens till risk for
grundvattenpdverkan kunnat ses i fdlt, analyserat grundvattenprov
eller m.h.t. till jordféroreningarna noterats.

Sammantaget bedoms utford undersokning som tillrackligt omfattande
och de miljotekniska forhallandena som tillfredsstillande sékerstillda,
for andamalet, oversiktlig markundersokning och dtgirdsutredning for
nybyggnation av flerbostadshus med tillhdrande gronytor. I samband
med framtida detaljprojektering kommer detaljerad markmiljounder-
sokning att erfordras.

Riskanalys Geoteknik. Utover normal risk vid schaktning och andra markarbeten
bedoms speciell risk for grundldggningsarbetet finnas i samband med
eventuell, men inte troligt forekommande, schakt under
grundvattenytan, t.ex. vid schakt for djup va-anslutning eller
kallarbyggnad samt dirpa foljande (ater)packning.

For arbetsberedningar skall beaktas; risk for att koras pé/traffas av
maskiner och material, risk for ras, erosion och dversvimning m.m. i
eventuell djup schakt, t.ex. for va-anslutning eller kéllare. Hartill finns
risk for vibrationer, speciellt for intilliggande byggnader och
anlidggningar, p.g.a. packning av ter- och uppfyllnader. Riskerna
géller bade personal och konstruktion/anldggning.

Markradon. Inga risker m.a.p. markradon bedéms foreligga i bygg-
skedet.
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Markmilj6. Inga akuta risker, varken m.h.t. hilsa, miljo eller spridning,
bedoms finnas med nuvarande verksamhet, sirskilt eftersom alla
patraffade amneshalter varit <KM i jord och laga och ej signifikanta i
grundvatten. Vid kommande byggnation kan dock kompletterande
provningar behdva goéras om storre méngd Overskottsmassor skulle
behdva borttransporteras fran omradet, t.ex. vid kéllarbyggnation. En
dokumenterad och anméld materialhantering erfordras.

Avseende arbetarskydd bedéms for huvuddelen av arbetena endast
normal heltickande arbets-/skyddsklddsel erfordras. Hartill ska
arbetena planeras s& damning ej uppstar, t.ex. genom vattning och sa
att verksamma, personal eller boende pé anstalten i ndromradet inte
vistas 1 vindriktningen fran schaktning. Detaljerade instruktioner for
detta tas fram och ansvaras for av kommande mark-/sanerings-
entreprenor.

Ovrigt. Utdver ovanstiende beddms risken for omgivningspaverkan
som liten men skall tas med i beddmningen, t.ex. m.a.p. normalt damm
och buller fran anldggningsverksamhet.
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Annika Lagerqvist Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362284

annika.lagerqvist@eslov.se

Beslut om forfragan om nytt markanvisningsavtal for
byggratter pa Foreningstorget

Arendebeskrivning

Inom Foreningstorget, i centrala Eslov, pagéar ett exploateringsprojekt med syfte att
utveckla omradet i enlighet med géillande detaljplan. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggora bostdder centralt i Eslov och att utveckla den offentliga platsen.
Kommunen har genom utlysning av en markanvisningstdavling sokt exploatérer som
vill vara med och forverkliga kommunens vision av omradet. Genom beslut i
kommunstyrelsens arbetsutskott den 15 oktober 2019 § 133 utsédgs GBJ
Bostadsutveckling ABs bidrag till vinnare i tdvlingen.

Den 15 juni 2020 beslutade kommunfullméktige § 51 om godkdnnande av
markanvisningsavtal mellan Eslovs kommun och GBJ Bostadsutveckling AB. GBJ
Bostadsutveckling AB framforde under varen 2021 att de ville gora dndringar i det
vinnande bidraget. Reviderade dndringar av vinnande bidrag godkidndes av
kommunstyrelsens arbetsutskott den 26 augusti 2021 § 115.

I september 2022 meddelade GBJ Bostadsutveckling AB att de i nuldget inte har
forutséttningar att realisera projektet pa Foreningstorget. GBJ Bostadsutveckling AB
har inkommit med en forfrigan om forlingning av markanvisningen for Eslov Algen
1.

Beslutsunderlag

Forfrdgan om forldngning av markanvisning fran GBJ Bostadsutveckling AB den 20
september 2022

Oversiktskarta dver Eslov Algen 1

Skrivelse avseende exploateringsprojektet pa Foreningstorget fran GBJ
Bostadsutveckling AB den 24 ma;j 2023

Kommunledningskontoret 1(4)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se



KS.2017.0350

Beredning

GBJ Bostadsutveckling AB har inte forutséttningar att realisera projektet pa
Foreningstorget i nulédget till f6ljd av att byggbranschen under en léngre tid brottats
med kraftigt 6kade byggkostnader till foljd av global rdvarubrist och hog efterfrigan.
Under det ar som bostéderna i projektet varit till salu har den ekonomiska kalkylen
dndrats fundamentalt. De ekonomiska forutsdttningarna for koparna har éndrats
utifran det radande varldsliaget med hog inflation, hdga energipriser och snabbt
stigande rinta. GBJ Bostadsutveckling AB ér fortsatt intresserade av att forverkliga
projektet pa Foreningstorget och onskar forldinga markanvisningen for en period om
24 manader.

Nuvarande avtalsférhdllande

Markanvisningsavtalet avseende kvartersmark inom Foreningstorget mellan GBJ
Bostadsutveckling AB och Eslovs kommun 16pte ut den 31 oktober 2021. Mellan
kommunen och GBJ Bostadsutveckling AB finns i dagsliget inget géllande avtal.

Ett markanvisningsavtal ger en exploatdr en ensamrétt att under en viss tid och under
vissa forutsittningar férhandla med kommunen om ett kdp av den aktuella marken.
Vid tecknande av markanvisningsavtal med en exploator finns inga garantier for att
marken kommer att forvérvas och byggnationen forverkligas. Kommunen &r dock
bunden under markanvisningstiden att inte inleda férhandlingar med andra
exploatorer.

Bygglov och byggnation

Den 25 maj 2022 § 83 beslutade miljo- och samhillsbyggnadsndmnden att bevilja
bygglov for byggnationen inom Eslov Algen 1. Bygglovet dverklagades.
Lansstyrelsen beslutade att upphiva bygglovet och atervisa bygglovet till miljé- och
samhéllsbyggnadsndmnden for férnyad handlédggning. Milj6- och
samhéllsbyggnadsnimnden beslutade den 31 augusti 2022 § 124 att pa nytt bevilja
bygglov fér byggnationen pé Eslév Algen 1. Aven detta beslut verklagades.
Lansstyrelsen beslutade att avsla 6verklagandet och bygglovet har fatt laga kraft.

I GBJ Bostadsutveckling ABs skrivelse framgér att det kommer att krdvas en
bearbetning av innehéll och utformning av projektet for att projektet ska vara
relevant s& som marknaden kommer att se ut framdver. Ytterligare revideringar i
vinnande bidrag kommer saledes att kridvas for att bolaget ska kunna genomfora
byggnationen. I nuldget ar det inte klart vad detta innebdr men kan enligt GBJ
Bostadsutveckling AB komma att avse exempelvis ldgenhetsstorlekar och
etappindelningar. Bolaget avser inte att bygga i enlighet med det bygglov som
beviljats.

Ny markanvisningstdvling
Enligt kommunens riktlinjer for markanvisningar arbetar kommunen med
markanvisningar frimst pa tv4 sitt, ppna anbud eller direktanvisning. Oppna anbud
ar standard och direktanvisningar anvénds i undantagsfall. Om inget nytt
markanvisningsavtal tecknas med GBJ Bostadsutveckling AB foreslér
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Kommunledningskontoret att kommunen anordnar en ny markanvisningstavling.

Det rader stor osékerhet kring hur inflation, rdntor med mera kommer att utvecklas
framover. Detta har en stor paverkan pa de foretag som bygger bostéder och
bostadsmarknaden, som svalnat och blivit avvaktande. En ny markanvisningstdvling
bor dérfor avvakta tills det ekonomiska ldget stabiliserats.

En ny markanvisning kraver mycket interna resurser och kommer att pdverka
framdriften av andra projekt.

Ledningsflyttar

Inom kvartersmarken, Eslév Algen 1, finns ledningar som méste liggas om i
omkringliggande gator. Kommunen planerar att bygga om gatorna runt
Foreningstorget under 2024. Enligt forutsdttningarna i markanvisningstévlingen ska
exploatdren ansvara for och bekosta ledningsflyttar som dr nédvindiga for att
marken ska kunna bebyggas. Omldggning av ledningarna bor ske i samband med
ombyggnad av gatorna for att nybyggda gator inte ska grdvas upp nér
kvartersmarken bebyggs. For ett smidigt genomforande och for att nybyggda gator
inte ska grdavas upp kommer kommunen att genomfora ledningsflyttarna vid
entreprenaden for omkringliggande gator.

Vid utlysande av en ny markanvisningstavling kommer alltsa forutséittningarna
avseende ledningsflyttar att vara annorlunda &n vid den forsta tdvlingen. Ledningarna
kommer att vara ersatta i allmén plats nir marken overlats. Att ledningsflyttar inte
ska belasta kdparen kan avspeglas i ett hdgre erbjudet pris 4n om exploatdren ska
bekosta och utfora ledningsflyttarna.

Anvdndning av Foreningstorget fram till exploatering

Till dess detaljplanen f6r Foreningstorget dr genomford kommer pagéende
markanvandning i1 form av parkering och torg, att fortsitta pd Foreningstorget. I
samband med ombyggnaden av omgivande gator kommer del av ytan att anvdndas
for etablering, det vill sdga uppstillning av arbetsbodar, entreprenadmaskiner,
material med mera. S& lange marken anvénds som allmén plats ansvarar Miljo och
Samhillsbyggnad for drift och underhall.

Slutsats

Kommunledningskontoret hade girna sett att ett nytt markanvisningsavtal tecknats
med GBJ Bostadsutveckling AB under forutsittning att byggnation sker i enlighet
med vinnande bidrag med de dndringar som redan godkénts av kommunstyrelsens
arbetsutskott. Da GBJ Bostadsutveckling AB avser att gora ytterligare bearbetningar
av projektets innehdll och utformning, och det 1 dagslédget &r osdkert vilka dndringar
det kan komma att innebira, bedomer Kommunledningskontoret att ett nytt
markanvisningsavtal inte bor tecknas med bolaget. Bolaget &r naturligtvis vilkommet
att delta i en ny markanvisningstivling for byggritterna pa Foreningstorget.
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Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att avsla forfrdgan om tecknande av nytt
markanvisningsavtal mellan kommunen och GBJ Bostadsutveckling AB avseende
fastigheten Eslov Algen 1.

Beslutet skickas till
GBJ Bostadsutveckling AB

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef tillvixtavdelningen
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Nilsson, Helena

Amne: VB: Diariefors pa KS.2017.0350 med titel Férfragan om foérlangning av
markanvisning fran GBJ Bostadsutveckling AB den 20 september 2022

Fran: Mattias Stromberg <mattias.stromberg@gbjbygg.se>

Skickat: den 20 september 2022 11:03

Till: Lagerqvist, Annika <Annika.Lagergvist@eslov.se>; Vallberg, Mikael <Mikael.Vallberg@eslov.se>
Amne: Féreningstorget

Hej.
Utifran vart avstamningsmote haromveckan sa sammanfattar jag nedan var syn pa projektet ‘Féreningstorget’.

Byggbranschen har under gangna aret brottats med kraftigt 6kade byggkostnader till foljd av global ravarubrist och
efterfragan.

Under april manad var den arliga 6kningstakten den hogsta pa 40 ar. Detta innebér att under det ar som vi haft
bostaderna ute till forsaljning sa har kalkylen férandrats fundamentalt.

Parallellt med detta sa har de ekonomiska férutsattningarna for vara kopare fordandrats utifran det radande
omvarldslaget med hog inflation, hdga energipriser och en rianta som stiger i snabb takt.

Slutsatsen ar darmed att det for stunden inte finns forutsattningar att realisera ett projekt pa Féreningstorget.
Pa sikt sa tror vi fortsatt att Foreningstorget har en attraktionskraft for bostadsrattsképare men att vi behover
betydligt mer tid for att marknaden skall hinna stabiliseras.

Konkret ar var onskan att fa prévat maojligheten att forlanga markanvisningen for en period om 24 manader.

Emotser er aterkoppling hur vi formellt skall hantera fragan vidare.

Med vanliga halsningar,

Mattias Stromberg

GBJbyoo.

Mattias Stromberg
vd

GBI Bostadsutveckling AB

Thelestads Herrgard

Gamla Teleborgsvagen 2

352 55 Vaxjo

Mob: 070-891 85 80

E-post: mattias.stromberg@ghibygg.se

www.gbjbygg.se




Alla personuppgifter som behandlas av GBJ Bygg behandlas i enlighet med var integritetspolicy.
> av e : 201 (230)
Eftersom du delger oss personuppgifter i samband med att du korresponderar med oss per mail
rekommenderas att du ldser igenom integritetspolicyn noggrant, sa att du dr informerad om de
atgdrder GBJ Bygg vidtar for att vdrna om din integritet.
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Angaende markanvisningsavtal Foreningstorget, Eslov

GBJ Bostadsutveckling erhdoll hosten 2019 en markanvisning avseende uppforande av bostader och
lokaler pa Foreningstorget.

Markanvisningsavtal undertecknades sommaren 2020 och efter det sa har bolaget i samrad med
kommunen arbetat fram bygglovshandlingar som slutligen godkandes av samhallsbyggnadsnamnden
i augusti 2022. Arendet éverklagades och Lansstyrelsen meddelade i oktober 2022 att man avslar
Overklagandet.

Parallellt med bygglovsprocessen sa har bolaget bedrivit en férsaljningsprocess av bostaderna som
dmnades uppforas i bostadsrattsform. Ett 25-tal bostader av totalt 85 bostader i forsta etappen saldes
fram till oktober 2022 da marknadsforutsattningarna hade foréandrats sa pass radikalt att bolaget
begarde atergang av avtalen.

Byggkostnaderna, som borjade stiga redan mot slutet av 2021, har tagit ytterligare fart efter
Rysslands invasion av Ukraina och kostnadsutvecklingen ar nu den hogsta pa nastan ett halvsekel.
Byggmaterial, transporter, drivmedel och elkraft har stigit mer an den generella inflationen.

Det gangna aret har praglats av snabba férandringar i ekonomin. Hog inflation, forsvagad krona och
snabbt stigande rantor urholkar hushallens kopkraft. Hushallens boendeutgifter 6kar som andel av
disponibel inkomst som en direkt konsekvens av att bostadsrattsforeningarna behdver kompensera
Okade kostnader med hogre manadsavgifter.

Sammantaget sa leder detta till minskade majligheter for exploatérer som GBJ Bostadsutveckling att
under radande omvarlds- och konjunkturlage att realisera projekt som Foreningstorget nar alla
kalkylforutsattningar fundamentalt forandrats.

Var slutsats ar att projektet inte har forutsattningar att realiseras med annat
marknadsforutsattningarna behover stabiliseras samt att projektet behover bearbetas till sitt innehall
och utformning for att vara relevant i den marknad som vi under 6verskadlig tid befinner oss i.

For att medge ovanstaende sa ser vi fortsatt ett behov av en férlangning pa markanvisningstiden med
24 manader.

Vaxjo 2023-05-24

GBJ Bostadsutveckling AB

Mattias Stromberg

VD
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Godkannande av arrendeavtal avseende
tankstation pa fastigheten Ellinge 36:2
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ESLOVS KS.2023.0362

KOMMUN

2023-06-05

Alice Petersson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362334

alice.petersson@eslov.se

Forslag att godkanna arrendeavtal avseende
tankstation pa fastigheten Eslov Ellinge 36:2

Arendebeskrivning

VA SYD ska anlidgga en tankstation for tekniskt vatten i narheten av reningsverket.
Tankstationen har fatt bygglov och ska anldggas pé fastigheten Eslov Ellinge 36:2.
Kommunledningskontoret har tagit fram ett arrendeavtal {or att sékra réttigheten till
marken.

Beslutsunderlag
- Forslag pd arrendeavtal avseende tankstation pa fastigheten Ellinge 36:2
- Oversiktskarta

Beredning

Kommunen upplater rétt for VA SYD att uppfora, underhalla och bibehalla
anldggning for tankstation for tekniskt vatten med tillhérande anordningar.
Upplatelsen géller for en tid av fem ar. Om avtalet inte sdgs upp sa forldngs det pé ett
ar 1 sander. VA SYD fér ocksa ritt att anldgga, underhalla och bibehélla ledningar till
tankstationen. Denna réttighet regleras med ett servitut i arrendeavtalet.

Tankstationen placeras pad mark som dr kvartersmark i géllande detaljplan. Det pagar
en utredning kring VA SYD:s befintliga anliggningar. Kommunen planerar att
overléta vissa fastigheter till VA SYD och uppritta arrendeavtal for andra
anldggningar. Kommunledningskontoret har i detta projekt 14tit ta fram en utredning
kring arrendeavgifter. Utredarna foreslar i utredningen en avgift pa 6 kronor per
kvadratmeter for arrenden inom planlagt omrade. Kommunledningskontoret bedomer
att det dr rimligt att utga ifrdn den framtagna utredningen kring arrendeavgifter 1
aktuellt avtal. Arrendeavgiften blir 3 780 kronor per ar.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkidnna arrendeavtal avseende
tankstation pa fastigheten Ellinge 36:2.

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Beslutet skickas till

Kommunledningskontoret

VA SYD

Eva Hallberg Katarina Borgstrand

Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen

2(2)
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AVTAL OM ANLAGGNINGSARRENDE

1§
FASTIGHETSAGARE

2§
ARRENDATOR

38
ARRENDEOMRADE

48
UPPLATELSE

5§
ARRENDETID

68§
UPPSAGNING

78§
ARRENDEAVGIFT

8§

SERVITUTS-
UPPLATELSE

ESLOVS KOMMUN (212000-1173)
241 80 ESLOV
Tfn: 0413-620 00

VA SYD (222000-2378)
Box 191

201 21 MALMO

Tfn: 040-635 10 00

Omradet utgor del av Eslov Ellinge 36:2 i Skane 14n, som med skraffering
utmaérkts pa bifogad karta, bilaga 1.

Omradet upplates till arrendatorn med rétt att for vatten- och
avloppsverksamhet underhélla, uppfora och bibehalla anlaggning for
tankstation for tekniskt vatten med tillhorande anordningar.

Upplatelsen géller for en tid av fem ér fran och med dagen som bada
parter har undertecknat avtalet.

Avtalet skall sdgas upp senast tolv manader fore arrendetidens utgéng. 1
annat fall forlangs avtalet pa ett ar i sénder. Sags avtalet upp till
avtalstidens utgang upphor det att gilla utan nagon rétt till forlangning.

Arrendeavgiften &r 3780 kronor det forsta arrendeéret. Foljande
arrendedr &r avgiften detta belopp uppréiknat med hansyn till
fordndringen i penningvérdet. Avgiften ska frdn och med andra
arrendedret justeras med hénsyn till fordndringen i
konsumentprisindex, varvid avgiften justeras pa grundval av
forandringen mellan oktober manads indextal aret fore upplatelsens
borjan (oktober 2022, indextal 383,21) och oktober manads indextal
aret fore respektive avgiftsar.

Avgiften ska betalas forskottsvis senast den forsta dagen pé
respektive arrendedr. Vid betalningstillfallet gillande
mervardesskatt tillkommer. Vid for sen betalning tillkommer
drojsmélsrinta enligt lag samt ersittning for betalningspdminnelse
enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

Inom den tjdnande fastigheten Eslov Ellinge 36:2 uppléts hdrmed
ritt for den hérskande fastigheten, Malmo Sj6lunda 9 och Malmo
Vattenverket 1, att for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och
fornya vatten- och avloppsledningar med tillhérande anordningar
inom ett 6 meter brett omrade i den strickning som anges i
kartbilaga, bilaga 1. Vid tvist ska ledningens placering samt den
angivna bredden ha foretrdde till kartbilagan. Denna réttighet far
laggas till grund for beslut om ledningsrétt och inskrivas som



98§
MYNDIGHETS-
TILLSTAND

10§

ARRENDE-
OMRADETS
NYTTJANDE SAMT
SKICK OCH
SKOTSEL

11§
VAGAR

12 §
KOSTNADER

13§
ANSVAR

2 %o (230)

servitut i fastighetsregistret till formén for hdrskande fastighet. Vid
rattighetens upphorande har héarskande fastighet en skyldighet att
doda réttigheten i fastighetsregistret.

Arrendatorn dr skyldig att inhdmta och bekosta samtliga tillstind som
erfordras fran myndigheter m.fl. for att bedriva verksamhet enligt detta
avtal. Arrendatorn skall f6lja géllande hilsoskydds- och miljolagstiftning
samt alla de 6vriga foreskrifter som meddelas av myndighet eller som
foljer av lag och svara for kostnaderna for de atgarder som kan péfordras
enligt denna lagstiftning.

Arrendatorn skall svara for de avgifter och dvriga kostnader som
uppkommer genom arrendeomradets nyttjande.

Arrendeomradet upplates i befintligt skick. Det aligger arrendatorn att vil
varda och underhalla samt i vrigt hlla god ordning pé arrendeomradet.

Det ankommer och éligger arrendatorn att teckna och vidmakthélla en
ansvarsforsakring for verksamheten pa arrendeomradet samt att teckna
egna abonnemang for stromforsérjning m.m.

Arrendatorn skall tillse att den verksamhet som bedrivs pé arrendeomridet
inte medfor men for grannar eller annan.

Arrendatorn ansvarar for och bekostar underhall och skotsel av
eventuella vigar inom arrendeomréadet.

Arrendatorn ansvarar for avgifter och dvriga underhalls- och
driftskostnader som uppkommer genom omradets nyttjande.

Om myndighet aldgger fastighetségaren att vidta dtgérder inom
arrendeomradet eller inom angransande byggnadsomrade och atgiarderna
foranleds helt eller delvis av arrendatorns nyttjande dger fastighetsdgaren,
genom hojning av arrendeavgiften, ta ut sa stor del av kostnaderna som,
med hénsyn till skélig avskrivningstid eller forrdntning, beloper pa
arrendeomradet.

Skulle efter avtalets tecknande ofoérutsedda kostnadsokningar uppkomma
for arrendeomrédet, pa grund av inférande eller hdjning av sérskild for
fastigheten géllande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering,
kommun eller myndighet kan komma att besluta, ska arrendatorn med
verkan frén intrddd kostnadsokning betala ersittning till fastighetségaren
for pa arrendeomrédet belopande andel av kostnadsdkningen genom
hojning av arrendeavgiften.

Arrendatorn skall i alla sammanhang svara for skada som harror
fran arrendatorns verksamhet och nyttjande av arrendeomradet. Det
aligger arrendatorn att halla fastighetsédgaren skadeslos for
eventuellt skadestand och ddrmed sammanhéngande kostnader som
kan drabba fastighetsdgaren pa grund av arrendatorns verksamhet
och nyttjande av arrendeomradet. Arrendatorn har ansvar for av
denne och dennes verksamhet orsakad skada pa arrendeomradet
dven efter avtalets upphorande.



14 §

TILLTRADE SAMT

LEDNINGS-
DRAGNING

15§
INSKRIVNING

16 §

OVERLATELSE/
UPPLATELSE

17 §

ARRENDETS
UPPHORANDE

18 §
INDIREKT
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19§

ANDRINGAR OCH

TILLAGG

20 §
TVIST

21§
VILLKOR
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Arrendatorn ldmnar fastighetségaren ritt att bereda sig tilltrade till
arrendeomradet for besiktning och andra atgdrder som denne finner
erforderliga sdsom exempelvis métningsarbeten i samband med
planldggning.

Fastighetsidgaren, eller den fastighetsdgaren limnar medgivande till,
dger rétt att framdra, vidmakthalla och underhélla ledningar i eller
over arrendeomréadet. Arrendatorn ér dock beréttigad till ersittning
for direkta skador till f6ljd av ledningsdragning.

Detta avtal far skrivas in. Vid uppsdgning av avtalet har VA SYD
en skyldighet att d6da inskrivningen.

Arrendatorn fér inte utan fastighetsigarens skriftliga tillstand Gverlata eller
pa annat sétt Overfora rittigheterna enligt detta avtal pd annan.

Arrendatorn fér inte heller i sin tur till annan upplata sin byggnad
eller anldggning eller i 6vrigt upplata réttigheter enligt detta avtal
till annan.

Vid avtalets upphorande skall arrendatorn, inom arrendeomradet, pa egen
bekostnad:

- avldgsna samtliga anldggningar

- utfora saneringsatgérder, om verksamheten orsakat féroreningar

- aterstélla marken till avjamnat skick

Samtliga ledningar till tankstationen for tekniskt vatten ska
avldgsnas vid avtalets upphdrande.

Négon skyldighet for fastighetsdgaren att inldsa eventuell av
arrendatorn tillhorig egendom foreligger inte.

Detta avtal dr inte forenat med négot besittningsskydd.
Bestdimmelserna i 11 kap. 5-6 a §§ jordabalken om ritt till
ersittning for arrendatorn med anledning av arrendets upphorande
giller alltsd inte for detta avtal.

Andringar av eller tilldgg till detta avtal skall upprittas skriftligen
och undertecknas av behdriga foretrddare for parterna for att vara
gillande.

Tvister rérande detta avtal, dess tillkomst, tolkning, tillimpning
eller annat ur avtalet hdrrorande forhallande som jamlikt 8 kap 28 §
jordabalken for sitt slutliga avgérande far understillas
skiljeforfarande skall slutligt avgoras av skiljemén enligt lag
(199:116) om skiljeforfarande varvid hyres- och arrendendmnden i
Skéne skall utgora skiljendmnd.

Detta arrendeavtal ér for sin giltighet beroende av att VA SYD erhéller
erforderliga tillstand som krévs i samband med etableringen samt att
avtalet godkdnns av Eslovs kommunstyrelses arbetsutskott genom beslut
som vinner laga kraft.
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Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka fastighetsédgaren och arrendatorn tagit

var sitt.

Eslov 2023-

Fastighetsdgare
Eslovs kommun

Eva Hallberg, kommundirektor

Malmo 2023-

Arrendator



211 (230)

IL7/ET

x/\u/A (S WAS ¥ y o AL oy v gy i sr

Y AVER

X \.11\.//:1 'WAS &)

cLLINGE 36/

1016101(»:{,14‘(011\!1\
R

uuuuuuu

SV /A VIS VIS VIV 7 S VIS VIS VIV /28 VIS VIN VIR 74 VIS VIS IS VI VIU IS Y

VIS PLE VIS VISP

KOORDINATSYSTEM

PLAN: SWEREF 99 1330

HOJD: RH 2000

25

20

15

10

5

SKALA 1:250
o1 1
 LLLLI LA I I

012
METER

lﬁlmwsz;f/wwwxﬁ/{xlnu)xluﬂzxxi

ILLJLJ_IM IS FANS'FEY ]

lLllhll)l_‘/Mlkl

BE TECKNINGAR

SERVITUTSUPPLATELSE FOR UNDERJORDISKA LEDNINGAR
AREA: 475 mZ

UPPLATEN YTA FOR EXPLOATERAT OMRADE
AREA: 156 mZ

KARTBILAGA ELLINGE 36:2,
DIARIENUMMER 23/00613

CLLINGE 364

WIS VIS VIS VIS VA%

[ W T
NY TANKSTATION/VATTENKIOSK,/ N TN COTNEE 36
F ASTIGHE TSGRANS W
— \
FLLINGE 36 2
FASTIGHE TSGRANS /




Oversiktskarta

ESLOVS

KOMMUN

.‘M\/ / 53:18 |
/ l! Krematorium ; f. -

-
-
-

femmEmmsmmmmsmmmss-mEm=-======

.4 © Lantmateriet och Eslévs kommun

0 50 100 150 200 250 300 350 400 450 500 (m)
Lt 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ]

1:5 000



213 (230)

Uppfoljning av prioritering av detaljplaner
september 2023
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ESLOVS KS.2023.0043

KOMMUN

2023-08-31

Mikael Vallberg Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362423

mikael.vallberg@eslov.se

g&p:;‘oljning av prioritering av detaljplaner september

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 4 oktober 2022, § 187, att anta en riktlinje for

prioritering av detaljplaner. I riktlinjen star:

*  Beslut om prioritering av enskilda detaljplaner kommer att fattas av
kommunstyrelsens arbetsutskott i samband med ndr en detaljplan bfts for beslut
om planbesked och planuppdrag.

*  Kommunstyrelsens arbetsutskott ska informeras om prioriteringar och framdrift
av detaljplanedirenden 2 ggr/ar.

Kommunledningskontoret informerar darfor i detta d&rende om hur kommunens

detaljplaner &r prioriterade och hur de preliminira tidplanerna ser ut for

detaljplanerna.

Beslutsunderlag
e Del 1, Prioriteringslista for detaljplaner september 2023
Del 2, Prioriteringslista for detaljplaner september 2023
Karta véstra Eslov
Karta 6stra Eslov
Karta Marieholm
Karta Flyinge
Karta Stehag
Karta Vaggarp
Karta Loberod
Riktlinje for prioritering av detaljplaner, borjade gilla 4 oktober 2022.
KS.2022.0301

Beredning
Prioriteringen av detaljplaner fungerar bra utifran tva aspekter:
e Det finns en tydlig ordning for vilka detaljplaner som
Kommunledningskontoret ska arbeta med.

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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o Kommunstyrelsens arbetsutskott styr vilka detaljplaner som
Kommunledningskontoret arbetar med.

Prioriteringen av detaljplaner fungerar diremot inte bra nir man ser till de uppsatta
maélen for hur lang tid en detaljplan ska ta att ta fram. Det beror pa ett antal faktorer:
e Antalet pdgdende detaljplaner gor att handldggarna samtidigt behover hantera
manga detaljplaner. For att ha en maximalt effektiv hantering bor varje
handlidggare ha tva stora detaljplaner eller fyra sma.
e Manga detaljplaner &r stora, till exempel pagér atta detaljplaner med 100 eller
fler bostéider.
e Detaljplanhandléggare behover arbeta med andra fragor som ar relaterade till
planering.
e Exploatorer har avvaktat med att skriva pa plankostnadsavtal, vilket har gjort
att detaljplaner inte har kunnat pabdrjats nér det var planerat.
e Exploatorer har avvaktat med att ta fram nodvéindiga utredningar.
e Exploateringsavtal for detaljplaner med enskilt huvudmannaskap av allmén
platsmark, didr kommunen dr VA huvudman, dr mycket komplicerade att 19sa.
Det har lett till att sjélva detaljplanearbetet har behovt exploateringsavtal.

De uppsatta tiderna for att ta fram detaljplaner, i riktlinjen {6r prioritering av
detaljplaner, dr ocksa satta utifran mycket hoga ambitioner om framdrift. Sannolikt
bor tiderna éndras for att bli realistiska att uppna.

Under 2023 har det hittills kommit in fyra planbesked, varav tva har getts positiva
planbesked. Det innebér att kommunen sannolikt kommer att minska kon av
detaljplaner under 2023, precis som under 2022 nédr ménga detaljplaner blev antagna.
Den nya plantaxan har dnnu inte gett ordentlig paverkan pa ekonomin eftersom
kommunen har minga detaljplaner som startades innan den antogs.

Under 2023 har hittills 3 detaljplaner vunnit laga kraft. Under 2023 har 9 detaljplaner
varit eller beslutats att skickas ut for samrad eller granskning och ytterligare 7 ar
planerade att beslutas for samrad eller granskning. Kommunledningskontoret menar
dérfor att framdriften har varit bra. Kommunledningskontoret bedomer, mot
bakgrund av ett minskat antal detaljplaner och béttre ekonomi for framtagandet, att
forutséttningar for en framdrift i enlighet med malen i riktlinjen kommer att 6ka
framdver.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott godkénner informationen.

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Tillvaxtchef

2(2)
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KOMMUN

PRIORITERING AV
DETALJPLANER

RIKTLINJE

Dokumentet Prioritering av detaljplaner &r antaget av kommunstyrelsen den 4 oktober 2022. Ses 6ver

for revidering senast september 2026. Kontaktperson: planchef, tillvaxtavdelningen. 1(3)
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Riktlinjen &r ett Overgripande och strategiskt sitt att hantera prioriteringar
av detaljplaner. Kommunstyrelsens arbetsutskott har mojlighet att besluta
att enskilda detaljplaner ska prioriteras annorlunda.

Prioritet 1

Detaljplaner som har hogsta prioritet ska pabdrjas inom 3 manader efter
planbesked och ska prioriteras i alla skeden. Malsdttning &r att
handléggningstiden inte ska vara mer dn 20 manader.

For att en detaljplan ska uppfylla krav som stélls for att vara prioritet 1
krévs att de uppfyller ndgot av nedanstaende kriterier:
* Kommunala detaljplaner med stort allmént intresse (t ex skolor och
forskolor)
* Detaljplaner av sirskild vikt f6r kommunen
* Detaljplaner pd kommunal mark som medger bostadsbebyggelse for
mer dn 10 bostidder. De detaljplanerna ar prioriterade for att kunna
styra mot ett bredare boendeutbud (villor och bostadsrétter ar
underrepresenterat i nyproduktion de senaste dren)
* Detaljplaner som uppfyller ndgot av nedanstaende kriterier:
o Planer som mojliggor infrastruktur som ar av regional
och/eller nationell betydelse
o Planer som mojliggor attraktivt boende for minst 150
bostider
o Planer som mojliggdr verksamheter som genererar minst 30
nya arbetstillfallen

Prioritet 2

Detaljplaner med prioritet 2 arbetar handldggare med nér detaljplaner med
prioritet 1 &r pa samrad, vantar pa utredningar eller av andra skél inte kan

arbetas med. Detaljplaner med prioritet 2 ska ha uppstart inom 6 manader

fran planbesked och malsittningen &r att handldggningstiden inte ska vara
mer dn 24 manader.

For att en detaljplan ska uppfylla krav som stills for att vara prioritet 2
kréavs att de uppfyller ndgot av nedanstéende kriterier:
* Detaljplaner som omfattar minst 50 bostéder
* Detaljplaner som mojliggor verksamheter som genererar minst 10
nya arbetstillfallen
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Prioritet 3

Detaljplan med prioritet 3 placeras i1 ko efter planbeskedet och nir den
pabdrjas hanteras den som en detaljplan med prioritet tva. Nar planbesked
ges ska det uppges en bedémd starttid. Uppstart ska ske inom 2 &r och
malsittningen ar att handldggningstiden inte ska vara mer 4n 24 manader.

For att en detaljplan ska uppfylla krav som stills for att vara prioritet 3
kravs att de uppfyller nedanstdende kriterier:

* Detaljplaner som inte uppfyller kraven for prioritet 1 eller 2

* Detaljplaner som inte uppfyller kraven for prioritet 4

Prioritet 4
Detaljplaner med prioritet 4 placeras utanfor kon. Detaljplaner i prioritet 4
ska antingen avskrivas eller avvakta.

For att en detaljplan ska uppfylla krav som stélls for att vara prioritet 4
kréavs att de uppfyller ndgot av nedanstédende kriterier:
* Detaljplaner som bor avslutas.
* Detaljplaner som bor vila. Det kan vara detaljplaner som beddms
vara utvecklande for kommunen men som det inte finns
forutséttningar att genomfora inom dverskadlig tid

Arbetssitt
Att arbeta med detaljplanerna i enlighet med prioriteringarna ovan innebér

* Beslut om prioritering av enskilda detaljplaner kommer att fattas av
kommunstyrelsens arbetsutskott i samband med nér en detaljplan
lyfts for beslut om planbesked och planuppdrag

*  Kommunstyrelsens arbetsutskott ska informeras om prioriteringar
och framdrift av detaljplanedrenden 2 ggr/ar
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Eslovs kommuns byggnadsvardspris 2023
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ESLOVS KS.2023.0449
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Eslovs kommuns byggnadsvardspris 2023

Arendebeskrivning

Kommunfullméktige tog beslut om att instifta ett byggnadsvardspris for Eslovs
kommun den 15 juni 2015 § 86. Priset har sedan dess delats ut varje ar.
Byggnadsvardsprisets stadgar medger att byggnader, offentliga rum,
bebyggelsestrukturer och nyskapande objekt kan nomineras. Ett forslag till vinnare
kommer att presenteras pd kommunstyrelsens arbetsutskott.

Beslutsunderlag
Forslag till vinnare meddelas under motet.

Beredning

Arendet #r berett av Kommunledningskontoret tillsammans med representanter fran
forvaltningarna Kultur och Fritid samt Milj6é och Samhéllsbyggnad. Under
kommunstyrelsens arbetsutskotts sammantrdde kommer nominerade forslag att
presenteras. Kommunledningskontoret kommer @ven att presentera forslag till
pristagare. Kommunledningskontoret foreslar att priset delas ut vid den aktuella
byggnaden/platsen vid en tidpunkt som bestdms senare i enlighet med hur det har
gjorts under de senaste aren.

Byggnadsvardsprisets stadgar:

e Priset syftar till att uppmérksamma insatser inom byggnadsvérden.

e Priset har ett brett angreppssitt och priset kan avse savil byggnader, offentliga
rum, bebyggelsestrukturer eller annat som uppfattas som betydelsefullt for
byggnadsvéarden. Det kan dven omfatta nyskapade objekt och préglas alltid av
en omsorgsfull hantering av objektet.

e Priset kan utdelas till fysisk person, foretag eller organisation.

e Priset bestdr av en plakett, att fastas pa vigg, golv eller mark samt ett diplom
med prismotivering.

e Objektet for beloningen ska finnas inom Eslévs kommun.

e Objektet for beloningen skall vara genomfort.

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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e Priset utdelas under festliga former 1 forsta hand under néringslivsdagen och i
andra hand under nationaldagsfirandet och i sista hand vid annat tillfdlle som
bestdms av kommunstyrelsens arbetsutskott.

e Forslag till pristagare ska kunna komma fran ménga hall och kan ldmnas, eller
ansdkas om, av fysisk person, foretag eller organisation.

e Nomineringsprocessen och kriterier for priset kommuniceras ut pa hemsida
och andra lampliga végar infor varje ars prisutdelning.

o Forslag till pristagare maste ha inkommit senast det datum som anges vid
utannonsering av nomineringsprocessen.

¢ En nomineringsgrupp, som har till uppgift att ta fram och foresla
kommunstyrelsens arbetsutskott en pristagare bland de nominerade och
formulera en prismotivering, bildas. Gruppen bestér av forvaltningscheferna
for Miljo och Samhéllsbyggnad och Kultur och Fritid (eller en person de utser
inom respektive forvaltning) samt planchefen som ocksé dr sammankallande i
gruppen. Gruppen kan ocksd pé eget initiativ nominera kandidater till priset.

o Kommunstyrelsens arbetsutskott utser pd forslag av nomineringsgruppen
pristagare till byggnadsvardspriset.

e Priset bor om sa dr mojligt utdelas arligt.

e Kommunfullmiktige delegerar till kommunstyrelsens arbetsutskott att
handlidgga beslut och eventuella fordndringar réorande byggnadsvardsprisets
innehéll.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott utser xxx till vinnare av Eslovs kommuns
byggnadsvardspris for 2023.

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Tillvaxtchef

2(2)
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