Kallelse 1(57)

Kallelse till sammantrade med Kommunstyrelsens
arbetsutskott

Datum och tid: 2023-05-09, klockan 09:00
Plats: Emanuel Moéller

Forhinder anmadls till Christina Nilsson, christina.nilsson3@eslov.se, 0413-62124

Ordforande
Johan Andersson (S)



Kallelse

Val av protokolljusterare

Vérprognos 2023 Kommunledningskontoret Mikael Westin
(KS.2023.0007)

Beslutsunderlag
e Vérprognos 2023 Kommunledningskontoret
e Varprognos 2023, Kommunledningskontoret

Godkinnande av nyttjanderittsavtal rorande Alice Petersson
Eslov Olycke 1:140 (KS.2023.0275)

Beslutsunderlag

o Forslag till beslut; Godkidnnande av nyttjanderittsavtal rorande Eslov
Olycke 1:140

e Forslag till nyttjanderittsavtal pa Eslov Olycke 1:140

e Oversiktskarta

Godkinnande av nyttjanderittsavtal rorande Alice Petersson
Eslov Olycke 1:144 (KS.2023.0276)

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Godkdnnande av nyttjanderittsavtal rérande Eslov
Olycke 1:144

e Forslag till nyttjanderittsavtal pa Eslov Olycke 1:144

o Oversiktskarta

Godkinnande av findringar i vinnande bidrag i Annika Lagerqvist
markanvisningstivling samt forfragan om nytt

markanvisningsavtal avseende Gésen 34,

Fjillgisen 1 och Gréagasen 1 (KS.2020.0184)

Beslutsunderlag

e Forslag till beslut; Godkénnande av dndringar i vinnande bidrag i
markanvisningstavling samt forfrdgan om nytt markanvisningsavtal
avseende Gésen 34, Fjillgdsen 1 och Gragésen 1
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e Forfrigan om godkénnande av dndringar av vinnande bidrag i
markanvisningstivling avseende Gasen 34, Fjéllgasen 1 och Gragasen 1
samt nytt markanvisningsavtal

e Arkitektoniskt utlaitande avseende fastigheterna Géisen 34, Fjillgdsen 1
och Grigasen 1 frén Kamikaze Arkitekter AB

Information om atgérdslista 2023 géllande Patrik Linder
trygghetsskapande och brottsforebyggande
atgirder (KS.2023.0319)

Beslutsunderlag
o Atgirdslista 2023

Information om budgetberedning Mattias Larsson



11 (57)

Godkannande av nyttjanderattsavtal rorande
Eslov Olycke 1:140
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2023-04-12

Alice Petersson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362334

alice.petersson@eslov.se

Godkannande av nyttjanderattsavtal rorande Eslov
Olycke 1:140

Arendebeskrivning

I samband med Teleservice Bredband Skéne AB:s fiberutbyggnad i Loberdd behover
de forldgga en ledning i kommunigd mark. Kommunledningskontoret har tagit fram
ett nyttjanderittsavtal for att sdkra réttigheten till marken.

Beslutsunderlag
- Forslag till nyttjanderittsavtal pa Eslov Olycke 1:140
- Oversiktskarta

Beredning

Ledningen pa Eslov Olycke 1:140 ska forldggas pa mark som #r planlagd som
kvartersmark. Kommunen har ett markavtal med Teleservice Bredband Skéne AB.
Genom markavtalet upplater kommunen utrymme i mark som enligt detaljplan ar
planlagd som allmin plats. Eftersom marken for den aktuella ledningen inte &r
allmén plats behover Kommunledningskontoret upplata marken med ett
nyttjanderéttsavtal.

Kommunen upplater rétt for nyttjanderdttshavaren att anldgga, anvanda och bibehélla
fiberledning inom det omrade som markerats 1 kartbilagan till avtalet.
Upplatelsetiden i nyttjanderéttsavtalet dr 25 ar.

Ersittningen for nyttjanderittsavtalet pa Eslov Olycke 1:140 #r ett engéngsbelopp pa
1500 kronor. Erséttningen som Teleservice Bredband Skane AB betalar for ledningar
1 allmén plats &r 1,72 kronor per meter vilket Kommunledningskontoret fakturerar en
gang per ar. Eftersom den aktuella ledningen inte ska forldggas i1 allmén plats gor
Kommunledningskontoret beddmningen att Teleservice Bredband Skane AB ska
betala en hogre ersittning. Jamforelser har skett med erséttningar i andra avtal vilket
har resulterat 1 ersédttningen pa 1500 kronor for det aktuella nyttjanderéttsavtalet.

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkédnna nyttjanderéttsavtalet
pa Eslov Olycke 1:140 med Teleservice Bredband Skéne AB.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen

2(2)



Nyttjanderittsavtal

Fastighetsdgare: Eslévs kommun, org.nr 212000-1173

241 80 Eslév
Agare till fastigheten Eslév Glycke 1:140

Nyttjanderdttshavaren: Teleservice Bredband Skéne AB, org.nr 556352-6903

Vastergatan 14
275 30 Sjobo

Bakgrund

| samband med Teleservice Bredband Skéne ABs fiberutbyggnad i Loberdd behéver en
ledning placeras i kommundgd mark. Ett nyttjanderattsavtal har tagits fram for att sikra
denna rattighet.

Mellan nyttjanderdttshavaren och fastighetsdgaren tréffas harmed avtal om nyttjanderitt
enligt féljande villkor.

§1

§2

§3

§4

Upplatelse

Fastighetsdgaren till Eslov Glycke 1:140 upplater harmed ratt for
nyttjanderattshavaren att inom fastigheten Eslév Olycke 1:140 anldgga, anvinda och
bibehalla fiberledning inom omréde som markerats med rétt pa3 bifogad kartbilaga.
Mark vid sidan av omradet enligt kartan far i den mén det behévs tas i ansprak vid
anlaggandet av fiberledningen.

Upplatelsetid och uppsagning
Upplatelsen géller for en tid av 25 ar.

Uppsagning ska ske skriftligen senast ett ar innan upplatelsetidens utgdng. Sags inte
avtalet upp férlangs det med en period om 5 &r i sdnder pa ofrandrade villkor.

Tilltrade och aterstéllning

Nyttjanderdttshavaren har ratt att tilltrada fastigheten f6r att ta i ansprik de
uppladtna rattigheterna. Vid anldggandet av ledningarna ska nyttjanderattshavaren
begdra utdrag ur Ledningskollen, www.ledningskollen.se, och ta hansyn till eventuella
befintliga ledningar i marken.

Nyttjanderdttshavaren ska efter utfort ledningsarbete i mdjligaste man aterstilla
berdrd mark.

Ersattning
Som ersattning for ledningsintranget ska nyttjanderattshavaren betala en
engangsersattning om 1500 kronor till fastighetsdgaren. Ersattningen ska betalas mot
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§5

§6

§7

§8

§9

§10

§11
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av Eslévs kommun utsand faktura. Ersattningen ska betalas senast 2 manader efter
att detta avtal undertecknats av bada parter.

Inskrivning
Detta avtal ska skrivas in i fastighetsregistret. Inskrivning av nyttjanderittsavtalet
sOks och bekostas av nyttjanderittshavaren.

Overlatelse eller upplatelse
Nyttjanderattshavaren far inte éverlata sina rittigheter och skyldigheter enligt detta
avtal utan fastighetsdgarens skriftliga medgivande.

Flytt av befintlig anliggning

Vid planlaggning, planindring, markoverlatelse samt vid andra tillfillen d&
fastighetsagaren tnskar fri radighet éver den mark dar nyttjanderattshavarens
ledning ar férlagd, ska nyttjanderittshavaren pa egen bekostnad flytta sin ledning
samt aterstalla berérd mark. Nyttjanderittshavaren ska sta for samtliga kostnader
som foranleds av den begérda flytten. Fastighetsigaren ska till nyttjanderattshavaren
begéra flytt av ledning senast 6 manader fére det att flytten ska ha blivit genomférd.

Om flytten inte har blivit genomférd inom 6 manader fran det att fastighetsagaren
har begart det, har fastighetsigaren ratt att ta bort ledningen samt aterstilla marken
pa nyttjanderittshavarens bekostnad.

Kabelvisning

Nyttjanderattshavaren ska senast tva arbetsdagar efter begdran kostnadsfritt visa pa
marken ledningens I4ge och tillhandah3lla denna information i form av utdrag av
kartor.

Vid akuta arbeten ska visning kunna utféras omgaende.

Fastighetsagarens skyldigheter

Fastighetsdgaren far inte uppfora byggnad eller pa annat sitt utféra atgarder eller
andra markanvindningen sa att nyttjanderattshavarens ratt enligt detta avtal
hindras. Fastighetségaren ar skyldig att vid dverlatelse av fastigheten gora forbehall
om detta avtals bestand.

Skadestand

Nyttjanderdttshavaren ar ersdttningsskyldig gentemot fastighetsagaren fér skada
som har sin grund i nyttjanderattshavarens ledning. Om fastighetsdgaren gentemot
tredje man gors ansvarig for intraffade skador, ska nyttjanderittshavaren halla
fastighetsdgaren skadeslos.

Tillstdnd

Nyttjanderattshavaren ar skyldig att skaffa alla de tillstand som krivs fér nyttjandet
av rattigheten. Nyttjanderattshavaren ar skyldig att félja alla de foreskrifter som
meddelas av myndighet eller som géller av féljande lag.
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Godkannande av nyttjanderattsavtal rorande
Eslév Olycke 1:144
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2023-04-06

Alice Petersson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362334

alice.petersson@eslov.se

Godkannande av nyttjanderattsavtal rorande Eslov
Olycke 1:144

Arendebeskrivning

I samband med Teleservice Bredband Skéne AB:s fiberutbyggnad i Loberdd behover
de forldgga en ledning i kommunigd mark. Kommunledningskontoret har tagit fram
ett nyttjanderittsavtal for att sdkra réttigheten till marken.

Beslutsunderlag
- Forslag till nyttjanderittsavtal pa Eslov Olycke 1:144
- Oversiktskarta

Beredning

Ledningen pa Eslov Olycke 1:144 ska forldggas i mark som inte #r planlagd.
Kommunen har ett markavtal med Teleservice Bredband Skane AB. Genom
markavtalet upplater kommunen utrymme 1 mark som enligt detaljplan ar planlagd
som allmin plats. Eftersom marken for den aktuella ledningen inte dr allmén plats
behdver Kommunledningskontoret upplata marken med ett nyttjanderattsavtal.

Kommunen uppléter ritt for nyttjanderattshavaren att anlédgga, anvinda och bibehélla
fiberledning enligt kartbilagan till avtalet. Upplatelsetiden i nyttjanderattsavtalet ar
50 &r.

Ersittningen for nyttjanderittsavtalet pa Eslov Olycke 1:144 #r ett engéngsbelopp pa
3 000 kronor. Ersittningen som Teleservice Bredband Skane AB betalar for
ledningar 1 allmén plats &r 1,72 kronor per meter vilket Kommunledningskontoret
fakturerar en gang per ar. Eftersom den aktuella ledningen inte ska forlédggas i allmédn
plats géor Kommunledningskontoret bedomningen att Teleservice Bredband Skane
AB ska betala en hogre erséttning. Jimforelser har skett med ersdttningar i andra
avtal vilket har resulterat i ersittningen pd 3 000 kronor for det aktuella
nyttjanderéattsavtalet.

Kommunledningskontoret 1(2)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkénna nyttjanderittsavtalet pa
Eslov Olycke 1:144 med Teleservice Bredband Skéne AB.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen

2(2)
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Nyttjanderittsavtal

Fastighetsigare: Eslovs kommun, org.nr 212000-1173

241 80 Eslév
Agare till fastigheten Eslév Olycke 1:144

Nyttjanderattshavaren: Teleservice Bredband Skane AB, org.nr 556352-6903

Vdstergatan 14
275 30 Sjobo

Bakgrund

I samband med Teleservice Bredband Skane ABs fiberutbyggnad i Lober&éd behéver en
ledning placeras i kommunéagd mark. Ett nyttjanderattsavtal har tagits fram for att sakra
denna rattighet.

Mellan nyttjanderdttshavaren och fastighetsagaren traffas hirmed avtal om nyttjanderatt
enligt féljande villkor.

§1

§2

§3

§4

Upplatelse

Fastighetsagaren till Esiov Olycke 1:144 upplater harmed ratt for
nyttjanderdttshavaren att inom fastigheten Esiév Olycke 1:144 anligga, anvdnda och
bibehalla fiberledning inom omrade som markerats med rott pa bifogad kartbilaga.
Mark vid sidan av omradet enligt kartan far i den man det behévs tas i ansprak vid
anlaggandet av fiberledningen.

Upplatelsetid och uppséagning
Upplatelsen géller for en tid av 50 ar.

Uppsagning ska ske skriftligen senast ett ar innan upplatelsetidens utgang. Sigs inte
avtalet upp férlangs det med en period om 5 ar i sdnder pa of6réndrade villkor.

Tilltrédde och aterstillning

Nyttjanderdttshavaren har ratt att tilltrédda fastigheten for att ta i ansprak de
upplatna rattigheterna. Vid anldggandet av ledningarna ska nyttjanderattshavaren
begéra utdrag ur Ledningskollen, www.ledningskollen.se, och ta hdnsyn till eventuella
befintliga ledningar i marken.

Nyttjanderattshavaren ska efter utfért ledningsarbete i mojligaste man aterstalla
berdrd mark. Nyttjanderattshavaren ska kontakta arrendatorn som arrenderar
omradet for att reglera eventuell skordeersattning.

Ersittning
Som ersattning for ledningsintranget ska nyttjanderdttshavaren betala en
engangsersattning om 3000 kronor till fastighetsdgaren. Ersattningen ska betalas mot
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§5

§6

&7

§8

§9

§10

§11

av Eslévs kommun utsdnd faktura. Ersdttningen ska betalas senast 2 manader efter
att detta avtal undertecknats av bada parter.

Inskrivning
Detta avtal ska skrivas in i fastighetsregistret. Inskrivning av nyttjanderattsavtalet
soks och bekostas av nyttjanderattshavaren.

Overlatelse eller upplatelse
Nyttjanderattshavaren far inte Gverlata sina rattigheter och skyldigheter enligt detta
avtal utan fastighetsagarens skriftliga medgivande.

Flytt av befintlig anldggning

Vid planlaggning, planandring, markoverlatelse samt vid andra tillfillen da
fastighetsagaren &nskar fri radighet 6ver den mark dar nyttjanderattshavarens
ledning &r foriagd, ska nyttjanderattshavaren pa egen bekostnad flytta sin ledning
samt aterstalla berdord mark. Nyttjanderattshavaren ska st for samtliga kostnader
som foranleds av den begérda flytten. Fastighetsdgaren ska till nyttjanderittshavaren
begadra flytt av ledning senast 6 manader fére det att flytten ska ha blivit genomférd.

Om flytten inte har blivit ggnomford inom 6 manader fran det att fastighetsigaren
har begart det, har fastighetsdgaren ratt att ta bort ledningen samt 3terstilla marken
pa nyttjanderdttshavarens bekostnad.

Kabelvisning

Nyttjanderdttshavaren ska senast tva arbetsdagar efter begiran kostnadsfritt visa pa
marken ledningens lage och tillhandahalla denna information i form av utdrag av
kartor.

Vid akuta arbeten ska visning kunna utfdras omgaende.

Fastighetsigarens skyldigheter

Fastighetsagaren far inte uppfora byggnad eller pa annat satt utfora atgarder eller
andra markanvandningen sa att nyttjanderdttshavarens ratt enligt detta avtal
hindras. Fastighetsdgaren ar skyldig att vid éverlatelse av fastigheten gora forbehall
om detta avtals bestand.

Skadestand

Nyttjanderdttshavaren ar ersattningsskyldig gentemot fastighetsagaren for skada
som har sin grund i nyttjanderdttshavarens ledning. Om fastighetsidgaren gentemot
tredje man gors ansvarig for intraffade skador, ska nyttjanderattshavaren haila
fastighetsagaren skadesl&s.

Tillstand

Nyttjanderattshavaren dr skyldig att skaffa alla de tillstdnd som kravs for nyttjandet
av rattigheten. Nyttjanderattshavaren dr skyldig att félja alla de féreskrifter som
meddelas av myndighet eller som galler av féljande lag.
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Godkannande av andringar i vinnande bidrag i
markanvisningstavling samt forfragan om nytt
markanvisningsavtal avseende Gasen 34,
Fjallgasen 1 och Gragasen 1

5
KS.2020.0184
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KS.2020.0184
2023-04-13
Annika Lagerqvist Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362284

annika.lagerqvist@eslov.se

Godkannande av andringar i vinnande bidrag i
markanvisningstavling samt forfragan om nytt
markanvisningsavtal avseende Gasen 34, Fjallgasen
1 och Gragasen 1

Arendebeskrivning

Kvarteret Gasen utgor ett pagéende exploateringsprojekt i dstra Eslov. Omradet som
tidigare anvants till skoldndamal ska omvandlas till ett nytt bostadskvarter. Som ett
steg 1 denna utveckling har kommunen genomfort en markanvisningstdvling
avseende fastigheterna Eslov Gésen 34, Fjillgasen 1, Gragisen 1 och del av
Sddgasen 1. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 8 september 2020, §128,
att utse 3Hus Holding ABs bidrag i tdvlingen till vinnare i markanvisningen.
Markanvisningsavtal godkdndes av kommunfullméktige genom beslut den 29 mars
2021, §38, och undertecknades den 6 maj 2021. 3Hus Holding AB har efter
avtalstecknandet dverlatit markanvisningen till ett heldgt dotterbolag, Progetti Oca 1
AB. Kommunstyrelsens arbetsutskott har genom beslut den 26 april 2022, § 58,
godkint en forldngning av markanvisningsavtalet till den 31 oktober 2022.
Kommunstyrelsens arbetsutskott har genom beslut den 24 maj 2022, § 76, godként
andringar som Progetti Oca 1 AB Onskat gora i forhéllande till vinnande bidrag.

Beslutsunderlag

Forfrdgan om godkénnande av dndringar av vinnande bidrag samt forfrigan om nytt
markanvisningsavtal avseende Gasen 34, Fjéllgdsen 1 och Gragasen 1

Arkitektoniskt utlatande avseende fastigheterna Gésen 34, Fjillgdsen 1 och Gragéasen
1 frdn Kamikaze Arkitekter AB

Beredning

Markanvisningsavtal mellan Progetti Oca 1 AB och kommunen om exploatering av
Gasen 34, Fjillgasen 1 och Grigasen 1 16pte ut den 31 oktober 2022. Progetti Oca 1
AB har sokt och beviljats bygglov for byggnation inom fastigheterna Eslov Gasen
34, Fjéllgasen 1 och Gragésen 1 i enlighet med vinnande bidrag med de dndringar
som godkédnts av kommunstyrelsens arbetsutskott.

Kommunledningskontoret 1(3)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Progetti Oca 1 AB har direfter meddelat att de har svart att silja bostdderna da
marknaden for nyproducerade bostéder i nuldget &r kall och avvaktande. Vid uppstart
av forsdljning av bostdderna har Progetti Oca 1 AB utifran marknadsléget och samtal
med méiklare kommit fram till att det inte finns forutséttningar for forsiljning av de
storre bostdderna till det pris som bolaget behdver ta ut for att ticka kostnader och
erhalla vinst. For att kunna genomfora projektet har Progetti Oca 1 AB inkommit
med en forfragan till kommunen om att minska antalet trevaningshus frén 17 stycken
till sju stycken.

Kamikaze Arkitekter AB, som i samarbete med 3Hus Holding AB, tagit fram det
vinnande bidraget, framf0r att det ursprungliga syftet med férdelningen av tvé-
respektive trevaningshus var dels att tillfora ett volymmaéssigt spel inom strukturen
och skapa intressanta vyer och siktlinjer dven sett fran lite avstdnd, dels for att kunna
erbjuda olika bostadsstorlekar inom omradet. Tva strategiskt valda husgrupper om tre
respektive fyra bostider i tre vaningar kvarstar i projektet och medfor att vixlingen 1
h6jd och volym som skapar intressanta vyer pa avstand bibehalls i omradet.

Kommunledningskontorets beddmning &r att minskningen av antalet trevaningshus
och den reviderade placeringen av dessa inom omrdet inte paverkar projektets
ursprungsidé eller kvalité gestaltningsmassigt i allt for stor utstrackning och att
andringen bor godkdnnas for att mojliggora ett genomforande av projektet.

Progetti Oca 1 AB Onskar teckna ett nytt markanvisningsavtal med kommunen
avseende fastigheterna Eslov Gasen 34, Fjéllgasen 1 och Gragasen 1.
Kommunledningskontoret bedomer att det dr lampligt att teckna ett nytt
markanvisningsavtal, utifran samma forutséttningar som tidigare avtal tecknats, for
att ge Progetti Oca 1 AB mgjlighet att genomfora projektet.

Kommunfullméktige beslutar om godkénnande av nytt markanvisningsavtal.

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott godkanner dndring av vinnande bidrag i
markanvisning for Eslov Gasen 34, Fjillgasen 1 och Grigasen 1. Andringen avser
vaningsantal och placeringen av tva- respektive treplanshus och ar redovisad pa sidan
5 1 beslutsunderlaget Forfragan om godkdnnande av dndringar av vinnande bidrag
samt forfragan om nytt markanvisningsavtal avseende Gdsen 34, Fjdllgasen I och
Grdgdsen 1.

- Kommunledningskontoret ges i uppdrag att ta fram ett markanvisningsavtal
mellan kommunen och Progetti Oca 1 AB pa 12 ménader utifrdn samma
forutsittningar som tidigare markanvisningsavtal avseende fastigheterna Eslov
Gasen 34, Fjillgasen 1 och Gragasen 1.

Beslutet skickas till

Progetti Oca 1 AB
2(3)
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Kommunledningskontoret

Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Chef Tillvaxtavdelningen

3(3)



Omarbetning kv
Fjallgasen, Gragasen och
Gasen, Eslov

Astorp 2023-04-13 \
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Marknadslaget och varfor framstallan

gors med ny layout

» Marknadslaget med hojda rantekostnader,
kopplade till inflation, krig och stigande
energipriser, har gjort bostadsmarknaden valdigt
kall och avvaktande.

»  Kraftigt skenande byggpriser har de senaste 2 aren
gjort att produktionskostnaden skenat ivag.
Nyproducerade hus blir tyvarr da alltfor dyra
jamfort med begagnade hus pa successions-
marknaden dar dessutom prisbilden har fallit.

» Hogre ranta som gor att brf-upplatelseformens
beldningsgrad jamfort med successions-
marknadens fallande villapriser blir ohallbar.

»  Maklarens synpunkter enligt ovanstaende punkter
gor att vi behover minska antalet stora hus i
projektet. Da de blir for dyra att producera och
salja.

Var forhoppning ar att genom minska antalet stora
radhus kunna komma igang med projektet.
Fordelningen blir nu 7 st radhus om 3-vaningar
och 28 st om 2-vaningar.

Husens forandras inte mot inlamnat bygglov vad
det galler fasadmaterial.

Samtidigt 6nskar vi teckna ett nytt
markanvisningsavtal da det tidigare 16pt ut 2022-
10-31.

Maklarens bild ar att det kravs minst 12 manader
for att salja projektet. Det innebar byggstart
tidigast Q4 2024 eller Q1 2025.



Husens "nya” gestaltning beskrivit av arkitekten

En av de idémassigt viktigaste utgangspunkterna i
tavlingsforslaget var att skapa ett intressant och varierat
gaturum i en sa homogen byggnadsstruktur som radhus
traditionellt &r. Det var sa tanken om den vinklade
byggnadsdelen, som beroende pa vilken sida av gatan
husen ar orienterade omvaxlande vander kort- resp.
langsida mot gaturummet, uppkom.

Det ger med ett enkelt grepp stor variation och en
intressant upplevelse i gaturummet inte minst genom olika
ljusinfall pa fasaderna och det skuggspel som uppstar da
trafasaderna framstar olika beroende pa fran vilket hall de
blir belysta.

Treplanshusen har sin “utstickande” byggnadsdel vinklad
pa plan tva vilket ger en slat fasad i gaturummet. Aven
greppet att tydligt sarskilja “de tva olika volymerna” inom
det enskilda huset med olika material (tegel och tra) var en
viktig del i att skapa en sammanhallen men samtidigt
varierad gestaltning i tilltalande mansklig skala.

Syftet med fordelningen av tva respektive treplanshus var
dels att tillfora ett volymmassigt spel inom strukturen och
skapa intressanta vyer och siktlinjer dven sett pa lite storre
avstand och dels att kunna erbjuda olika bostadsstorlekar
inom omradet.

Forslag pa framkomlig vag for ett mer genomforbart
projekt ar en omférdelning av hustyper, som tidigare varit
nagorlunda jamnt fordelat pa tva- respektive tre-planshus
till fordel for fler av tvaplanshusen. Husens disponering pa
fastigheternai grupper om 2, 3 och 4 samt markplanering
kvarstar i ursprungligt Iage med samma ambitionsniva.
Aven husens gestaltning och materialval ar oférandrad.

For att bibehalla gatuvyn fran Nils Johnssons vag behalls en
av husgrupperna inom fastighet Gragasen 1 som "typ 2”
(treplanshus), aven en av grupperna inom fastighet
Fjallgasen 1 som ligger en husrad forskjutet i forhallande
till bibehallen grupp inom fastighet Gragasen behalls som
typ 2, detta for att inte forlora dynamiken inom kvarteret
och variationen i siktlinje i vyn fran Nils Johnsons vag. Inom
fastighet Gasen 34 erséatts samtliga hustyp 2 med typ 1
(tvaplanshus).
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Husens "nya” gestaltning beskrivit av arkitekten

»  Foreslagen forandring innebar endast mindre
avsteg fran ursprungstanken da huvudgreppet
kvarstar och gaturummen fortsatt kommer att ge
samma intryck av de vinklade byggnadsdelarna i
gaturummet. Tva strategiskt valda husgrupper
med treplanshus kvarstar och bibehaller vaxlingen
i hojd och volym som skapar intressanta vyer pa
avstand. En fordel med foreslagen forandring ar
att gestaltningen kan uppfattas som mer
konsekvent och sammanhallen med fler grupper
av samma hustyp samt att det blir battre
solvarden i utemiljéerna med en lagre
byggnadsstruktur.

v

Arkitekten Ylva Hegelunds beddmning ar:

"Projektet klarar foreslagen justering utan att
forandringarna namnvart paverkar projektets
ursprungsintentioner och arkitektoniska
kvaliteter”.
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Foreslagen ny
situationsplan med 2
st huskroppar i 3
vaningar.

Dessa hus &ndras fran
3 till 2 vaningar

Detta hus\forblir 3

vaningar
Detta hus
utfdrs nu som
3-vanings
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Andrat vanings-
antal mot tavlingen

Flygperspektiv

1=rarI}I';l/(g)jrpdeorsstp ektiv

fran nordost
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Flygperspektiv fran
nordvast
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Flygperspektiv
fran sydost
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Flygperspektiv
fran sydvas



Radhusen gar fran 2 till 3
plan och moter skolans hojd
vilket skapar harmoni i
gatumiljon
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Gatuvy fran Nils
Johnssons vag mot
gymnasieskolan.



Befintlig byggnation i
vaster 41 (57)

Gatuvy fran
vandplats
Skomakargatan
mot hoghus



Detta hus forandras 42 (57)
till 3 vaningar

Gatuvy fran vandplats
Skomakargatan mot Nils
Johnssons vag. Det
”bruna” huset ar numer i
3 vaningar.
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Gatuvy langs med kv
Fjallgasen och kv
Gragasen i bakgrunden
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Gatuvy mellan kv Fjallgasen
och Gragasen dar husens
karakteristiska form behalls
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Gatuvy mellan kv Gasen
och Fjallgasen dar ocksa
husens karaktar kvarstar
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Gardsvy kv Fjallgasen
mot sdder dar 2 och 3
vaningshusen mots.
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Har ni nagra fragor sa nar ni oss pa
Info@3hus.se eller
mikael.sjunnesson@3hus.se



mailto:info@3hus.se
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Arkitektoniskt utlatande Fastigheterna Gragasen 1, Fjallgasen 1, och Gasen 34 2023-03-20

Bakgrund / problemstillning

Pa grund av omvarldsfaktorer, vilka vi ej kan rada 6ver, har 3Hus hamnat i ett lage dar projektets
forutsattningar saval ekonomiskt som marknadsmassigt avsevart forsamrats. Det leder till att
projektet behéver ses dver och i nagon mening justeras for att vara mojligt att genomfora.

Atgardsforslag

Forslag pa framkomlig vag for ett mer genomférbart projekt ar en omférdelning av hustyper, som
tidigare varit nagorlunda jamnt férdelat pa tva- respektive tre-planshus till fordel for fler av
tvaplanshusen. Husens disponering pa fastigheterna i grupper om 2, 3 och 4 samt markplanering
kvarstar i ursprungligt lage med samma ambitionsniva. Aven husens gestaltning och materialval ar
oférandrad.

For att bibehalla gatuvyn fran Nils Johnsons vag behalls en av husgrupperna inom fastighet Gragasen
1 som "typ 2” (treplanshus), aven en av grupperna inom fastighet Fjallgasen 1 som ligger en husrad
forskjutet i forhallande till bibehallen grupp inom fastighet Gragasen behalls som typ 2, detta for att
inte forlora dynamiken inom kvarteret och variationen i siktlinje i vyn fran Nils Johnsons vag. Inom
fastighet Gasen 34 ersatts samtliga hustyp 2 med typ 1 (tvaplanshus).

Projektets ursprungliga intentioner
”Det storre greppet”

| tavlingsforslaget var den barande idén tanken om grannskapet, de gemensamma gréna ytorna
mellan husen och de sociala varden som spontana méten mellan manniskor skapar. Den “egna”
uteplatsen underordnas de stérre gemensamma tradgardarna for att skapa ett levande socialt
sammanhang inom kvarteret. Mdjligheten att pa tvars filtrera genom kvarteret mellan smaskaligt
arrangerade husgrupper skapar sammanhang mellan de olika fastigheterna och inte minst
intressanta vyer och siktlinjer genom omradet. Tanken var att skapa ett kvarter som var 6ppet,
inbjudande och gav mervarde dven for omkringboende och géaster. En del i detta var dven att halla
kvarteret sa bilfritt som mojligt och darmed inte erbjuda bilplatser och uppfarter till vart och ett av
husen utan att i stallet sprida ut parkeringsmojligheter sa diskret som mojligt pa olika platser inom
omradet.

Husens gestaltning

En av de idémassigt viktigaste utgangspunkterna nar vi tog fram hustyperna var hur vi kunde skapa
ett intressant och varierat gaturum i en sa homogen byggnadsstruktur som radhus traditionellt ar,
det var sa tanken om den vinklade byggnadsdelen, som beroende pa vilken sida av gatan husen ar
orienterade omvaxlande vander kort- resp. langsida mot gaturummet, uppkom. Det ger med ett
enkelt grepp stor variation och en intressant upplevelse i gaturummet inte minst genom olika
ljusinfall pa fasaderna och det skuggspel som uppstar da trafasaderna framstar olika beroende pa
fran vilket hall de blir belysta. Treplanshusen har sin “utstickande” byggnadsdel vinklad pa plan tva
vilket ger en slit fasad i gaturummet. Aven greppet att tydligt sarskilja ”de tva olika volymerna” inom
det enskilda huset med olika material (tegel och trd) var en viktig del i att skapa en sammanhallen
men samtidigt varierad gestaltning i tilltalande mansklig skala.



Syftet med fordelningen av tva respektive treplanshus var dels att tillféra ett volymmassigt spel inom
strukturen och skapa intressanta vyer och siktlinjer dven sett pa lite storre avstand och dels (kanske i
huvudsak) att kunna erbjuda olika bostadsstorlekar inom omradet.

Konsekvenser

Foreslagen forandring innebar endast mindre avsteg fran ursprungstanken da huvudgreppet kvarstar
och gaturummen fortsatt kommer att ge samma intryck av de vinklade byggnadsdelarna i
gaturummet. Tva strategiskt valda husgrupper med treplanshus kvarstar och bibehaller vaxlingen i
hojd och volym som skapar intressanta vyer pa avstand. En fordel med foreslagen foréndring ar att
gestaltningen kan uppfattas som mer konsekvent och sammanhallen med fler grupper av samma
hustyp samt att det blir battre solvarden i utemiljoerna med en lagre byggnadsstruktur.

Sammanfattning

Min samlade beddmning ar att projektet klarar foreslagen justering utan att férandringarna
namnvart paverkar projektets ursprungsintentioner och arkitektoniska kvaliteter.

WYlva Hegelund

Kamikaze Arkitekter AB

Malmo
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