Kallelse 1(58)

Kallelse till sammantrade med Kommunstyrelsens
arbetsutskott

Datum och tid: 2023-04-11, klockan 09:00
Plats: Emanuel Moéller

Forhinder anmadls till Christina Nilsson, christina.nilsson3@eslov.se, 0413-62124

Ordforande
Johan Andersson (S)
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Val av protokolljusterare

Igangsittningstillstind for ombyggnation av Mattias Larsson

Kvarngatan, etapp 2 i Eslov (KS.2023.0245) (Tillgénglig for fragor)
09:05

Beslutsunderlag

Forslag till beslut; Igangséttningstillstidnd f6r ombyggnation av
Kvarngatan 1 Eslov etapp 2

Milj6- och samhiéllsbyggnadsndmndens ordforandebeslut.
Igingsittningstillstdnd for ombyggnation av Kvarngatan etapp 2 1 Eslov
Byggherrekostnader Kvarngatan etapp 2, bilaga 1
Utformningsplan/Gatuplan for Kvarngatan etapp 2

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmndens beslut § 194, 2022
Projekteringsforslag av Kvarngatan etapp 2 i Eslov

Utredning av utvecklingsstrategier, nyttor, Magnus Ménsson och
investeringar och virden paverkas av foreslagna Moa Ahnberg
infrastrukturatgirder i '""Kapacitetshojande (Dragning) 09:10

atgirder i jirnvigssystemet i Skine"
(KS.2023.0226)

Positivt planbesked for Utkiken 2 i Eslov, Eslovs Sofia Svensson
kommun (KS.2023.0173) (Tillganglig for fragor)

09:25

Beslutsunderlag

Forslag till beslut; Positivt planbesked for Utkiken 2 1 Eslov, Eslovs
kommun

Borttagen péd grund av personuppgifter.

Projektplan dndring av detaljplan for Utkiken 2 i Eslov, Eslovs kommun
Orienteringskarta for &ndring av detaljplan for Utkiken 2 i Eslov, Eslovs
kommun
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Information om ostra Eslov Patrik Larsson
(Dragning) 09:30

Beslutsunderlag
e KSAU 2023-04-11 Ostra Eslév

Information om idéburen sektor Kristina Prahl
(Dragning) 09:55

Beslutsunderlag
e Overenskommelsen for samverkan idéburen sektor KSAU 230411

Information om utredning gillande framtida Mans Berger
stadshus (KS.2021.0395) (Dragning) 10:10
Beslutsunderlag

e Presentation. Information om utredning gillande framtida stadshus

Information om budgetberedning Mattias Larsson /0:30
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Igangsattningstillstand for ombyggnation av
Kvarngatan, etapp 2 i Eslov

2
KS.2023.0245



5 (58)
KS.2023.0245

2023-03-23

Mattias Larsson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362012

mattias.larsson@eslov.se

Igangsattningstillstand féor ombyggnation av
varngatan i Eslov etapp 2

Arendebeskrivning
Milj6- och samhillsbyggnadsndmnden foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott att
bevilja igangsattningstillstind for ombyggnation av Kvarngatan, etapp 2.

Beslutsunderlag

Milj6- och samhillsbyggnadsndmndens ordforandebeslut. Igangséttningstillstdnd for
ombyggnation av Kvarngatan etapp 2 i Eslov

Byggherrekostnader Kvarngatan etapp 2, bilaga 1

Utformningsplan/Gatuplan for Kvarngatan etapp 2

Milj6- och samhillsbyggnadsndmndens beslut § 194, 2022 Projekteringsforslag av
Kvarngatan etapp 2 i Eslov

Beredning

Kvarngatans gaturum ar idag brett och utdver trottoarer pa bada sidor striacker sig
korbanan fran fastighetsgrans till fastighetsgréns.

Den nya gestaltningen har tagit fasta i att 6ka trafiksdkerheten och tryggheten for de
oskyddade trafikanterna men ocksa att forenkla for de som ska ta sig in- och ut frdn
sina fastigheter alternativt arbetsplatser. Separerade gang- och cykelbanor som
avskiljs fran motorfordonstrafiken med en gronremsa med marktidckande vaxter.
VA ledningar behdver inte fornyas.

For att mojliggora ny gestaltning behover antalet parkeringsplatser langs med gatan
mer dn halveras. Idag finns det 79 uppmarkta parkeringsplatser ldngs med strickan. I
projekterat forslag finns det 31 parkeringsplatser plus en lastplats. Anledningen till
minskade parkeringsplatser dr forutom att 6ka framkomligheten till in- och utfarter,
att 0ka trafiksékerheten, forbattra den estetiska utformningen samt forbéttra
ljusbilden och dagvattenproblematiken.

Kommunen har ansokt om statlig medfinansiering till ombyggnationen under ar
2023. Kravet &r att ombyggnationen &r fardigstdlld och kan slutredovisas senast den
1 december 2023. Slutbesiktning kommer ske den 1 november 2023.
Kommunledningskontoret 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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FASAB Mark AB har ldmnat lagst anbud i upphandlingen. Anbudet uppgar till 14,7
mnkr exklusive trafikverkets medfinansiering pd 50%, vilket innebér att den
totalkostnaden for kommunen inklusive oférutsedda kostnader och
byggherrekostnader uppgér till 1 1mnkr. Budgeten for Kvarngatan, etapp 2 uppgar till
16mnkr.

Driftskostnaden under garantitiden enligt anbud dr 174 759 kronor/ar. Projektet
overgar i den kommunala driften fr o m januari 2027.

Forslag till beslut
- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att bevilja igdngséttningstillstand
med hogst 11,0 mnkr.
- Beslutet justeras omedelbart.

Beslutet skickas till
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden

Eva Hallberg Mattias Larsson
Kommundirektor Fkonomichef
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Positivt planbesked for Utkiken 2 i Eslov,
Eslovs kommun

4
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2023-03-15

Sofia Svensson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362367

sofia.svensson@eslov.se

Positivt planbesked for Utkiken 2 i Eslov, Eslovs
kommun

Arendebeskrivning

Bostadsrittsforeningen Ekenis har genom Forum Fastighetsekonomi AB ansokt om
planbesked for fastigheten Utkiken 2 i Eslov, Eslovs tatort. Ansokan inkom den 7
februari 2023. Sokande Onskar att upphdva géllande
fastighetsindelningsbestimmelser for att kunna stycka av fastigheten till flera mindre
fastigheter. Foreningen har for avsikt att frikdpa sina hus fran bostadsréttsféreningen,
vilket kréver att géllande bestammelser for fastighetsindelning upphévs.

Beslutsunderlag
e Ansokan om planbesked Detaljplan Utkiken 2
e Projektplan dndring av detaljplan f6r Utkiken 2 i Eslov, Eslovs kommun,
2023-03-16
e Orienteringskarta for &ndring av detaljplan for Utkiken 2 i1 Eslov, Eslovs
kommun, 2023-03-16

Beredning

Bostadsrittsforeningen Ekends dger fastigheten Utkiken 2 dér det finns
radhusbebyggelse med totalt 5 stycken bostadstomter. Gillande detaljplan medger
anvindning for bostidder 1 tva vaningar. Fastigheten Utkiken 2 omfattas d&ven av en
tomtindelningsplan som reglerar hur indelningen av fastigheter ska ske.

Nir éldre plan- och bygglagen (PBL 1987:10) trddde 1 kraft borjade
tomtindelningsplaner att gdlla som fastighetsplaner. I nu gillande plan- och bygglag
(PBL 2010:900) reglerar 6vergédngsbestimmelser att tomtindelningar som enligt
tidigare lag gillde som fastighetsplaner 1 fortsittningen ska gélla som
detaljplanebestimmelser. Genom att dndra gillande detaljplan for Utkiken 2 kan
planbestdmmelsen som reglerar fastighetsindelningen upphdvas. Direfter dr det
mojligt att dela in fastigheten pa ett annat sitt d4n vad tomtindelningsplanen medger.

Kommunledningskontoret 1(3)
Postadress: 241 80 Eslév | Besdksadress: Stadshuset, Grona torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: myndighetsbreviada@eslov.se | www.eslov.se
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Enligt Eslovs oversiktsplan 2035, som antogs av kommunfullméktige 28 maj 2018,
s dr markanvédndningen for omradet stadsbygd. Marken anvénds idag for bostider,
som detaljplanen tillater, vilket dr forenligt med Oversiktsplanen.

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Riksintressets uttryck
handlar bland annat om den successivt framvuxna rutnitsplanen med tomtstruktur,
platsbildningar och gaturum. Bebyggelsen och dess téta, stadsmissiga, men relativt
smaskaliga karaktir. Intresset ligger 1 den lokala byggnadstraditionen med hus 1
foretradesvis rott och gult tegel. Inslag av parker och gronska. Det tidiga 1900-talets
utvidgningsomraden, med tidstypisk terrdnganpassad plan och villor pi stora,
gronskande tomter.

En dndring av gillande detaljplan for att upphiva aktuell
fastighetsindelningsbestimmelse piverkar inte omradets férenlighet med
oversiktsplanen. Kommunledningskontoret bedomer att det inte heller kommer att
paverka riksintresset for kulturmiljovard negativt. En dndring av detaljplanen
paverkar inte heller befintlig byggritt.

Kommunledningskontoret bedomer i dagsliget att inga utredningar behover tas fram
1 samband med planarbetet.

Kommunledningskontoret kommer att teckna planavtal med sdkande innan
planarbetet inleds och avser att handlidgga detaljplanen med ett forenklat forfarande,
vilket &r mgjligt att anvénda bland annat vid ett upphévande av
fastighetsindelningsbestimmelser. Ett forenklat forfarande innebér att samrad inte
behover ske med andra sakégare utanfor det berdrda omrédet och att beslut om
andring kan tas direkt efter samrédet. Det innebér att &ndringen av detaljplanen inte
kommer att skickas ut pd granskning.

Andring av detaljplanen for Utkiken 2 ska enligt modellen for prioriteringsordning
tilldelas prioritet 3 eftersom den varken uppfyller kriterierna for prioritet 1 eller
prioritet 2. Kommunledningskontoret dnskar dock att frdngé den faststéllda
prioriteringen av detaljplaner i det aktuella fallet. Prioriteringen av detaljplaner togs
fram fOr att hantera en hog arbetsbelastning for avdelningen. Eftersom arbetet med
att ta fram den aktuella detaljplanedndringen &r av sa 14g komplexitet och kan goras
med ett forenklat forfarande kan planarbetet genomforas av de plankonsulter, som
kommunen har upphandlat via ett ramavtal, med bara ett fital timmars arbete for
Kommunledningskontoret. Det innebar att detaljplanen tas fram omedelbart istéllet
for att vanta upp emot tva ar pé sin tur.

Normalt innebér detaljplaner som tas fram med konsultstod att mycket arbete dven
behover goras av Kommunledningskontoret. Den hir dndringen av detaljplan ér ett
undantag och dirfor avser Kommunledningskontoret att gora ett undantag dven nér
det géller prioriteringen av detaljplanen. Kommunen hade ett liknande plandrende for
nagra ar sen, dndring av detaljplanen for fastigheten Trolleholm 6, for den dndringen
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gjordes ocksa ett avsteg fran prioriteringsordningen (kommunstyrelsen arbetsutskott
2020-05-26 § 78).

Kommunledningskontoret vill hantera detaljplanen enligt prioritet 1, vilket innebér
att den ska paborjas inom 3 manader och méalséttningen ar att handlaggningstiden
inte ska vara mer dn 18 manader. Eftersom detaljplanen &r av 1&g komplexitet och
inte behdver skickas ut pa granskning kommer handlaggningstiden att bli kortare &dn
18 ménader.

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att lamna positivt planbesked for
detaljplan for Utkiken 2 i Eslov, Eslovs kommun.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge Kommunledningskontoret i
uppdrag att dndra detaljplanen for Utkiken 2 i Eslov, Eslovs kommun.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att &ndringen av detaljplanen {6r
Utkiken 2 ska hanteras enligt prioritet 1.

Beslutet skickas till
- Sokande
- VA SYD, registrator(@vasyd.se
- Réddningstjansten, info@rsyd.se
- Milj6 och Samhéllsbyggnad

Eva Hallberg Kristina Borgstrand
Kommundirektor Avdelningschef
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PROJEKTPLAN
DETALJPLAN FOR UTKIKEN 2
| ESLOV, ESLOVS KOMMUN

KSAU 11 april

1(8)
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Arbetsgrupp
Projektagare Katarina Borgstrand, chef pa tillvéxtavdelning
Projektledare Sofia Svensson, planarkitekt
Projektgrupp Mark- och exploateringsingenjor

Fastighetsagare
Fastighet Utkiken 2 Bostadsrattsforeningen Ekenas

Projektinformation
Projektnamn Utkiken 2
Diarienummer KS.2023.0173

Figur 1. Kartbild som visar planomradets placering, markerat med rott, i
Eslovs tatort.

Projektplan for andring av detaljplan fér Utkiken 2 i Esldv, Esldvs kommun

Diarienummer KS.2023.0173
2(8)
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1 Bakgrund, syfte och nulagesbeskrivning

1.1 Bakgrund

Bostadsrattsforeningen Ekends har genom Forum Fastighetsekonomi AB
ansokt om planbesked for fastigheten Utkiken 2 i Eslov, Eslovs tatort.
Ansokan inkom den 7 februari 2023. Stkande dnskar att upphéva géllande
tomtindelning for att kunna stycka av fastigheten till flera mindre
fastigheter. Foreningen har for avsikt att frikdpa sina hus fran
bostadsrattsforeningen, vilket kraver att gallande bestammelser for
fastighetsindelning upphavs.

1.2 Syfte

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att moéjliggora for en annan
fastighetsindelning an vad gallande fastighetsindelningsbestammelser
tillater.

1.3 Nuldgesbeskrivning

Planomradet ligger i centrala delen av Esl6v vid Skolgatan mittemot
Ekenéasskolan. Planomradet omfattar fastigheten Utkiken 2 som ar cirka
1400 kvadratmeter stor. Pa fastigheten finns det radhusbebyggelse med
totalt 5 stycken bostadstomter. Baksidan av radhusbebyggelsen vetter mot
Eslovs folkhogskola.

Figur 2. Ortofoto med fastigheten Utkiken 2 markerat i rott.

Projektplan for andring av detaljplan fér Utkiken 2 i Esldv, Esldvs kommun

Diarienummer KS.2023.0173
3(8)



Figur 3. Foto pa radhusbebyggelsen, sett fran Skolgatan.

2 Forutsattningar
2.1 Gallande dokument och politiska beslut

Oversiktsplan Eslov 2023

Enligt Eslovs 6versiktsplan 2035, som antogs av kommunfullméktige 28
maj 2018, sa ar markanvandningen for omradet stadsbygd. Marken anvéands
idag for bostader vilket ar forenligt med Oversiktsplanen. En dndring av
géllande detaljplanen for att upphava aktuell
fastighetsindelningsbestammelse paverkar inte omradets forenlighet med
oversiktsplanen.

Gallande detaljplan

For fastigheten Utkiken 2 géller detaljplanen Forslag till stadsplaneandring
Kv. 716 Utkiken Eslovs stad (S 75) som antogs den 13 augusti 1956. Inom
fastigheten medger detaljplanen anvandning for bostader i tva vaningar.

Projektplan for andring av detaljplan fér Utkiken 2 i Esldv, Esldvs kommun

Diarienummer KS.2023.0173
4(8)
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Figur 3. Bestammelser i gallande detaljplan.

Fastigheten Utkiken 2 omfattas &ven av tomtindelningsplanen
Tomtindelning inom kvarteret 716 Utkiken, Esl6vs stad. Néar éldre plan- och
bygglagen (PBL 1987:10) tradde i kraft borjade tomtindelningsplaner att
gélla som fastighetsplaner. | nu gallande plan- och bygglag (PBL 2010:900)
reglerar 6vergangsbestammelser att tomtindelningar som enligt tidigare lag
géllde som fastighetsplaner i fortsattningen ska galla som
detaljplanebestdmmelser.

Tomtindelningsplanen ar fran ar 1935 och reglerar fastighetsindelningen for
Utkiken 1, Utkiken 2 och Utkiken 3. P& Utkiken 1 ligger Esl6vs
folkhdgskola och pa Utkiken 3 finns en villa. Nuvarande fastighetsindelning
stdmmer inte helt 6verens med tomtindelningsplanen vad avser
fastighetsindelningen av Utkiken 2 och Utkiken 3. Enligt
tomtindelningsplanen skulle fastighetsgransen mellan fastigheterna ligga
cirka 12 meter langre sdderut.

Projektplan for andring av detaljplan fér Utkiken 2 i Esldv, Esldvs kommun

Diarienummer KS.2023.0173
5(8)
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Figur 4. Fastigheternas indelning enligt tomtindelningsplanen.

2.2 Forutsattningar for planarbetet

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Riksintressets
uttryck handlar bland annat om den successivt framvuxna rutnatsplanen med
tomtstruktur, platsbildningar och gaturum. Bebyggelsen och dess téata,
stadsmassiga, men relativt smaskaliga karaktar. Intresset ligger i den lokala
byggnadstraditionen med hus i foretradesvis rétt och gult tegel. Inslag av
parker och gronska. Det tidiga 1900-talets utvidgningsomraden, med
tidstypisk terranganpassad plan och villor pa stora, gronskande tomter.

Projektplan for andring av detaljplan fér Utkiken 2 i Esldv, Esldvs kommun

Diarienummer KS.2023.0173
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Figur 5. Flygfoto fran 1957 med planomradet markerat med rott.
Kvartersstrukturen ar detsamma som idag men radhusbebyggelsen pa
Utkiken 2 har annu inte byggts.

3 Beskrivning av projektet

3.1 Avgransning
Planomradet omfattar fastigheten Utkiken 2.

3.2 Fragestallningar i detaljplanen
Konsekvenser av ett upphévande av tomtindelningen.

4 Prioritering

Andring av detaljplanen for Utkiken 2 ska enligt modellen for
prioriteringsordning tilldelas prioritet 3 eftersom den varken uppfyller
kriterierna for prioritet 1 eller prioritet 2. Kommunledningskontoret avser
dock att franga den faststallda prioriteringen av detaljplaner i det aktuella
fallet. Prioriteringen av detaljplaner togs fram for att hantera en hdg
arbetsbelastning for avdelningen. Eftersom arbetet med att ta fram den
aktuella detaljplaneandringen &r av sa lag komplexitet och kan goéras med ett
forenklat forfarande kan planarbetet genomforas av de plankonsulter, som
kommunen har upphandlat via ett ramavtal, med bara ett fatal timmars
arbete for Kommunledningskontoret. Det innebér att detaljplanen tas fram
omedelbart istallet for att vanta upp emot tva ar pa sin tur.

Projektplan for andring av detaljplan fér Utkiken 2 i Esldv, Esldvs kommun

Diarienummer KS.2023.0173
7(8)
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Normalt innebar detaljplaner som tas fram med konsultstod att mycket
arbete &ven behover goras av Kommunledningskontoret. Den hér d&ndringen
av detaljplan ar ett undantag och darfor avser Kommunledningskontoret att
gora ett undantag &ven nér det galler prioriteringen av detaljplanen.

5 Ekonomi
Kostnader for detaljplanearbetet och eventuella utredningar bekostas av
sOkande. Planavtal kommer att tecknas med sokande.

6 Kommunikation

Projektledaren ansvarar for kommunikation med sokande initialt. I senare
skede ansvarar konsult for dialog med sakdgare och andra berérda under
samrad. Administratéren ansvarar, tillsammans med projektledaren, for
information om detaljplanen pa hemsidan.

8 Projektavslut
Projektet avslutas nar Andring av detaljplan for Utkiken 2 i Eslov, Eslovs
kommun, har fatt laga kraft.

Projektplan for andring av detaljplan fér Utkiken 2 i Esldv, Esldvs kommun

Diarienummer KS.2023.0173
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