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Godkannande av utvardering av parallella uppdrag
for Berga tradgardsstad och inriktning for fortsatt
arbete med strukturplan.

Forslag till beslut

-  Kommunstyrelsens arbetsutskott godkénner utvardering av parallella uppdrag for
Berga tradgardsstad.

- Kommunstyrelsen beslutar att utvirderingen ska ligga till grund for det fortsatta
arbetet med strukturplan for omradet.

Arendebeskrivning

Kommunledningskontoret har fatt i uppdrag att ta fram en strukturplan for Berga
tridgdrdsstad samt paborja arbetet for en detaljplan for del av Tradgardsstaden, se
kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut § 110, 2022; Planbesked for del av
fastigheten Odlan 8 och planuppdrag for del av Esldv 52:14, berga 1:21 och del av
Odlan 8 i Eslov.

Under 2023 genomfordes ett parallellt arkitektuppdrag for att ta fram alternativa
forslag till strukturplan for Berga tradgardsstad. Syftet var att fa en bred belysning
och olika uppslag for fortsatt arbete med strukturplan och kommande detaljplaner.
Under hosten har workshops och dialoger med olika intressentgrupper genomforts
som en del 1 utvirderingen. Processen har lett till tre vdl genomarbetade forslag och
en bred forankring med olika intressenter vilket &r positivt for det fortsatta arbetet
med detaljplan och exploatering. Kommunledningskontoret har sammanstallt
utvdrderingen som underlag till inriktningsbeslut for fortsatt arbete.

Beslutsunderlag
Utvérdering av parallella uppdrag for Berga tradgardsstad — underlag till
inriktningsbeslut.

Beredning

Kommunledningskontoret har utvirderat de tre forslagen till strukturplan utifran
kommunens mal i den férdjupade Gversiktsplanen, formuleringar i
programbeskrivningen, tridgardsstadens principer samt slutsatser och reflektioner
Kommunledningskontoret 1(2)
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fran workshopar. Forslagen har bedomts utifran tematiska delar och ett
genomforandeperspektiv.

Sammantaget dr det tre bra forslag som har tagits fram. Arkitektteamen har delvis
haft olika infallsvinklar och gjort egna tolkningar av uppdraget, vilket varit positivt
for att f en variation 1 forslagen. Kommunledningskontoret bedomer att FOJAB har
tagit fram det forslag som har bést potential. Kommunledningskontoret anser dock
att vissa aspekter behover studeras och utvecklas vidare innan det gar att fastsla
strukturplanen.

Oavsett val eller prioritering av inkomna forslag kommer det att behdvas
omarbetning. Kommunledningskontoret bedomer vidare att den dvergripande
strukturen fran FOJABs forslag ligger ndrmst utvecklingsmélen i den fordjupade
Oversiktsplanen och framtagna kriterier for omrédet. Forslaget har inom
utvarderingsprocessen bedomts ha flest kvaliteter och storst potential vid omvandling
av hela omrddet. Vid fortsatt arbete ska principerna 1 detta forslag ligga som grund
och utvecklas. De aspekter som kommunledningskontoret bedomer behover studeras
och utvecklas vidare framgér av bilagd utvirdering av parallella uppdrag for Berga
tradgdrdsstad — underlag till inriktningsbeslut. Kommunledningskontoret foreslar att
utvirderingen ska ligga till grund for det fortsatt arbetet med strukturplan {f6r
omréadet.

Beslutet skickas till
Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Avdelningschef Tillvixtavdelningen

2(2)
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SAMMANFATTNING

Eslovs kommun har genomfort ett parallellt uppdrag for att ta fram forslag pa
utformning for Berga tradgérdsstad. Tre arkitektkontor deltog och de presenterade
forslagen péa stadsutvecklingsdagen i Eslov och har sedan dess genomgétt en
process med workshops och intern utvérdering.

Slutsatsen fran parallella uppdrag och utvérderingsprocessen ér att inget av
forslagen bedoms vara fardigarbetat i sin helhet for att kunna antas direkt som en
vigledande strukturplan. Oavsett val av forslag kommer kommunen att behova
gdra omarbetningar och den slutgiltiga strukturplanen kan ha influenser fran flera
av forslagen. Omarbetning och influenser géller bade strukturella aspekter,
exempelvis trafikstruktur, gronstruktur samt innehéll i form av bebyggelsetyper
och funktioner.

Sammantaget bedoms den dvergripande strukturen fran FOJABs forslag ligga
nirmst utvecklingsmaélen i fordjupad Sversiktsplan och framtagna kriterier under
utvarderingsarbetet. Forslaget har inom utvarderingsprocessen bedoms ha flest
kvaliteter och stdrst potential vid omvandling av hela omradet, men fortsatt behov
av omarbetning dr nodvandigt utifran identifierade strategiska fragor. Vid fortsatt
arbete bedoms principerna i detta forslag kunna ligga som grund i omarbetningen.
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SYFTE

Berga tradgardsstad ar ett stort projekt och darfor ar det viktigt att informera och
forankra de slutsatser som Kommunledningskontoret har kommit fram till i
utvarderingen. I utvirderingen har andra foérvaltningar och exploatdrer medverkat.
Syftet &r att utvirderingen ska bidra till att formulera och ge uppdrag till en
riktning och ramar for fortsatt arbete med omrédet.

BAKGRUND

I den fordjupade 6versiktsplanen for dstra Eslov ar Berga tradgardsstad utpekat
som ett av fem utvecklingsomraden. I samband med beslutet om planuppdrag for
en del av omradet fick kommunledningskontoret ocksa i uppdrag att utarbeta en
strukturplan for hela omradet. Malet med strukturplanen &r att tydliggora
forutsittningar, grundlidggande principer och mél for kommande detaljplaner samt
fungera som en vigledning i de pagaende planprocesserna. Strukturplanen ska
bland annat inkludera en dvergripande utformning av hela omradet, uppdelad i
lampliga etapper dir detaljplaner utarbetas i takt med omradets utveckling. Denna
strukturplan kommer att utgdra en central planeringsgrund for pagédende och
framtida detaljplaner i omradet.

Fordjupad oversiktsplan for 6stra Eslov

Berga tradgardsstad ska bli ett blandat bostadsomrade med villor, radhus, kedjehus
och flerfamiljshus. Bostédderna ska vara av varierande karaktdr och kvarteren ska
knytas samman av bygator och platsbildningar. For att tillvarata den tidigare
oexploaterade marken behdver det vara en tét stadsdel trots att bostdderna till stor
del bestar av smahus. Léngst soderut ska exploateringen vara tétast for att sedan
glesas ut langre norrut. Omradet ska byggas ut i etapper och rymma cirka 250
bostdder. Malet dr att skapa en gron stadsdel med dagvattenhantering i 6ppna
16sningar. Det ska rymmas ett storre parkomrade som utformas for att tillgodose
behov av olika aldersgrupper, samt utgora en malpunkt for hela Eslov.

Parallella uppdrag

Berga tridgardsstad kommer att vara en av de forsta delarna av Ostra Eslovs
genomforande. Utformningen av omradet &r ddrmed av stor betydelse for den
fortsatta utvecklingen av Ostra Eslov. For att sikerstilla en vil genomarbetad och
effektiv strukturplan genomfordes parallella uppdrag under véren och sommaren
2023. Tre arkitektteam, Sydvast arkitektur och landskap, FOJAB och White, fick i
uppdrag att ta fram forslag till strukturplan. Som underlag och beskrivning for detta
parallella uppdrag utvecklade kommunledningskontoret en programhandling.
Programmet inkluderar planeringsforutséttningar, uppdragsbeskrivning samt de
mal och fragestdllningar som strukturplanen forvéntas svara pa. Dessa ar till stor
del himtade fran den fordjupade Sversiktsplanen for Ostra Eslov. Arkitektteamens
forslag till strukturplaner presenterades i slutet av september 2023.

Ett av de 6vergripande mélen med uppdraget handlar om att skapa en modern
tridgéardsstad. Forslagen skulle ocksé ligga i framkant och visa pé en spjutspets nér
det kommer till hallbar planering.
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Tradgardsstadens principer

D4 ett av mélen med omréadet ar att utveckla stadsdelen utifran tradgérdsstadens
principer sé dr detta en del av bedomningskriterierna. Bakgrunden till
tradgardsstadskonceptet och sammanfattning av dess innehéll och kvaliteter
beskrivs nedan.

Ursprungligen uppstod idén om trddgérdsstaden i England under slutet av 1800-
talet som en reaktion pa de tita och ohdlsosamma miljoer som radde i ménga stader
under industrialismens uppkomst. Konceptet beskrevs ar 1889 av Ebenezer
Howard i Garden Cities of Tomorrow och innebar en modell for nya och
sjdlvforsorjande mindre stider med arbetsplatser och ett omland som producerade
livsmedel till trddgardsstadsenheten. Syftet var att kombinera stadens och landets
fordelar dér de tillsammans bildar ett kretslopp.

Konceptet omsattes fysiskt i form av en sméskalig urban karaktidr med mattlig
tathet, gronska, ldgre vaningsantal, tradgérdar till alla hus, traditionella gator, torg
och platser, funktionsblandning (niringsliv, jordbruk, kultur och bostéder) och
tydligt formade kvarter, gator, privata och offentliga rum. Det kan beskrivas som
en blandning av den téta stenstaden med kvartersstruktur och den glesa villastaden
med nérhet till gronska.

Olika storlekar av trddgardsstidder har uppforts, med allt frdn mindre stéder till
stadsdelar och kvarterssamlingar dér formen och stadsrummen blev de viktigare
elementen och tanken om sjélvforsorjande enheter genomfordes inte i ndgon stdrre
omfattning. En rdd trad i utformningen kan synas och skapa kvaliteter utifran
principer som dr tdmligen universella och tidlosa inom stadsplanering. Definitionen
av tradgardsstaden bestér darfor av olika principer som kan sammanfattas
overgripande i en form av sammanhéllen, gron, sméskalig och stadsméssig karaktér
i dess fysiska uttryck. Detta kan sedan brytas ner i ett par underkategorier som
beskrivs nedan.

Sammanhingande stadsviv
o Triadgardsstaden gator, kvarter och platser skapar tillsammans en mer eller
mindre sammanhéllen bykaraktar
o Tydliga strék och synlig gatuhierarki
e Gatorna kan utformas ndgot brutna som skapar variation, fondmotiv och
strackningar som tillsammans ger intressanta gaturum

Tradgardsstadens huvudstruktur baseras pa en tydligt ssmmanhéngande viv av
strak, kvarter och platser. Gatornas hierarki dr vl synligt nér det géller plats for
olika trafikslag, plantering och hur de kopplas till omgivande struktur och
malpunkter. Den samlade véven hénger mer eller mindre s6mlost ihop och skapar
en stadsform dér varje enskilt kvarter, sé langt den underliggande befintliga fysiska
miljon mojliggdr, ar integrerat med vartannat genom att inte vara separerade i
enklaver.

Tydlig rumslighet och platstillhorighet
e Kvartersindelad bebyggelse som mer eller mindre sluter gaturum och platser
o Synliga granser mellan offentligt och privat, mellan hus, tradgard och gata
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e Omgérdade kvarter och rumskénsla genom tydliga fram- och baksidor pa
bebyggelse och kvarter

e Markerade entrésidor pa husen som placeras nira gatan

o Forgardsmarken har inte en helt privat karaktir utan blir en del av gatans
miljo

En sammanlinkad och mer eller mindre sluten kvartersstruktur skapar ut- och
insidor, vilket tydliggor tillhorigheten for de olika stadsrtummen dér gator och
parker utformas tydligt offentligt, vilket sedan &vergér till forgardsmark som
markerar dvergangen till privat zon och samtidigt levandegor gatan, for att sedan
insidan av kvarteren ar tydligt omgérdade for de boende att anvéinda som privata
tridgérdar och halvprivata innergérdar.

Bebyggelsen och dess framsidor placeras nira gatorna och deras form och
gestaltning dr som helhet sammanhéllen, men tillater variation.

Parker, platser och torg omgérdas i storre utstrackning av gator och bebyggelsens
framsidor for att de ska upplevas tydligt offentliga.

Fokus pa gronska

Varje bostad har en tradgard

Rikligt grona och omsorgsfullt gestaltade gemensamma miljoer
Rik gatuplantering som hojer gaturummets attraktivitet
Odlingsmojligheter

Alla bostdder i markniva ska ha tillgang till egen tridgard. For flerbostadshus ska

det finnas en gemensam gron innergard. Dessa ytor ska vara vél avskdrmade fran
den offentliga gatan for att skapa en privat och skyddad sfér.

Gatorna ramas in av bebyggelsens grona forgardsmark samt innehaller tradalléer
och gronska i proportion till gatans hierarki, vilket bidrar till ett mer tilltalande
gaturum utifran skala, rekreativa kvaliteter och estetik.

Blandad och smaskalig bebyggelse

Med huvudfokus pa smahus kompletterat med inslag av flerbostadshus sé skapas
en mer ekonomiskt och ekologiskt hallbar stadsmiljé med en hogre andel boende
och ett effektivare markutnyttjande jaimfort med en motsvarig ensidig
villabebyggelse. Samtidigt bor majoriteten av de boende i en egen markbostad i
form av villa, kedjehus, radhus, parhus och liknande. Blandningen av olika typer av
bostédder skapar en socialt attraktiv miljo och mojliggor for flexibilitet i livets olika
skeden.

Tradgardsstaden idag och i framtiden
Nér trddgéardsstaden kom var det inte bara en stadbyggnadsform utan ocksa en

samhillsbyggnadsidé och en politisk reform. Den handlade inte bara om hur man
skulle bygga samhillen utan ocksa om hur ménniskorna skulle leva sina liv. Manga
nya stadsdelar som byggs idag har kommit ldngt ifran den ursprungsidén. Idag
anvénds istéllet begreppet tradgardsstad ofta som marknadsforingssyfte och som en
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branding av olika platser. Fragan &r hur en modern trddgardsstad kan se ut som
l6ser en del av nutidens samhillsutmaningar — tradgardsstaden 2.0.

Sammanfattning
Sammantaget medfor tridgardsstaden manga kvaliteter och kan beskrivas som ett

hallbart alternativ till ett traditionellt villaomrade, som med relativt sma medel
genom enkla men effektiva principer skapar en mer ekonomiskt, ekologiskt och
socialt hallbar stadsplanering. Kvaliteterna ligger dven i det smaskaliga boendet
med tillgang till trddgard, gronomraden och parker. Den relativt tita bebyggelsen
skapar samtidigt forutsittningar for sociala kontakter, god tillgédnglighet och
service.

Denna stadsbyggnadsform ger plats for olika ménniskor i olika boende- och
upplételseformer, relationen mellan bebyggelse och allmén plats skapar attraktiva
stadsrum, samt somlosa kopplingar som tillsammans skapar goda forutsittningar
for mer levande sméhusstadsdelar. Tradgérdsstaden ska genom sin form och
innehéll vara en gron, trygg, trivsam och smaskalig stadsmiljo.

Workshops och utvardering

Forslagen offentliggjordes under stadsutvecklingsdagen pa medborgarhuset den 29
september. Efterdt genomfordes dialoger och workshops under oktober - november
tillsammans med olika referensgrupper och intressenter, sdsom bostadsutvecklare,
Kraftringen, VA SYD, andra kommunala forvaltningar och kommunstyrelsens
arbetsutskott. Syftet har bland annat varit att integrera olika kompetenser och
perspektiv i val och/eller utvirdering av strukturplan samt i den fortsatta
planeringen av omréadet. Detta har ocksa varit en strategi for att inleda diskussionen
om kvalitet och héllbarhet i samband med utbyggnaden. Synpunkterna och
diskussionerna i detta arbete har kategoriserats och sammanstillts for att fungera
som underlag vid utvérderingen av strukturplanerna. Utvérderingen har baserats pé
flera olika beddmningskriterier, himtade fran den férdjupade 6versiktsplanen,
programhandlingen for det parallella uppdraget samt resultaten fran genomforda
workshops. Materialet kommer ocksa att anvéndas i det kommande arbetet med
kvalitet- och hallbarhetsprogram f6r omradet.

Detaljplan

Planuppdrag och getts for etapp 1 av Berga tradgardsstad. Den forsta etappen
ligger i sddra delen av omréadet och exakt avgransning av etappen avgors i samband
med framtagandet av strukturplanen. Aven om arbetet med detaljplanen har
paborjats har fokus legat pa helheten for omradet och forst ndr strukturplanen ar
klar kan arbetet med detaljplanen intensifieras. Under 2024 kommer fokus vara att
ta fram nodvéandiga utredningar for detaljplanen och ta fram ett samradsforslag som
bygger pé strukturplanen.
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SLUTSATSER FRAN WORKSHOPS

Under hosten 2023 genomfordes ett flertal workshops och dialogméten med
fortroendevalda, kommunala forvaltningar och avdelningar, bostadsbyggare och
samhéllsbyggande teknisk infrastruktur. Under dessa tillféllen stélldes riktade
fragor utifran gruppsammansittning, men det Gvergripande syftet var att identifiera
vilka virden som finns i omrédet idag, vilka aspekter som &r viktiga for att uppna
en attraktiv stadsdel, reflektioner pa inkomna forslag samt i vilken form det skulle
kunna vara mojligt att ta steg i den fysiska planeringen for att vara nytinkande och
flytta fram positionerna gillande hallbar stadsutveckling. Nedan gors négra utdrag
utifran aterkommande inspel under processen.

Under dialogen med fortroendevalda framhévdes exempelvis:

e Smaskalighet

e Fokus pa sméhusbebyggelse med egen tradgard samt ett visst inslag av
flerbostadshus

e Nairhet och koppling till mélpunkter

e Att det upplevs som en del av omgivningen

e Utnyttja hela omradet

o Trygghet

e  Motesplatser

e Barnperspektiv

e Gronska i hela omradet och park som ér till for hela dstra Eslov

Under dialogen med bostadsutvecklare var nagra av de framsta inspelen:

e Hallbarhetsaspekter

e Variation av bostider

o Attraktiva och omsorgsfullt gestaltade allménna platser, gemensam
park samt service som finns pa plats tidigt

e Gronska

o Tradgardsstadens principer

e  God helhetslosning som ér platsspecifik och identitetsskapande

e Skapa kvarter som underldttar bildandet av bostadsréttsforeningar

e Inte for lag exploateringsgrad

Diskussionerna var omfattande och breda, men vissa gemensamma nidmnare och
sammanfattande formuleringar kunde utlidsas. Dessa sammanfattas nedan:

Overgripande aspekter
e Skapa en sammanhallen helhet, internt och mot omgivning

e Utveckling av hela omréadet

e Koppling och nérhet till vardagsmalpunkter sdsom centrum, station,
service, handel m.m.

e Smaskalighet, intima stadsrum och gaturum

e Oka attraktiviteten for niromradet

e Hog kvalitet pa allménna platser

e Bidra till att skapa liv mellan husen
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Grénser mellan offentligt/privat

Skapa en unik karaktér, profil och identitet
Intressant omrade att besdka och uppticka
Nyténkande, viga prova nytt
Haéllbarhetsaspekter

Gronstruktur

Ta vara pa befintliga och skapa nya groéna och bla viarden

Skapa rekreativa kvaliteter

Stor stadsdelspark och gronstruktur som erbjuder nagot nytt till Eslov
Bostadskvarter som upplevs grona

Méngfunktionell gronstruktur och véxtlighet

Ekosystemtjénster

Biologisk méangfald

Proportionerlig fordelning av drift

Sociala aspekter

Barnperspektiv och barnvénligt omrade

Trygghet

Olika former av motesplatser, konsumtionsfria, attraktiva och dver
generationsgranser

Planera for fysisk aktivitet

Koppling till befintlig och ny social service

Odlingsmdjligheter

Storre socioekonomisk variation inom Ostra Eslév

Bebyggelse

Blandning av bostadstyper och boendeformer for olika aldrar och
livssituationer

Hogre fokus pa smahus, markboende och inslag av flerbostadshus
Arkitektonisk kvalitet och variation i utformning

Mobilitet

Underlétta for gang och cykel

Mojliggor olika strék fran och till omradet
Tydlig koppling till parken

Tydlig gatuhierarki

Utveckling av Ringsjovigen

Mojlighet till kollektivtrafik

Minska barridrer mot omgivningen

Genomforande

Gronomréde, service och infrastruktur pé plats tidigt i utvecklingen
Viss tithetsniva for en god exploateringsekonomi

Kvartersstorlek och sammansittning som innebér attraktiva byggrétter
Varierade bostadstyper for att tillgodose olika efterfragan
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UTVARDERINGSMETOD

Efter genomf6rda och sammanstéllda workshopar startades en intern process, som
pagick kring manadsskiftet november-december, for att utviardera de inkomna
forslagen och bedoma dessa utifrdn kommunens mal i 6versiktsplanen,
formuleringar i programbeskrivningen, tradgérdsstadens principer samt slutsatserna
och reflektionerna fran workshopar.

Forslagen bedomdes utifran tematiska delar som var for sig inneholl kriterier som
baserades pa malen i fordjupad Oversiktsplan, parallella uppdrag och synpunkter
frén genomforda workshops. Forutom de tematiska delarna har forslagen dven
utvérderats utifran ett mer djupgaende genomforandeperspektiv.

Tema: Overgripande karaktir och stadsbyggnadsidé
Kriterier:

e Visiondr, tydlig, spdnnande och identitetsskapande

e Attraktiva och levande stadsmiljoer

e Tydlighet mellan offentligt och privat

e Smaskalig karaktdr med en tdthetsgradient

e Kvarter som knyts samman av en viv av bygator och platsbildningar
e Integrering med befintliga strukturer och mélpunkter

e Lamplig placering av service och andra funktioner

Tema: Gronstruktur
Kriterier:

e Sammanhingande 6vergripande struktur

e Utformning, inramning och programmering av huvudpark
e Stadsdelspark som méalpunkt for hela Eslov

e Haénsyn till befintliga strukturer och virden

e Hantering av dagvatten och skyfall

e Mpgjligheter till ekosystemtjanster och biologisk mangfald
e Utformning och programmering av gron rida mot viag 113
e Odlingsmdgjligheter

Tema: Sociala aspekter
Kriterier:

e Innehall av métesplatser, platsbildningar, moteslokaler

e Forutsittningar for rekreation, fysisk aktivitet

e Trygghet: ex. Social kontroll, naturlig 6vervakning, grannskapsbildande

e Vardagslivsperspektiv: Narhet och bra koppling till malpunkter i staden

o Jamstilldhet/jamlikhet: Blandning av bostadstyper, mojliggdr for olika
transportalternativ

e Barnperspektiv: ex. rorelsefrihet, sdkra och trygga stadsmiljoer, stora
bostdder och mangfald av bostadstyper, marknira bostadder, trafiksikra
gator, nirhet till lek, gronska, idrott, skolor och forskolor samt sikra,
tillgdngliga och grona utemiljoer
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Tema: Mobilitet

Kriterier:

2024-01-24

Overgripande trafikstruktur: Sammanhéngande, tillginglighet, masktithet,

koppling till malpunkter

Forutséttningar for olika trafikslag och hallbart resande
Trygga, attraktiva och léttillgdngliga mobilitetsstrak
Utformning av huvudinfarter, entréer till omréadet

Attraktiv och effektiv parkering for bilar och cyklar
Utformning av gaturum i form av skala, hierarkier, gronska

Tema: Bebyggelse

Kriterier:

Variation

Blandade bostadstyper
Gron boendemiljo
Smaéskalighet

Fokus pa smahus
Funktionsblandning

Genomforande
En separat bedomning av forslagen har gjorts for att studera och jamfora
genomforandeaspekter sdsom exploateringsekonomi, praktisk genomforbarhet,

bérighet for teknisk infrastruktur, eventuella intressekonflikter m.m.

49
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SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Nedan redovisas en kortfattad sammanfattning av utviarderingen av respektive
forslag. Denna &r ett koncentrat av den utdkade utvirderingen som redovisas som
en bilaga till detta dokument.

Sydvast

De framsta styrkorna med forslaget dr gronstrukturen som ger omrédet en gron
inbdddning, en mangfald av fréna miljoer samt kopplingarna med Eslovs
overgripande gronstruktur som lokalt kan bli en stor boendekvalitet. Det lokala
grannskapsbyggandet med foreslagen kvartersstruktur och platser bidrar till goda
forutsattningar for moten och utbyte mellan ménniskor inom respektive grannskap.
Aven genomforandeaspekter dir fa intressekonflikter forekommer underlittar
utbyggnaden.

Forslaget bedoms vara ndgot otydligt visionart och dr det som strukturellt hamnar
langst ifran tradgardsstadens ursprungliga byggstenar och principer, eller en
nytolkning av dessa, samt kommunens mal med omrédet. Strukturen med gréna
buffertar och en huvudgata som kan uppfattas som en genomfartsled med relativt
slutna kvartersenklaver gor att omradet riskerar att upplevas som introvert och
nagot bortkopplat frdn omgivande strukturer och malpunkter. Parkens redovisade
utformning, storlek och innehéll riskerar att inte vara tillrdcklig for att géra den till
en mélpunkt for hela Eslov.

Sammantaget bedoms styrkorna i dess gronstruktur, grannskapsbildande och
praktiska genomforande inte viga upp den mindre tydliga kopplingen till
tridgérdens principer och mdjligheten att tydligare integrera omradet med
omgivningen, samt potential att skapa en signifikant stadsdelspark for hela Eslov.

FOJAB

De primira styrkorna med FOJABs forslag dr att det bedoms ha omsatt
tradgardsstadens principer i en hogre grad genom en mer eller mindre
sammanhédngande vév av gator, kvarter och platsbildningar. Tillsammans med en
mattlig tathet, funktionsblandning, forslag pa programmering och omgéardade
kvarter medfor det en mer smaskalig stadsméssighet i sin karaktér.
Stadsdelsparkens storlek, form och innehall beddms ha storst potential att bli en ny
dragningskraft och métesplats inom dstra Eslov d&ven om platsen behdver
analyseras vidare och utvecklas. Helhetsvisionen for en innehallsrik och integrerad
stadsdel bedoms vara dess framsta styrka.

Den hoga andel platsbildningar och funktioner sasom handelstradgérd och
mobilitetshus bedoms i ssmmanhanget mojligtvis vara ndgot éverdimensionerat for
omradets tinkta karaktér. Den hoga andelen allmén plats, sd som park, torg och
platsbildningar kan dven innebéra en viss obalans utifran exploateringsekonomi.

Sammantaget har FOJABs forslag den storsta potentialen i grundstrukturen for att
skapa en méngsidig stadsdel och viktig malpunkt i Eslov, med utgangspunkt i
sméskalig stadsméssighet. Forslaget har dven till viss del en nagot for hogt inslag
av platser, programmering och funktioner utifrin kommunens mél med omréadet.
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White

White har en visionért tydlig idé och generellt tydligaste kopplingen till
tradgardsstadens ursprungliga principer och idéer, som omsitts till ett forslag som
dven hanterar samtida globala utmaningar. Forslaget hanterar frigor om
resursanviandning och beroendet mellan stad och land pé en lokal nivd med en
ambition om att skapa en delvis sjalv{orsorjande enhet som stérker projektets
identitet och framtoning, vilket sirskiljer det mot andra forslag och kan tillfora
kvaliteter. Aven rumsligt finns det tydliga kopplingar till tridgérdsstadens principer
om smaskalig stadsméssighet. Titheten i den bebyggda delen och en relativt liten
andel allmén plats innebér samtidigt goda forutsittningar for en sund
exploateringsekonomi.

Forslaget styrka och kvalitet i form av den tydliga idén vécker samtidigt frigor om
platsens lamplighet for denna typen av stadsbyggnads- och samhaéllsutvecklingsidé.
Att avvara halva omrédet stéller fragor om vad som dr mest resurseffektivt utifran
en god lokalisering av energiproduktion samt nya bostéder och stadsdelar, hur det
norra omradet i framtiden kommer att varderas i framtiden och eventuellt
bebyggas, vilket gor att intentionerna med omradet riskeras. Ett produktivt
landskap kan riskera att inte tillgodose behovet av gronytor i 6stra Eslov och att det
inte blir en tillrdcklig dragningskraft for vardagsaktiviteter eller besoksmal.
Karaktéren, ansvarsfordelning, genomforande, den langsiktiga driften och den
lokala symbiosen behover tydliggoras.

Sammantaget har forslaget en stark profilering genom relationen mellan det urbana
och rurala och hur det kan omsittas fysiskt. Forslaget visar ett nytt sitt att planera
och organisera stadsdelar gillande bade strukturella aspekter och dess resursfloden.
De storsta fragetecken vicks nér det géller [ampligheten, genomforbarheten,
langsiktigt sdkrande och lokal férankring.
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SLUTSATS

De tre olika forslagen har skilda ingéngar och tolkningar av uppdraget, vilket har
gjort det sdrskilt intressant och berikande for processen att fa ett flertal goda
16sningar att utvérdera och véga for- och nackdelar mot varandra. Den
overgripande intentionen &r att utnyttja omradets potential s& l1&ngt som mojligt och
skapar storst kvaliteter i den fysiska miljon.

Den slutgiltiga beddmningen utgar framst utifran ett 6vervigande av hur stor
potential de olika forslagens har for att tillgodose kommunens intentioner och mal
med omradet, hur pass vl de stimmer in pd identifierade kriterier, hur tydlig idé
och vision de har samt ett resonemang kring genomforandeaspekter. Nar det giller
genomforandet bedomer Kommunledningskontoret att alla forslagen dr mojliga att
forma och anpassa for att fa till en balans i exploateringsekonomi. Ekonomin anses
dérfor inte vara en utslagsfraga, utan beddmningen gors framst pé vilka kvaliteter
som skapas.

Sydvist har sin frémsta styrka i hanteringen av gronstrukturen som blir ett primért
strukturbildande och identitetsskapande elementen i forslaget. Innehéallet och
organiseringen av gronstrukturen utgdr en stor lokal boendekvalitet for omréadet.
Forslaget tillgodoser delar av kommunens mal men bedoms sakna en bredare
vision, ytterligare spets och koppling i den byggda miljon till tradgérdsstadens
huvuddrag, dér den generella struktureringen av bebyggelse, gator, kopplingar utét
och stadsdelsparkens form medfor att strategiskt viktiga delar av omradets
intentioner bedoms svéra att uppna.

FOJABEs styrka ligger i helheten, diar minga grundldggande klassiska komponenter
i en tradgardsstad samspelar och skapar en innehéllsrik och mangsidig stadsdel.
Kopplingen till lokala befintliga och nya méalpunkter, formen och innehallet i
stadsparken, samspelet mellan bebyggelse och allmén plats samt en gronstruktur
som tar hinsyn till alla befintliga forutsittningar och utvecklar dem sammanfattar
kvaliteterna. En nadgot hog andel allménna platser och funktioner som i sin kontext
kan upplevas 6verflodiga bedoms vara det storsta fragetecknet. Sammantaget
bedoms forslaget tillgodose ménga aspekter gillande omradet utvecklingsmal.

White har med sin progressiva vision breddat synen pa stadsutveckling och hur den
lokalt kan hantera manga hallbarhetsaspekter samtidigt. Denna grundidé med en
lokal symbios mellan stad och land kan byggas vidare pa och utvecklas som en del
av en ny doktrin inom planering som édven kan skapa ett sérskilt skyltfonster for
Eslov. Detta kriaver ddremot ett nytt angreppssétt pa genomforandefragan som ar
det storsta fragetecknet eller utmaningen for att organisera och sikerstélla
konceptet langsiktigt och hur det bidrar till kvalitetsskapande. Samtidigt skiljer sig
forslaget mest fran den fordjupade oversiktsplanens intentioner, frimst om att
utveckla hela omrédet och skapa en attraktiv stadsdelspark for hela Eslov.

Inget forslag bedoms i sin helhet vara tillrdckligt fardigstallt for att bli direkt
godkind som en strukturplan och i vissa fall kan delar av idéerna frén respektive
forslag tas med i det fortsatta arbetet. Men som helhet bedoms FOJABs forslag ha
storst potential sammantaget utifrén flertalet kategorier. Dérfor kan grunderna i
forslaget utgdra en utgdngspunkt i det fortsatta arbetet med strukturplanen.
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FORTSATT ARBETE MED STRUKTURPLAN

Kommunledningskontoret beddmer att kommunen behdver studera punkterna
nedan och utveckla strukturplanen innan ett fardigt férslag for hela omradet kan
beslutas politiskt. Ytterligare aspekter kan tillkomma under arbetets gdng, men
dessa dr de huvudsakliga fragorna som behover fortydligas och bedoms vara av
strategisk betydelse for helheten.

e Helhetslosning for trafiken

Var omrédets huvudinfarter hamnar ar avgdrande for resten av omréadets struktur.
Anslutningen till landsvégen i Oster dr en utmanande punkt och initialt bedoms en
ytterligare trafikbelastning pa Liddngsviagen vara tveksam pa grund av kapacitet
och trafiksituation. Strukturplanen behdver bestimma ladmpliga platser for att skapa
tydliga och integrerade entréer till omradet som skapar ett héllbart trafikflode.
Kopplingen till en viktig vardagsméalpunkt i form av handelscentrumet behover
studeras i detalj.

For att bedoma hur trafiklosningar paverkar trafiksituationen kring rondellen och
handelscentret kréavs ytterligare studier av de olika alternativen och dess
konsekvenser, samtidigt som en fortsatt dialog fors med fastighetsdgare som
berdrs.

e Stadsdelsparken

Stadsdelsparken ar det viktigaste stadsrummet i omradet och utgor ett
nyckelprojekt for hela Ostra Eslov. En vildigt viktig faktor 4r dérfor hur
stadsdelsparken utformas och annonseras till 6vriga delar av omradet samt till sin
omgivning.

Inget av forslagen bedoms ha en fullt utvecklad och detaljerad 16sning eller
stallningstagande for hur stadsdelsparken tydligt kopplas till befintliga och
kommande stadsdelar och hur den annonseras vésterut/soderut.

D4 parken ska bli en tillgang for hela Ostra Eslov si behover utformning och
placering av strak definieras tydligare for att koppla parken vésterut och séderut,
exempelvis till och genom Bruksstaden och 6vriga malpunkter i staden. Parkens
angodring, eventuell plats for besdksparkering och annonsering utifran behdver
definieras. Mojligheterna att pa ett tydligare sitt dppna upp parken mot
omgivningen och samtidigt rama in parken med bebyggelse och infrastruktur och
ddrmed uppna en tydligare offentlig karaktér behdver studeras.

e Madtet mellan Berga och Berga Triadgardsstad, samt kopplingar till
ovriga omréden i 6stra Eslov

Mot sdder och vist behover kopplingar och strék faststillas i funktion, utformning
och prioritering. Placering och utformning av kopplingar och bebyggelse dver
nuvarande parkeringsyta tillhérande bostadsomradet Berga ar avgorande for hur
sOmlos strukturen kommer att upplevas mellan Berga och Berga tradgardsstad,
vilket ddrmed ocksa paverkar den upplevda barridreffekten mellan stadsdelarna.
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e Ovriga gronytor pa allméin plats och inom kvarter som inte ir
tomtmark

Omfattningen, innehallet och placeringen av dvriga gemensamma och lokala
gronytor behdver studeras ytterligare. Aven i forhallande till bebyggelsetyperna
inom respektive kvarter, dé detta kan paverka andelen kvartersmark och antalet
kvarter.

Prioritering av funktioner och ytor mellan stadsdelspark, andra gronytor och vallen
mot vég 17 behover studeras for att f4 en proportionerlig férdelning av park- och
naturytor och innehéll i dessa. Detta ska studeras bade utifran forhallande till bade
exploateringsekonomi och maélet att skapa en attraktiv stadsdelspark och
gronstruktur.

e Utformning av gator och platser kopplat till teknisk infrastruktur

Utrymme till fjarrviarme, VA-ledningar, nitstationer m.m. behdver utredas i
samband med strukturplanen for stéllningstagande kring utformning av gator m.m.

e Hantering av miirgelgrav, potentiellt artskydd

Mirgelgraven ér lokaliserad i mitten av omradet och paverkar strukturen beroende
pa om den dr mojlig att kompensera eller inte. Hur denna hanteras ar viktigt for
vilka alternativa strukturldsningar som kan vara aktuella.

e Omfattning och lokalisering av platsbildningar, publika funktioner,
gemensamhetslokaler, inomhusmétesplatser m.m.

Motesplatser, service, lokaler m.m. som utgér den sociala infrastrukturen behdver
faststéllas, forankras och vara i proportion till omradets skala.

e Genomforande och exploateringsekonomi

Omradets téthet och fordelning av kvartersmark kontra allmén plats behdver ses
Over for att ge goda forutséttningar for exploateringsekonomin. Troligtvis kommer
Stadsdelsparken behova finansieras med skattemedel da intdkterna fran
markforséljning inte kommer att ticka utgifterna. Omfattning av parkmark och
dess innehall behdver dven studeras ytterligare utifran ekonomiska aspekter.

e Etappindelning

Etappindelningen behdver avgoras och sirskilt avgransningen for etapp 1 maste
faststéllas. Under utvérderingsprocessen har det framkommit flera fordelar med att
bygga ut viss infrastruktur s som huvudgata och stadsdelspark i etapp 1.
Konsekvenserna av detta behdver studeras niarmre.

o Tradgardsstaden 2.0

Hur skapar vi tradgardsstaden 2.0? En definition av trddgéardsstaden i detta
specifika projekt paverkar slutresultatet, diar exempelvis frdgor om hur omréadet kan
inbegripa hallbarhets- och gestaltningsaspekter kommer vara nddvéandigt for att
konkretisera omradets identitet och hoja kvaliteten.
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BILAGA - UTVECKLAD UTVARDERING

Se dver negativa aspekter och lyft att de 4ven kan vara positiva. Se det fran
arkitekternas perspektiv.

Sydvast

Overgripande karaktir och stadsbyggnadsidé

Sydviést har pa en 6vergripande niva hittat ett intressant och utvecklingsbart
nitverk for gronstruktur som pé sikt kan koppla ihop hela Eslov och som dven
ansluter till Berga Tradgardsstad. En tydlig idé med fokus p& en mangfald av grona
miljoer i anslutning till befintlig infrastruktur och bebyggelse ger omradet en gron
inramning som &r identitetsskapande och kan bli en attraktiv boendekvalitet for
omradet i sig. Detta lyfter fram gronstrukturens vixande betydelse for en
sammanhdngande stadsmiljo pa en téitortsnivéa och dnda ner till kvartersniva.
Gemensamma ytor pa kvartersniva ger dven lokala motesplatser och en mdjlighet
till utvecklad social grannskapskénsia.

For omradet som helhet bedoms forslaget ha en mindre tydlig visionar eller
mangsidig grundidé, samt en mindre tydlig koppling till tradgardsstadens rumsliga
och strukturella principer och beddms ligga lédngst ifrén uppgiften att omsétta dess
principer till en fysisk form. Principerna ndmns i forslaget, men upplevs inte vara
overtygande omtolkade till den fysiska strukturen. Det finns vissa drag &t ett mer
modernistiskt synsitt pa strukturen dér zonering i form av kvarter i park med
atervandsgator skapar mer eller mindre introverta kvartersstrukturer som kopplas
samman med en huvudgata som bebyggelsen &r bortvéind ifran. Detta riskerar att
skapa en enklav som har svagare kopplingar till sin omgivning och dédrmed upplevs
som att inte vara en tydlig del av stadsvéven. Det finns utmaningar i att koppla
omrédet till sin omgivning, men forslaget gor ett medvetet stillningstagande att
fokusera pé gronstrukturen, grona entréer och uppdelade grannskapsenheter, vilket
riskerar att minska integrationen bade internt och till sin omgivning.

En relativt rationell enklavstruktur dér ingen sammanhéngande viv av traditionella
kvarter och gator finns, att det foreslés fa entrésidor mot gator och annan allmén
plats, samt att kopplingen till omgivningen inte ar sa utvecklad skapar mindre
tydliga stadsrum och farre stadsmiljokvaliteter 1 forhallande till de kvaliteter som
forslagets gronstruktur innebér.

Gronstruktur
+ -

o Koppling till 6vergripande e Stora delar av gronstrukturen
struktur riskerar att bli utspridda

e Mycket gronska som omsluter mellanrum och upplevas som
omradet med mdjlighet till en baksidor
lokal rekreationsslinga. e Stadsdelsparken har en nagot

o Forslaget har tagit hénsyn till otydlig form och kan upplevas
naturvirdesinventeringen som en yta som blivit dver.

e Forslaget har i stora drag tagit Den ir till viss del
hinsyn till befintliga strukturer fragmenterad pd grund av
och vattenforhallanden och foreslagen bebyggelse och
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skapar en god koppling med
omkringliggande gronstrak i
norr och soder.

Anvénder den grona strukturen
mellan kvarteren som
avrinningsstrék for dagvatten
Tanken om att utveckla
bullervallen till ett
rekreationsstrak med en
méngfald av vixtarter och
skikt skapar en
mangfunktionell yta och
ytterligare en rekreativ kvalitet
pa en teknisk anldggning.
Manga tradgardar

riskerar att bli en baksida av
omradet.

Det finns inte négra tydliga
forslag kring en koppling
visterut for gronstrukturen,
mot framtida Bruksstaden
m.m.

Det norra diket ser ut att inte
finnas kvar, vilket stiller
frdgor om ldmpligheten av att
bygga igen det.

Att inte ha plantering i de
allménna gatorna riskerar att
pa sikt géra gaturummet som
helhet mer oattraktivt,
hardgjort och undergestaltat.
Att foresla planteringar pa
kvartersmark i syfte att rama
in gatan riskerar att bli svéart
att genomfora och langsiktigt
sékerstilla.

Mobilitet

Genomgaende huvudgata som
fordelar trafiken.

Forslaget har prioriterat
kopplingar mot norr och séder
dér entréer till omradet sker
genom gronytor.

Att entrén ligger lingre
véasterut pd Ringsjoviagen och
inte i ndrheten av korsningen
innebér en mindre belastning
pa trafiksituationen vid vig 17.
Det finns en uppdelning av en
tydlig bilvag centralt i omradet
och separat rekreativt gang-
och cykelvig i véstra delen
som ansluter till strdk soder
om omradet.

Mindre genomfartstrafik
genom sédckgator i vissa
kvarter

Det finns mojlighet att angdra
parken med bil och cykel
inifran omradet.

Det borde vara mojligt att leda
in kollektivtrafik 1 omradet,
vid behov

Upplevs prioritera
framkomlighet framfor
tillgédnglighet genom
huvudgatans form, innehall
och relation/samspel med
bebyggelse, dvs. mer
effektivitet i biltransporter 4n
att koppla gatan tydligare med
sin omgivning och gestalta
med grona inslag.
Huvudgatans form och
koppling till sin omgivning
riskeras att upplevas mer som
en genomfartsled &n en bygata.
Ingen tydlig integration mellan
de olika kvarteren eller mot
omgivningen

Enklaver och genomfartsled
riskerar att skapa en stadsform
som &r mindre attraktiv for
gang och cykel.

Ingen koppling till befintligt
handelsomrade

Utformningen med manga
vandzoner dr ytkravande och
skapar fa stadsmiljokvaliteter
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Gronstrukturen skapar goda
forutséttningar for utevistelse
och fysisk aktivitet

Plats for utelek och -vistelse i
nérmiljon
Odlingsmdjligheter

Stréak som kopplar till vissa
omgivande méalpunkter

Visst lokalt
grannskapsbyggande genom
de enskilda kvarteren och
gemensamma lokala platser.
Forskola och dldreboende
foreslas placeras centralt i
omrédet intill stadsdelspark,
vilket lokaliseringsmaéssigt dr
en god princip.
Kvartersgator dér biltrafik &r
underordnat skapar en viss
okad lokal trafiksékerhet

Vaga och mindre definierade
stadsrum, strukturer och
grinser genom byggnadernas
placering som skapar manga
baksidor. Gaturummen och
parkerna riskerar dé att
upplevas som oattraktiva och
otrygga.

Fé funktioner eller tydliga
motesplatser foreslas generellt,
bade i park och bebyggd miljo6
Matet mellan Berga och Berga
tradgérdsstad &r inte sérskilt
utvecklat eller belyst, da det
endast &r en cykelvig som
kopplar ihop och dér foreslas
ingen ytterligare atgird for en
hogre rumslig integration.
Enklavformen riskerar att
bidra med segregation genom
dess fysiska form. Enklaver
utan relation till omgivning
kan hdmma utbyte och skapa
”vi och dem”-kénsla.
Kopplingarna och bristen pa
tydliga mélpunkter minskar
potentialen till att skapa ett
levande omréade

Bebyggelse

En 6vervigande majoritet av
smahus med en blandning av
radhus, kedjehus/parhus och
villor samt med vissa inslag av
sméskaliga flerbostadshus.
Tradgardar till varje hus samt
gemensamma gronytor bidrar
till en gron boendemiljo.

Variationen av
bebyggelsetyper och
boendemiljoer dr nagot lagre
och kan medfora en nagot
enformig karaktér.
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Genomforande

Forslaget uppvisar en rationell struktur som framjar enkelhet i genomforandet. Det
tar i stort hénsyn till befintliga strukturer och foreslar inga fordndringar pa
nérliggande fastigheter, vilket minskar risken for intressekonflikter och underléttar
genomforandet. En klar indelning mellan olika kvarter och allménna platser med
tydliga gronstrék skapar ordning och tydlighet. Gronomraden ar placerade runt om
i hela omradet och omger bebyggelsen, vilket kan forsvara mdjligheten att pdborja
utbyggnaden av gronomraden innan bebyggelsen ar klar. Gatustrukturen med en
tydlig uppdelning mellan huvudgata och lokalgator, samt avsaknaden av utfarter
till huvudgatan, underléttar utformningen och genomférandet.

Avsaknaden av trid i gaturummet bidrar till minskade utbyggnadskostnader och
underléttar ledningsdragningar i gatan. Blandade bostadstyper inom respektive
kvarter kan gora byggritterna mer svarsélda. Det &r relativt fa bostéder i varje
kvarter vilket kan kriva att flera kvarter siljs till samma byggherre. Det blir ocksé
svérare att skapa rationellt avgriansade bostadsrittsforeningar. Bebyggelsen ar
glesare vilket innebér simre forutsattningar for teknisk infrastruktur som
fjarrvirme, med farre bostdder per meter ledning.

Den relativa hoga andelen allmén platsmark i forhallande till kvartersmark kan
vara kostnadsdrivande, och det &r mojligt att intékterna fran markforsiljning inte
tacker de totala utgifterna i projektet.
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FOJAB

Overgripande karaktir och stadsbyggnadsidé

Tradgérdsstadens rumsliga principer kan synas genom traditionella gator och
kvarter, gatuhierarki och -vav, tydligt stadsrumsbildande och i stora drag en
omslutande kvartersstruktur. En blandning av funktioner och en hogre
programmering av stadsdelen bidrar till ytterligare en grad av stadsmiljokvaliteter.
Den i stora drag finmaskiga strukturen som ocksé dockar an mot befintliga och nya
omraden bidrar till en hogre rumslig integration och storre forutsittningar for en
hogre andel liv och rorelse i hela omradet. Forslaget tar ett ytterligare langsiktigt
grepp pa omradet och utvecklingen av stra Eslov genom en koppling till befintliga
stadsdelar och utvecklingsomraden véster om omradet, vilket innebér en stdrre
somldshet i den Overgripande strukturen. Detta fortydligar vikten av en vél
definierad och kopplad stadsdelspark som ska vara till nytta for hela 6stra Eslov.

Funktioner sdsom mobilitetshus och handelstrddgard, skalan pa och antalet
platsbildningar kan i sammanhanget vara nagot 6verdimensionerat for omradets
karaktér och behov. En hog andel platsbildningar i alla delar av omradet riskerar att
upplevas som Odsliga och till viss del sakna syfte. Relationen mellan bebyggelse
och allmén plats, frimst vid stadsdelsparken, skulle kunna utvecklas ytterligare for
att fa en tydligare inramning och dirmed en mer publik karaktir av parken. Aven
antalet kopplingar som foreslas visterut kan vara 6verdimensionerat och icke
preciserat for att prioritera vilket strdk som &r viktigast att utveckla.

FOJAB beddms ha det mest heltickande forslaget vid exploatering av hela
omrédet, dér alla komponenter beddms hinga ihop i ett tydligare sammanhang till
en sammanlidnkad helhet.

Gronstruktur
+ -

e Forslaget har tagit hdnsyn till e Parken har en central roll, men
befintliga strukturer och det finns ingen tydlig angdring
vattenforhallanden och eller entré till den, vare sig
utvecklas dessa till en inifran eller utifran omrédet.
innehallsrik gronstruktur. Odlingsytan riskerar att bli en

e En god koppling till barridr eller en uppdelning av
omkringliggande gronstrak i parken, beroende pé innehéll
norr och soder foreslas. och struktur.

o  Mycket gronska som omsluter e Parkens yttre och inre fysiska
omradet med mojlighet till en grins och utformning &dr delvis
lokal rekreationsslinga. otydlig.

e Forslaget har tagit hdnsyn till e Den stora andelen gronytor
naturvirdesinventeringen kan behova definieras

e Lyfter fram mdjligheterna till och/eller koncentreras.
att framhéva befintliga e Det finns manga foreslagna
vattenmiljoer i omradet grona stradk som kan bli for

e Parken har potential att ménga for att det ska vara
innehalla ménga funktioner mojligt att gora bra kopplingar
och lager, vilket skapar goda och en tydlig hierarki.
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forutsattningar for att den ska
tilltala manga malgrupper och
lyfta Berga och Berga
tradgardsstad.

Utformning och
programmering av bullervall
mot vig 113 ar nytdnkande
och medfor rekreativa
kvaliteter.

Goda forutsattningar for
gronska 1 gaturummen.

Kopplingarnas syfte hade
behovt tydliggéras och om
mojligt koncentreras.

Mobilitet

+

Genomgaende och
vélutformad huvudgata som
fordelar trafiken och kopplar
omradet till foreslagna noder
och befintlig handel.

Bra med angoring bade norr
och soderifran.

En sammanhéngande och
finmaskig vév av gator skapar
en kontinuitet i stadsrummet
och mojliggor flera olika vagar
att rora sig inom samt fran och
till omradet.

Flera sammankopplade vigar
och GC-kopplingar séderut
och visterut skapar alternativa
fardvégar och en fordelning av
trafikanter som levandegor
omrédet och dess omgivning.
Den so6dra infarten till omradet
ar tydlig och lankar ihop med
en lokal mélpunkt, vilket
skapar en starkare identitet och
platsbildning.

Mobilitetslador kan oka
delningsmojligheter och
resurseffektivitet

Eventuellt kommer sddra
entrén nagot for nira vig 17.
Forslag pd omfordelningen av
trafiken som ska forsorja
handelsomradet i soder till
Lidéngsvagen riskerar att bidra
till en problematik vid
befintlig rondell

Tveksamhet kring
mobilitetsladors praktiska
vérde i detta ssmmanhang och
skala pa bebyggelse.

Kan vara svart att trafikera
med kollektivtrafik.

Antalet kopplingar till Berga
och utformningen av dessa kan
behova utvecklas.
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J’_ -

e  Gronstrukturen skapar goda Kanske négot for ménga eller
forutséttningar for utevistelse for stora platsbildningar,
och fysisk aktivitet samtidigt som de bidrar till att

e  Gardsmiljoer till alla kvarter skapa rymd och variation 1
skapar lattillgédngliga stadsmiljon som annars
utemiljoer som hela kvarteret riskerar att uppfattas som
har direkttillgang till och enformig.
mdjlighet att nyttja och stéirka Det finns grona kopplingar till
grannskapet. Berga, men de dr inte

e Gatu- och utvecklade eller specificerade.
bebyggelsestrukturen bidrar Det finns ingen tydlig
till upplevd trygghet med angoring till parken, den &r
tydliga framsidor. svér att nd. Odlingsytan kan

e En hogre blandning av bli en barriér, beroende pa
funktioner samt innehall och struktur.
programmering av allménna
platser berikar omradet och
ger det en viss identitet och
bidrar till dragningskraften.

e Storre fokus pa att skapa
aktiva platsbildningar vid
noder och strdk som samlar
folkliv

e Tydliga strak och kopplingar
till befintliga mélpunkter

e  Storre blandning av
bostadstyper for olika
malgrupper

Bebyggelse
+ -

Blandning av olika
boendetyper och -miljéer
foreslés

Tradgardar till varje hus samt
grona gemensamma
innergérdar bidrar till en gron
boendemiljo

Bebyggelsens placering bidrar
till en sméskalig
stadsmaéssighet

Andelen flerbostadshus ar
relativt hog 1 forhallande till
omradets tinkta karaktér
Gransen mellan flerbostadshus
och villor riskerar bli nagot for
skarp. En tydligare
uppdelning, 6vergéng och/eller
gradient kan vara onskvért for
insyn m.m.

Andelen friliggande sméhus ar
relativt 1ag
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Genomforande

Den kompakta strukturen och kvartersformerna underlattar etappindelning och
markanvisning. Parkens samlade natur majliggor tidig utbyggnad for att
véxtligheten ska kunna etablera sig och skapa tidiga mervérden.

Variationen i hustyper 6kar flexibiliteten vid forsiljning och genomférande.
Tillrackligt med bostéder per kvarter mojliggor anvisning till en byggherre och
skapar forutsittningar for bostadsrattsforeningar. Villor dr separat placerade fran
grupphus vilket forenklar tomtforsidljning men kan behdva 6ka densiteten for att
underldtta anvisning till en byggherre. Densiteten och miangden bostidder ger goda
forutsdttningar for teknisk infrastruktur som fjarrvérme.

Alléplanteringar langs gator kridver utrymme och ar kostnadsdrivande. Vildigt hog
andel allmén plats i forhallande till kvartersmark vilket leder till stora
exploateringsutgifter. Inkomsterna fran markforsédljning kommer inte att ticka de
totala utgifterna i projektet. En betydande del av investeringarna behover
finansieras med skattemedel.

Infarten dver Willys parkering innebér ett visst intrdng och intressekonflikt. En
vilutformad trafikldsning vid infarterna blir avgérande for framgéngsrikt
genomforande.
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White

Overgripande karaktir och stadsbyggnadsidé

White bedoms ha ett visionért, innovativt och medvetet progressivt forslag som i
storst omfattning utgar fran Tradgérdsstadens ursprungsprinciper genom
helhetsgreppet i relationen mellan stad och land samt intentionen om
sjalvforsorjande enheter. Det knyter dven an rumsligt till tradgardsstaden med
smaskalig stadsméssighet, tydliga gaturum och tillhdrighet for olika platser,
samtidigt som det foreslas en konkret hantering av de globala utmaningarna
kopplat till exempelvis biologisk mangfald, produktion av livsmedel och energi
samt generellt resursutnyttjande som kan vara en stor kvalitet och
identitetsskapande for omradet. Den norra landskapsdelen bidrar till omradets
identitet och kan tillfora ett visst pedagogiskt element till platsen och potentiellt
utgora ett kvalitativt inslag i omradet med potential for en intressant destination
med exempelvis uppvisning av olika tekniker, pedagogik, utbildning etc. kopplat
till odling, héllbarhet, resurshushéllning m.m. En viss andel publika funktioner,
service och motesplatser samt viss anknytning till befintligt handelsomrade och
Berga bidrar till ett levande omrade.

Det finns vissa risker gidllande om det norra omrédet kommer att upplevas vara
allmént tillgéngligt och tillrdckligt attraktivt med ett fokus pé ett produktivt
landskap och hur det skots, driftas och upplevs dérefter. Fragetecken kring
energiskog i denna volymen &r ekonomiskt gangbart och bidrar till en rekreativ
kvalitet eller upplevs som otryggt. Det finns dven vissa frigetecken kring
genomfOrande, ansvarsfordelning, drift och langsiktigt sékerstidllande av konceptet
om produktionen av resurser till omradet och hur den lokala férankringen av
visionen ska ga till. Aven stadsdelsparkens form och innehall riskerar att vara
otillrackligt for att kunna erbjuda en attraktiv motesplats for dstra Eslov och dven
locka 6vriga Eslovsbor.

Sammantaget har White den idé och vision som dr mest langtgaende och
tvirgdende Over ménga samtida utmaningar. Visionen som medfor en uppdelning
av omradet dr bade en stor kvalitet och innebar sannolikt en uppseendevickande
hantering av stadsutveckling, samtidigt som fragetecken uppstér kring dess
genomforande, langsiktiga sékerstillande och den lokala upplevelsen av omrédet.

Mobilitet
+ -

e Manga angoringar sdderut kan e Huvudgatan som foreslés
bidra till att filtrera trafiken kommer néra befintlig gata

e En sammanhingande och som forsorjer Berga och
finmaskig vév av gator skapar skapar ett ndgot svarutnyttjat
en kontinuitet i stadsrummet kvarter.
och mojliggor flera olika vigar e Den 6stra angoringen kan bli
att rora sig inom samt fran och problematisk for
till omradet. framkomligheten kring

befintlig rondell och viag 113.
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Forskjutningar i gator bidrar
till fondmotiv och en
upplevelserik gatumiljo
Koppling mellan Berga, Berga
tradgérdsstad och lokalt
handelscentrum ér relativt
utvecklat och integrerat
Tydligare koppling till Berga
som kan utvecklas. Om
korsningen i omradets mitt
utvecklas till en tydligare plats,
skulle det kunna fungera som
ett bra mote mellan de tva
bostadsomradena.

Det finns en angéring fran
Berga till parken soderifran.
Aven ett mindre strak lings
med parken.

Foreslagen vistlig angdring
fran Berga kan medfora
paverkan pa befintligt omréade
Kan vara svart att trafikera
med kollektivtrafik
Mojligtvis nagot otydlig
gatustruktur och -hierarki

Sociala aspekter

Intentioner om ett lokalt
grannskapsbildande
understddjas med tydliga
kvartersbildningar och
gemensamma
stadsdelsmotesplatser i form
av park, viaxthus for aktiviteter
och kopplingar till befintligt
handelscentrum.

Tydliga gaturum och parkrum
som helt eller delvis omgérdas
av bebyggelse ger
forutséttningar for upplevd
trygghet. Sammanldkningen
till Berga kan fungera bra med
bade GC- och bilkopplingar.
Platsbildningar foreslds vid
forskola och dldreboende, vid
p-huset samt Porthuset intill
Berga samt handelscentrum

Det finns mojlighet till
motesplatser, men de &r inte
sarskilt utvecklade.
Korsningen i omradets mitt
skulle kunna utvecklas till en
plats och ett bittre mote
mellan stadsdelarna.

Det finns ett embryo av
koppling till Berga genom
vagarna, men skulle behdva
utvecklas.

Motesplatsen vid
parkeringshuset riskerar att bli
oattraktiv

Det finns fragetecken kring
tillgénglighet till och
attraktionskraft i de norra
delarna. Hur ska detta omradet
locka till vistelse och vara
mojligt for alla att nyttja?
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En nyskapande idé om ett
variationsrikt lokalt landskap
som skulle kunna vara en
tillgdng for hela Eslov.
Gronstruktur som bidrar
tydligt till ekosystemtjanster,
biologisk mangfald m.m. och
inte ett traditionellt skott
parkomrade.

Gronstrukturen baseras pé
befintliga virden och
strukturer, undantaget
tradridan och gronstraket i
sOdra delen av omradet
Omréadet kopplas internt med
befintlig tradrida, naturpark,
befintlig grusvdg norrut och
bullervall osterut

Konceptet med relationen
mellan stad och land gors
ocksa synligt genom den
tydliga gransen mellan
bebyggd miljo och rekreativt /
produktivt landskap.

Gronomrédena kan skapa vissa
kvaliteter, men relativt smala
strak och en mindre storlek pa
naturpark/stadsdelspark
riskerar att inte skapa en
kvalitativ gronska som blir en
tillgdng for bade boende och
ovriga Eslovsbor.
Stadsdelsparken dr en del av
gronstrukturen, men den
riskerar att inte bli en
motesplats for hela Eslov och
niaromradet. Dess
sammanhang med &vrig
gronstruktur beddms inte
tillrackligt tydlig.
Gronstrukturen har ingen
tydlig koppling till omgivande
gronstrak, framst sdderut.

Bebyggelse

Blandning av olika
boendetyper och -miljéer
foreslas

Det finns en tydlig hierarki
med tithet kopplat till det
sO0dra omradet och huvudgatan
Tradgardar till varje hus samt
gréna gemensamma
innergardar bidrar till en gron
boendemiljo

Bebyggelsens placering bidrar
till en sméskalig
stadsméssighet

Andelen friliggande sméhus &ar
relativt 14g
Bebyggelsestrukturen kan
eventuellt upplevas som nigot
rorig
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Genomforande

Den kompakta strukturen &r resurseffektiv och kvartersformerna underlattar
etappindelning och markanvisning. Densiteten och bostadsméngden skapar
gynnsamma forhéllanden for teknisk infrastruktur som fjarrvarme. Utbyggnad och
finansiering av parkeringshus kraver ytterligare utredning. Tydlig separation av
olika bebyggelsetyper inom kvarteren ger goda forutsittningar for markanvisning
och bildande av bostadsrittsforeningar.

Den norra delens genomforande och hantering behover ytterligare utredas. Det ér
oklart hur markanvéndningen langsiktigt sikras och skotas.

Lag andel allmén plats i forhallande till kvartersmark ger effektiv
exploateringsekonomi, vilket forstirks av densiteten. Forvantade intékter fran
markforséljning forvintas tdcka samtliga exploateringsutgifter och mdjligen
generera ett dverskott.

Infart 6ver Willys parkering medfor visst intrang och intressekonflikt, och en
noggrann trafikldsning vid infarterna ar viktig fér genomforandet.

Sida 28 av 32

66



KS.2022.0274 2024-01-24

Fordjupad genomférandeanalys

Sammanfattning
En 6versiktlig bedomning av strukturplanernas ekonomiska forutséttningar har

tagits fram. Syftet med analysen &r att kunna jimfora forslagen med varandra. De
virden och resultat som redovisas utgor endast en grov uppskattning och behover
studeras ndrmre i senare skeden. Whites forslag ér svart att jimfora rakt av med de
andra tva med anledning av att den norra delen ldmnas oexploaterad. For att fa en
sa relevant jamforelse som mojligt dr det endast den bebyggda delen som
analyserats, men en viss kostnad for att iordningstilla och tillgdngliggora den norra
delen har tagits med i kalkylen.

Sydvist forslag omfattar inte fortdtning inom ostra delen av Berga vilket de andra
tva forslagen gor. Detta méste man ocksa ta hansyn till ndr man jamfor forslagen.

Béde White och FOJAB har foreslaget relativt ménga lédgenheter i flerbostadshus

inom Berga medans Sydvist inte har med fortdtningen i sitt forslag.

Allmin plats
Forhéllandet mellan allmén plats och kvartersmark ér den enskilda faktor som har

storst paverkan pa exploateringsekonomin. Hér sticker forslaget fran White ut med
en betydligt storre andel kvartersmark jamfort med de tva 6vriga forslagen. Det
beror till storsta del pé att forslaget innehaller en betydligt mindre méngd
gronomrade i den analyserade delen. Fordelningen framgar av diagrammet nedan.

Andel kvartersmark/Allman plats
100%
80%

60%

40%
20%

0%
Sydvast Fojab White

Kvartersmark ® Allman plats

Exploateringsgrad

Exploateringsgraden skiljer sig ocksé at mellan de olika strukturplanerna. Om man
tittar pa bruttoarean (BTA, sammanlagda arean av samtliga vaningsplan) i
forhallande till den totala markarealen, det som ibland bendmns
omréadesexploatering, s ligger White hogst med exploateringstalet 0,35, alltsa
bruttoarean uppgar till 35 % av den totala markarealen. Om man istéllet tittar pa
tomtexploateringen, alltsa bruttoarean i forhéllande till tomtarealen (mangden
kvartersmark), sa d&r FOJABs forslag hogst med exploateringstalet 0,70.
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Diagrammet nedan visar dven markavtrycket, alltsd forhallandet mellan
byggnadsarean och den totala markarealen i omradet.

Exploateringsgrad

0,80
0,70
0,60
0,50
0,40
0,30
0,20

=

Exploateringstal omrade Exploateringstal tomt Markavtryck BYA/Markareal
BTA/Markareal BTA/Tomtareal

Sydvast Fojab ® White

Bostiader och bostadstyp
I den fordjupade dversiktsplanen anges 250 bostader for omradet. Samtliga forslag

innehéller dock betydligt fler bostdder, mellan 350 och 450. En del av bostidderna i
FOJABs och Whites forslag ligger inom Berga omréadet vars fortdtning inte ar
inrdknad i de 250 bostdderna som fopen anger. Att bostdderna é&r fler beror ocksé
pa att forslagen utgar frin de planeringsprinciper och 6vriga riktlinjer som anges i
den fordjupade oversiktsplanen.

Utifran genomforandeperspektivet ar det positivt med fler bostdder. Det leder till
fler intressenter och ett storre underlag for teknisk och social infrastruktur som kan
skapa mervérden i omradet. Ekonomiskt innebér det storre intdkter vid
markf{orsiljning och béttre forutsattningar for utbyggnad. Antal bostdder ar
avgorande for mojligheten att bygga ut fjarrvirme i omradet. Troligtvis kommer
det krdavas minst 350 bostidder for att mojliggora fjarrvarmeutbyggnad. Antalet
beror dock pa hur energipriserna utvecklas och hur marknadsforutséttningarna ser
ut. Antal bostdder och fordelningen mellan olika bostadstyper framgér av
diagrammet nedan.

En stor andel av flerbostadshusen, cirka 70 lagenheter, i FOJABs och Whites
forslag ligger inom fortdtning av Berga. Eftersom Sydvist inte har med detta
omradet behdver man egentligen ta bort dessa bostéder for att fa en réttvis
jamforelse mellan forslagen.
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Antal bostader och bostadstyp

500
450
400
350
300
250
200
150
100

>0 I — N

Sydvast Fojab White

m Villor ®Parhus Radhus/kedjehus Flerbostadshus

Exploateringsekonomi

De ekonomiska konsekvenserna av strukturplanerna ér till storsta del beroende av
hur stor del av omradet som ska omvandlas till park och vilka kvaliteter som
parkmarken ska innehalla. For att kunna jimfora strukturplanerna har kostnaden
for att iordningstélla parkmark satts till 1 000 kr per kvadratmeter och kostnaden
for att iordningstilla naturliknande gronomrade satts till 150 kronor per
kvadratmeter. Med dessa nyckeltal dr det enbart Whites forslag som inte skulle
behova finansiera delar av utbyggnaden med skattemedel. Kostnadsnivén for
parkmarken fér valdigt stor paverkan pa resultatet och det &r stor skillnad pa en
programmerad anlagd park och en av mer naturkaraktér. Diagrammet nedan visar
en grov uppskattning av exploateringsekonomin for respektive forslag.
Anledningen till att FOJABs forslag visar ett sd stort nettounderskott 4r att en stor
del av grénomrédena har satts som anlagd park till en kostnad av 1 000 kronor per
kvadratmeter. En viktig del i det fortsatta arbetet blir darfor att avgransa den
anlagda parken och ha en stdrre andel naturliknande park eftersom det fér stor
betydelse for exploateringsekonomin.

Exploateringsekonomi

250000 000 kr
200000 000 kr
150000 000 kr
100000 000 kr

50000 000 kr
—kr —

[ |
-50000 000 kr Sydvast Fojab l White

-100000 000 kr
-150000 000 kr

Utgifter Intakter M Resultat
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Stadsdelsparken

En stor del av utgifterna avser utbyggnad av parkomraden. Enligt den fordjupade
oversiktsplanen kommer parken i Berga tradgérdsstad vara den storsta i dstra Eslov
och ambitionen att det ska vara en vélbesokt plats d&ven for dem som bor i andra
delar av Eslov. Stadsdelsparken ar ett av de viktigaste projekten i hela dstra Eslov
och avgorande for att omradet ska blir attraktivt. Stadsdelsparken bor darfor brytas
ur fran exploateringskalkylen och istillet hanteras som en investering och
finansieras via skattemedel. Avgriansningen behdver studeras vidare.

Fastighetsiigare

I analyserna ovan har hela forslaget studerats utan att hinsyn har tagits till vem
som &r fastighetsdgare. Kommunen dger majoriteten av marken, men andelen
privatigd mark kommer att paverka den totala exploateringsekonomin.
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ESLOVS KS 2022/386
KOMMUN

2024-01-22

Patrik Larsson Kommunstyrelsens arbetsutskott
+4641362177

patrik.larsson@eslov.se

Uppdrag att genomféra markanvisning for Berga
tradgardsstad etapp 1, del av Eslov 52:14 samt
faststallande av inbjudan till markanvisning for Berga
tradgardsstad etapp 1, del av Eslov 52:14

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge kommunledningskontoret 1
uppdrag att genomfora markanvisning som omfattar Berga tradgérdsstad etapp 1,
del av Eslov 52:14.

- Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att faststélla forslaget till inbjudan till
markanvisning avseende Berga tradgardsstad etapp 1, del av Eslov 52:14.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen har beslutat att starta ett exploateringsprojekt for etapp 1 av Berga
tradgardsstad, se kommunstyrelsens beslut § 194, 2022; Start av exploateringsprojekt
for Berga tridgardsstad delomréde 1 — del av Eslov 52:14, Eslov 54:2 och Odlan 8.
Framtagandet av detaljplan for omrddet har paborjats och en strukturplan {for hela
Berga tradgérdsstad dr under framtagande. Som ett steg i genomforandet av
kommande detaljplan behdver marken anvisas till lampliga byggherrar.

Beslutsunderlag
Forslag till inbjudan till markanvisning avseende Berga tridgérdsstad etapp 1, del av
Eslov 52:14.

Beredning

Berga tridgardsstad ir en viktig del i stadsutvecklingen av Ostra Esldv dir ett av de
overgripande mélen &r hallbar utveckling. For att fa ett effektivt genomférande och
stort fokus pé hallbarhet har kommunledningskontoret tagit fram ett forslag pa
markanvisningsprocess och inbjudan till markanvisning. Forslaget innebir att en
tidig markanvisning genomfors till sa kallade ankarbyggherrar. Markanvisningen ar
till en borjan olokaliserad, men med mojlighet for ankarbyggherrarna att fa en
lokaliserad markanvisning innan detaljplanen antas. Ankarbyggherrarnas roll &r att
bidra med sin genomforandekompetens for att pa sa sétt fa lampliga
planbestdmmelser och effektiva hallbarhetskrav som &r genomforbara.
Kommunledningskontoret 1(2)

Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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Forhoppningen ir att processen fran detaljplan till inflyttningsklara bostdder ska ga
snabbare di byggherrarna har varit med tidigt i framtagandet av detaljplanen.
Inbjudan &r 6ppen for alla intresserade aktdrer. Kommunledningskontoret kommer
att utvirdera inkomna ansokningar dir de tva viktigaste utvarderingskriterierna &r
byggherrens genomforandeférmaga och héllbarhetsambitioner. Kommunstyrelsens
arbetsutskott kommer sen att besluta vilka aktdrer som erbjuds att bli
ankarbyggherrar. Markanvisningsprocessen beskrivs nidrmare i forslag till inbjudan
till markanvisning avseende Berga trddgardsstad etapp 1, del av Eslov 52:14.

Beslutet skickas till
Eva Hallberg Katarina Borgstrand
Kommundirektor Avdelningschef tillvdxtavdelningen

2(2)
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ESLOVS KS 2023/746
KOMMUN

2024-02-15
Belma Rosarv Kommunstyrelsens arbetsutskott
belma.rosarv@eslov.se

Information om sekretess, tystnadsplikt och
meddelarfrihet for anstallda, fortroendevalda och
uppdragstagare i Eslovs kommun

Forslag till beslut

- Kommunstyrelsens arbetsutskott har tagit del av den 6versiktliga informationen
om sekretess, tystnadsplikt, meddelarfrihet for fortroendevalda i Eslovs kommun
och informationen laggs till handlingarna

Arendebeskrivning

For att sdkerstélla att reglerna for sekretess, tystnadsplikt och meddelarfrihet &r
implementerade i kommunen far kommunstyrelsen information om vad som géller
for anstéllda, fortroendevalda och uppdragstagare i Eslovs kommun.
Informationen behandlas av alla ndmnder i kommunen en gang om &ret.

Beslutsunderlag
Information om sekretess, tystnadsplikt och meddelarfrihet

Beredning

Kommunstyrelsens arbetsutskott sdsom myndighet dr ansvarig for sina allmdnna
handlingar och hur de hanteras utifran offentlighets- och sekretesslagen. Dessa regler
giller dven for dem som &r fortroendevalda. Det bifogas dédrfor information om de
viktigaste reglerna kring sekretess som giller generellt for alla som pa ett eller annat
satt representerar Eslovs kommun, sdledes dven for dem som fortroendevalda.

Beslutet skickas till
Kommunledningskontoret

Eva Hallberg Mikael Falk
Kommundirektor Avdelningschef
Kommunledningskontoret 1(1)

Postadress: 241 80 Eslév | Besoksadress: Stadshuset, Gréna torg 2
Telefon: 0413-620 00 | E-post: kommunen@eslov.se| www.eslov.se
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ESLOVS
KOMMUN

Information om sekretess, tystnadsplikt och
meddelarfrihet

For anstallda, fortroendevalda och uppdragstagare i Eslovs
kommun

Vad sekretess innebar

Det dr viktigt att medborgarna i Eslovs kommun ska kdnna fortroende for
kommunens verksamhet. De ska kunna lita pa att personliga uppgifter och
handlingar stannar hos de personer som ska ha tillgang till dem och att de
inte sprids vidare.

Verksamheten inom kommunen har vissa delar som &r skyddade av
sekretess enligt offentlighets- och sekretesslagen (2009:400), OSL. Som
anstélld eller fortroendevald i kommunen har du béde rittigheter och
skyldigheter. Detta giller oavsett vilken anstéllningsform eller uppdrag du
har och reglerna géller dven efter att anstéllningen eller uppdraget ér slut for
det du har fatt reda pd i tjdnsten.

Nir sekretess giller inom verksamheten har du som anstélld eller
fortroendevald tystnadsplikt. Om sekretess géller for en handling eller en
uppgift far den inte ldmnas ut och informationen i den far inte spridas
varken muntligt, skriftligt eller p4 annat sétt. Aven for annan information
som du kan komma i kontakt med i kommunens verksamhet kan det gilla
sekretess. Tystnadsplikten géller mot bade familj och vénner eller andra
privatpersoner, media och andra myndigheter, men i vissa fall far
uppgifterna dnda ldmnas ut. Nar det giller sekretess sa rdknas olika
forvaltningar som egna myndigheter, vilket innebér att sekretessen géller
aven mellan forvaltningarna. I vissa fall kan det dven gélla sekretess mellan
olika verksamheter inom samma forvaltning, men du kan oftast fa diskutera-
uppgifter med kollegor om det dr nddvandigt for arbetet. Sekretessen for en
uppgift i en allmén handling géller i upp till 70 &r.

Du som arbetar i kommunens verksamhet har meddelarfrihet. Det innebér
att du har mgjlighet att fritt berétta for bland annat media om saker du
upplevt eller fétt reda pa i jobbet. Det &r viktigt att den offentliga
verksamheten dr 6ppen for insyn och granskning. Meddelarfriheten
begrinsas dock av sekretessen och tystnadsplikten. Det dr déarfor viktigt att
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117



du har kunskap om nér sekretess giller. Var noga med att ta del av
information om vilken sekretess som géller just for den verksamhet du
arbetar inom. Négra olika regler finns nimnda nedan.

Om du bryter mot tystnadsplikten kan det innebéra straffansvar.

Nagra exempel pa viktiga sekretessbestammelser

HR-administrativt arbete

Inom personaladministrativt arbete ska du sarskilt tinka pa OSL:s
bestimmelser som géller skyddet for uppgifter som ror en anstallds
personliga forhallanden. Det kan till exempel vara frigan om en anstéllds
hélsotillstdnd, eller ett &rende om omplacering eller pensionering. Det kan
ocksa gilla uppgifter om en persons bostadsadress, hemtelefonnummer och
personnummer. Det avgdrande dr om det kan antas att personen det giller
lider men om uppgiften rojs, vilket d&ven kallas svag sekretess. De specifika
reglerna om sekretess inom personaladministrativ verksamhet finns i 39
kap. OSL.

Utbildningsverksamhet

Inom forskola, skola och annan utbildningsverksamhet kommer du ofta i
ndra kontakt med barn och vuxna som har ritt till skydd av sin personliga
integritet. Har géller generellt sekretess for uppgifter om en enskild persons
personliga forhallanden. Inom skolan géller ofta stark sekretess, vilket
innebdr att for att sekretess inte ska gilla ska det sta klart att uppgiften kan
rOjas utan att den enskilde eller en nérstaende till denne lider men. Ibland
kan det dock vara svag sekretess som géller. Viktigt att tinka pé ar att
sekretessen dven giller inom verksamheten, till exempel mellan
skolhdlsovéarden och Gvrig personal i skolan eller mellan férskolan och
skolan. Ibland kan det finnas omstdndigheter som gor att uppgifter far
lamnas ut, t.ex. vid samtycke, om en elev far illa eller om du missténker
brott. Regler om sekretess inom utbildningsverksamhet finns i 23 kap. OSL.

Socialtjinst

I ett arbete eller fortroendeuppdrag inom socialtjinsten kommer du ofta i
ndra kontakt med personer som har rétt till skydd av sin personliga
integritet, eller far kinnedom om andra uppgifter som é&r extra kénsliga.
Inom socialtjénsten dr det darfor sdrskilt viktigt att du ldser pa om
sekretessreglerna. Aven i socialtjinsten giller oftast stark sekretess, men i
vissa delar dr det dven absolut sekretess vilket innebér att det alltid dr
sekretess for vissa uppgifter. Reglerna finns i huvudsak i 26 kap. OSL.
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Skydd for personuppgifter oavsett var de forekommer

Om en handling innehaller uppgifter om en persons hélsa och sexualliv,
personer med skyddade uppgifter, eller kdnsliga personuppgifter av annat
slag, ska du alltid ha 1 dtanke att det kan vara sekretess for den enligt 21 kap.
OSL. Det giller oavsett i vilket ssmmanhang uppgiften eller handlingen
forekommer. I detta kapitel finns dven regler for situationen diar man kan

missténka att en behandling kommer ske i strid med
dataskyddsforordningen (GDPR).

Dataintriang

Som anstilld kan du ha mdjlighet att ta del av uppgifter i olika system. Du
ska bara ta del av de uppgifter som behovs for att kunna utfora ditt arbete.
Du far alltsé inte anvénda eller ta del av uppgifter i privat syfte eller av
nyfikenhet. Det géller &ven om uppgifterna ar offentliga och kan ldmnas ut
om nagon begir ut dem som allmén handling. Om du pa ett otilldtet sétt tar
del av uppgifter som du inte behdver for att utfora ditt arbete kan du gora
dig skyldig till dataintrdng enligt 4 kap. 9 ¢ § brottsbalken.

Andra viktiga bestimmelser:
5 kap. OSL om registrering av allménna handlingar och sekretessmarkering
6 kap. OSL om utlimnande av allmédnna handlingar samt om 6verklagande

10 kap. OSL om sekretessbrytande bestimmelser och undantag fran
sekretessen

13 kap. OSL om ritten att meddela och offentliggéra uppgifter

19 kap. OSL om affarshemligheter, upphandling, fackliga forhandlingar,
m.m.

25 kap. OSL om verksamhet inom hélso- och sjukvard

40 kap. OSL om bl.a. val enligt vallagen, bibliotek, vixeltelefon och
begravningsverksamhet

20 kap. 3 § brottsbalken om brott mot tystnadsplikten
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